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□前言

江门市第十四次党代会提出，构建
“一主四副多极点”的城市空间发展架
构，其中，集中力量建好滨江新区，使之
成为集中体现江门城市高质量发展的
中央活力区。

前段时间，江门市自然资源局推出
的《2020—2035江门市国土空间总体
规划》草案公示中也提出：以“一主四副
多极点”统领近期建设行动，聚核强心，
产城融合，滚动发展，提升“一主”（江门
市中心城区）区域影响力和对全市域的
辐射带动作用。

由此可见，作为江门城市高质量发
展的中央活力区——滨江新区对于江
门整体发展和规划的重要性。

那么，何为“中央活力区”【Cen-
tral Activity Zone（CAZ）】？据了
解，这个概念最早来自伦敦，在2004年
的大伦敦空间战略规划中首次提出中
央活力区的概念。

在一定程度上，中央活力区（CAZ）
可以说是CBD的升级版，它不仅是一
个城市的商务中心，更是一个多功能融
合的城市公共活动区域，与CBD相比，
中央活力区功能更多、步行的公共空间
更足，宜商、宜居、宜游，如广州的天河
区就提出要建成世界级中央活力区。

那么，江门的滨江新区能否成为江
门的中央活力区？答案是肯定的。因
为如果说，珠江新城是广州的“城市会
客厅”，那么，滨江新区就是江门的“城
市封面”。

首先，从定位来说，滨江新区是市
委市政府着力打造的未来核心城区，不
仅是江门建设现代化大城市中心城区
的核心载体，更是江门实现高质量发展
的重要动力，无论从生态、配套、产业和
宜居等方面来看，都是江门未来最具发
展潜力和活力的区域之一。

这里是生态之城，滨江新区拥有良
好的生态环境、丰富的土地资源，依托
大雁山、龙舟山、公坑寺、良溪古村、陈
垣故居、周总理视察棠下纪念馆、滨江
大道沿江休闲观光带等景点，全面推进
“产业特色鲜明、人文气息浓厚、生态环
境优美、多功能叠加融合、体制机制灵
活”的特色小镇建设。

这里是产业之城，作为蓬江未来的
主城区，滨江新区全力打造117.6平方
公里的大型产业集聚区，重点发展“3+
2”高端产业集聚，打造1500亿元工业
强区，为中央活力区高质量发展提供有
力支撑。

这里是宜居之城，区域内教育、医
疗、文化和体育等设施齐全，目前拥有
江门最具规模的江门体育中心、广东珠
西国际会展中心、市档案中心等各种地
标级市政配套，随着商业配套的完善，
将为区域内居民提供更高品质的宜居
生活配套。

如今的滨江新区，就如同当年广州
的天河区，如同一个充满活力的少年，
未来发展前景不可限量。据悉，“十四
五”时期，滨江新区将积极围绕产业、基
础设施、公共服务和生态景观等领域开
展多项重大项目的建设。届时，滨江新
区将迎来新一轮大发展、大跨越的黄金
时期，有望成为最具优势和潜力的城市
发展平台。

为了让更多的市民对滨江新区有
更进一步的了解，江报智库特推出“城
市核心 生态新城——解码滨江新区区
域价值”特刊，从规划、配套、生态、宜居
等方面，对滨江新区进行深度解读，希
望能将一个宜业、宜游、宜居的中央活
力区——滨江新区展现在市民面前。

从一纸规划绘蓝图，到全面建设正当时，滨江新区这座“未来之城”现已雏形初显，梦想正

一步步照进现实。

通过如火如荼地建设和一步步展现的新面貌，我们充分感受到滨江新区是一座高定位谋

划、高起点规划、高标准建设的现代化新区。

相对于其他区域，滨江新区有何先天优势？其绘制的规划蓝图又有哪些突出的亮点？下

面，记者带大家进行详细了解。

区位优势
融入大湾区核心城市一小时通勤圈

从地理位置来看，滨江新区的区位优势可谓
相当明显，位于蓬江区北部，紧邻珠三角核心区，
与佛山顺德区、南海区隔西江相望。向外，可依托

“两纵两横”的高速公路，包括沈海高速、中江高
速、广中江高速、江珠高速，快速联系大湾区内其
他城市，如，从江门至广州为60公里，至深圳100
公里，融入大湾区核心城市一小时通勤圈；向内，
滨江新区也已打通了“任督二脉”，依托“三纵三
横”的城市主要道路，如江门大道、顺鹤快速、滨江
大道、华盛路、江侨路、堡莲路等，可快速联通其他
县（市、区），真正实现内通外联的交通格局。

除了公路外，滨江新区还拥有铁路、港口、客
货运站等多种交通通道，如在铁路与港口方面，
通过广佛江珠城际轨道串联广州和佛山，通过南
沙港疏港铁路以及广珠铁路直达南沙港和高栏
港；机场方面，周边100公里内有珠海金湾机场、
广州白云国际机场、深圳宝安机场、以及在建的
珠三角枢纽（广州）机场；客货运站方面，珠西枢

纽江门站可便捷出行广州、深圳、武汉、成都等
地；珠西物流枢纽中心可通过“中欧班列”等实现
国际国内货运走廊。

路通财通，发达的路网不仅会给人们的出行
和生活带来便利，更是一个城市或区域连通世界
的财富之路、发展之路、兴旺之路，还可拉近购房
人群的距离。

美智地产市场研究中心总监张镇兰表示，随
着交通路网的打通，目前滨江新区的客户群体不
仅扩大至江门各县（市、区），还吸引了不少大湾区
其他城市的人来买房，甚至连部分港澳同胞都闻
风而动选择在滨江新区置业。

陈生是澳门人，籍贯江门，今年8月，陈生回江
门探访居住在五邑蒲葵高尔夫别墅区的某业主朋
友，得知蒲葵之梦·天心正在销售后，即到访该楼
盘，参观后，对楼盘的地段、交通、景观和圈层价值
非常认可，当即在楼盘购置了一套150平方米的
毛坯四房单元，他表示以后回江门居住养老。

一轴“三片”
联动四城高质量发展

在去年召开的江门市第十四次党代会提出了
构建“一主四副多极点”城市架构，集中力量建好
滨江新区，打造江门城市高质量发展的中央活力
区的发展定位，市委十四届二次全会则再次提出
将滨江新区打造为江门未来CBD，由此可见其定
位之高。

滨江新区启动区于2006年正式启动建设，当
时规划面积仅138平方公里，2015年融合江沙先
进制造业园区后，新区总面积约174平方公里，规
划人口60万，是近年来市、区两级政府着力打造的
核心新城区。

据蓬江区自然资源局总工程师章海燕介绍，
滨江新区的规划定位为：现代化生态城市的核心
发展区、宜居宜业宜游新城区。总体规划分成一
轴和“三片”。一轴为中央活力区发展轴，通过江
门大道南联新会、珠海，北通鹤山和佛山。“三片”
则根据地理特点，分别从宜业、宜居、宜游三大特
色，将滨江新区分成高质量现代产业集聚区、高标
准优质生活宜居区、高品质生态文明示范区三大
片区。

滨江新区作为蓬江区推进产城融合发展的核
心载体，将全力打造117.6平方公里的高质量现代
产业集聚区，重点发展“3+2”高端产业集聚，打造
1500亿元工业强区，为中央活力区高质量发展提
供有力支撑。

滨江新区拥有良好的生态环境，丰富的土地
资源，滨江新区依托丰富多元的山水自然景观（西
江、天沙河）和人文历史资源（良溪村、陈垣故居），
营造山体公园（大雁山、龙舟山等）、滨水碧道（滨
江碧道、天沙河碧道），打造高品质生态文明示范
区。

滨江新区启动区分为两期，其中滨江新区一
期位于华盛路以南，面积15平方公里，现已基本建
成；滨江新区二期位于华盛路以北，面积8平方公

里，二期“十路一湖”正提速建设，形成两湖、两江、
两山的“延山引水”和“山水诗意环境”的景观格
局，目前沿华盛路沿线已建成。

启动区内配套齐全，其中，已建成的包含范
罗冈小学、滨江学校、广东实验中学江门附属学
校（高中部）等优质的教育资源，包含新三甲医
院、银葵医院在内的综合性医院、以及含市档案
中心、会展中心、蓬江文化中心和江门体育中心
等公共服务和文体设施，打造高标准优质生活
宜居区。

章海燕还表示，为打造高质量中央活力区，
“十四五”时期，滨江新区将积极围绕产业、基础设
施、公共服务和生态景观四大领域开展多项重大
项目的建设。其中，在产业发展领域将开展1.46
万亩启动区建设，引进重大产业项目34项；公共服
务领域将建设中小学4所、新三甲医院、市档案中
心、蓬江文化中心等；基础设施领域，将建设华丰
路、天沙河路、华盛路西延线、十路一湖等15项道
路建设；生态景观领域将建设滨江碧道、天沙河碧
道、园山湖公园等5项工程。

锦富汇景湾是最早进入滨江新区的本地楼盘
之一，可以说是见证了滨江新区近十年的发展，其
销售总监林艳芳告诉记者，这些年来，滨江新区的
变化非常大，不仅大型的市政配套齐全，如江门体
育中心、市档案中心等启用，商业配套也日渐完
善。她认为随着滨江新区的进一步发展和成熟，
未来市区大部分优质市政配套都会选择在这里落
户。

可以预见，今后，随着粤港澳大湾区建设提
速，以及滨江新区一轴和“三片”的加快推进，作为
我市未来宜业、宜居、宜游的新城市中心，滨江新
区将迎来新一轮大发展、大跨越的黄金时期，有着
广阔的发展空间和无限的发展商机。

从一纸规划绘蓝图，到全面建设正当时，滨江新区雏形初显

高起点规划
“未来之城”一步步照进现实
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