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近日，笔者从“湾区人才岛·咖啡
音乐节暨人才岛控股A片区案名发
布仪式”上了解到，2023年将是江门
人才岛建设发展提速年，随着基础设
施进一步加快完善，产业载体进一步
增大规模，宜居宜业宜学的城区雏形
初现，其中，潮头中央公园所在的人
才岛A片区将打造高品质生态宜居
标杆，项目案名定为“天御湾”。

据了解，天御湾处在江门、中山、佛
山三市交界，区位优势极佳，项目三面
临江，毗邻超13万平方米的潮头中央
公园，更有江门第一中学景贤学校人才
岛校区的教育资源配套加持，地理优势
明显。

2022年以来，人才岛控股公司立
足公司主责主业，承担国企责任，主动
担当，全力推动江门人才岛A片区超
20万平方米大型商住和商业项目开发
建设，致力于将天御湾打造成高端宜居
的湾区标杆。

据透露，天御湾计划于今年国庆节
正式面市，将为市民带来全新的城市

“封面”作品，打造具有江门地标的高端
生态大城，开启一线江景的高品质幸福
生活。 （文/图 陈祺伟）

市民关注人才岛开发建设情况。

人才岛控股A片区案名发布

天御湾打造高品质
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22月月66日起日起，，内地与港澳人员往来全面内地与港澳人员往来全面

恢复恢复。。这对楼市的发展影响不小这对楼市的发展影响不小。。此前就此前就

有大批港澳购房客户因疫情无法来内地看有大批港澳购房客户因疫情无法来内地看

房房、、购房购房，，随着往来全面恢复随着往来全面恢复，，接下来港澳同接下来港澳同

胞或将陆续涌入内地楼市胞或将陆续涌入内地楼市。。

今年春节今年春节，，我市不少楼盘成交畅旺我市不少楼盘成交畅旺，，其中港澳同胞置业占比有所其中港澳同胞置业占比有所

提高提高，，有的楼盘港澳客户占比超有的楼盘港澳客户占比超2020%%，，成为春节楼市的一大亮点成为春节楼市的一大亮点。。

江门逾江门逾530530万名五邑籍港澳台同胞和海外侨胞遍布世界万名五邑籍港澳台同胞和海外侨胞遍布世界140140多多

个国家和地区个国家和地区。。在江门房地产行业在江门房地产行业，，他们同样是购房的重要力量他们同样是购房的重要力量。。

作为粤港澳大湾区重要节点城市作为粤港澳大湾区重要节点城市，，江门充分发挥自身与港澳地缘相江门充分发挥自身与港澳地缘相

近近、、人缘相亲人缘相亲、、合作基础扎实等优势特点合作基础扎实等优势特点。。当前当前，，我市房地产行业深我市房地产行业深

入推进入推进““港澳融合港澳融合”“”“侨都赋能侨都赋能””工程工程。。市住建局数据显示市住建局数据显示，，在我市一在我市一

手住宅成交中手住宅成交中，，20222022年境外人士成交占比约年境外人士成交占比约33%%。。

随着疫情防控进入新阶段随着疫情防控进入新阶段，，今年港澳同胞和华人华侨返乡置业今年港澳同胞和华人华侨返乡置业

有望增多有望增多。。面对港澳居民返乡置业高涨的热情面对港澳居民返乡置业高涨的热情，，房企如何抓住机遇房企如何抓住机遇，，

助力房地产销售助力房地产销售，，实现高质量发展实现高质量发展？？对此对此，，记者进行采访记者进行采访。。

文文//图图 江门日报记者江门日报记者 李银换李银换

“今天20单不得了，
忙到连爸爸的电话都忘记
回复了……”2月5日，正
值元宵节，碧桂园滨江湾
销售顾问邓番好一直忙到
晚上10点多，她明显感受
到楼市在回暖，而港澳客
户置业有所增多。

源哥（化名）与家人在
澳门工作和生活，此前回
江门探亲。他惊喜地发
现家乡发展很快，
北新区、滨江新
区越来越美，
甚至比澳门
的一些地方
还美，而且
房 价 便 宜
很多。于
是，他很快
就决定在滨
江新区购买
一套建筑面
积约 98 平方
米的精装房。“以
后回来养老，或者
放租都可以，江门的房
子好抵。”源哥说。

时隔三年，港澳与内
地多个出入境口岸重新恢
复通关。1月8日起，广东
省公安厅也有序恢复受理
本省居民赴港澳旅游签注
等业务，粤港澳三地通勤
将逐步恢复往日繁忙。2
月6日起，内地与港澳人
员往来全面恢复。

此次恢复，对江门楼
市的发展影响不小。此前
就有大批港澳购房客户因
疫情难以来内地看房、购
房，随着内地与港澳人员
往来全面恢复，接下来这
部分需求将迎来释放。

在位于滨江新区的碧
桂园滨江湾，今年春节假
期项目成交额超6000万
元，其中，港澳客户占比超
20%，春节成交中港澳客
户占比明显提升，港澳客
户改善性住房需求明显；
在位于新会枢纽新城的建
发和玺，今年春节，从除夕
到大年初七，累计成交了
65套（包含网签），销售额
突破1亿元，港澳客户成
交占比高达15%……

建发和玺策划负责人
高玲表示，在2022年春节
假期，该项目成交中是没
有港澳客户的。而2023
年的春节是港澳同胞返乡
置业需求增加最显著的一
年春节。

合璟华富地产总经
理黄锦康表示，在内地与
港澳全面通关、中国经济
复苏以及房地产行业高
质量发展的背景下，预计
今年港澳同胞及华侨华
人返乡置业的比例将有
所提升。

港澳同胞为何青睐江门？
从区位来看，江门是著名侨乡，

逾530万名五邑籍港澳台同胞和海
外侨胞遍布世界140多个国家和地
区。江门与香港、澳门地缘相近、人

缘相亲，每5位香港人、每3
位澳门人中就有 1位

是五邑籍乡亲。“江
门是著名侨乡，
有大批在港澳
的同胞，随着
疫情防控进
入新阶段，
港澳的返乡
置 业 也 有
所增多。”美
智地产市场
研究中心总
监 张 镇 兰 表

示。
从交通来看，

江门作为粤港澳大
湾区的城市之一，交通路

网日渐完善，已融入粤港澳大湾
区1小时生活圈。深中通道、深茂高
铁、黄茂海大桥等交通大项目正在
提速建设，可与港澳快速接轨。

从房价来看，价格优势是港澳
“回乡置业”的核心因素。江门均价
仅8133元/平方米（2022年12月数
据）。价格上的巨大差异是港澳客
户回流置业的重要考量因素。江门
市房地产中介服务行业协会会长杨
东卉表示，相较于粤港澳大湾区其
他城市，江门的住房压力相对较小，
是价格和价值“洼地”，生活成本较
低，幸福指数高。

从产业来看，江门是广东省“老
牌”制造基地，制造业门类齐全、体
系完备。《广东省制造业高质量发展

“十四五”规划》把江门作为战略性
产业的布局城市。其中，4个战略性
支柱产业和4个战略性新兴产业把
江门列为“核心城市”。李锦记、无
限极、美心、德昌电机、雅图仕等
8700家港资澳资企业选择江门、投
资江门，吸收港澳资本达920亿元，
成就了三地密切的往来交流、繁荣
的商贸合作。

“江门产业基础良好，此前我们
也曾接待过一些香港购房者，计划
到江门投资产业，所以也有购房的
需求。”碧桂园滨江湾营销总监李颖
说。

从宜居角度来看，近年来，江门
城市建设迅速，公共配套日渐完善，
全市基本实现“抬眼望绿，出门可
游”，人居环境得到了明显改善，人
民群众的幸福感和获得感大大提
升。

张镇兰表示，在一系列优势下，
使得不少港澳同胞选择了在江门投
资或置业，主要出于回乡自住、供家
人居住以及投资等目的。

春江水暖鸭先知。
春节期间，港澳居民置业增

多，释放出一个积极信号：今年港
澳同胞和华人华侨返乡置业或将
增多。

根据市住建局的数据，在我
市房地产成交中，2020年、2021
年、2022年境外人士成交占比分
别是2%、3%、3%。而在2019年，
境外人士成交占比为5%。由此
可知，疫情前我市境外人士购房
占比比疫情三年的占比高出2%，
这部分需求有望在今年释放。

张镇兰认为，此前由于疫情
影响，不少港澳同胞和华人华侨
暂时无法回乡，积累了一定的需
求。随着政策的放开，一切回归
正常后，未来江门将会迎来港澳
同胞和华人华侨置业比例的回
升。

黄锦康同样认为，在疫情前，
他所代理的项目每年约有3%左
右的成交量为港澳同胞置业，其
中包括直接置业和间接置业。而
在疫情期间，港澳同胞难以回江
门，所以这部分置业的需求有望
在今年释放。

他还提到，港澳同胞返乡置
业增多，还将在一定程度上给房
地产市场带来积极影响，比如，形
成带动效应，增强本地购房者对
房地产市场的信心，使原本仍在
观望的购房者坚定“上车”。

“我认为今年港澳同胞来江
门买房会迎来窗口期，但是否会
呈现放量井喷，还需要再看看接
下来的政策持续力度。”李颖分
析称，一方面，今年年初迎来通
关解限，同时叠加春节长假，将
前期积累的需求在近期得到集
中释放，迎来了通关后的一轮增
量现象；另一方面，港澳客户对
居住环境有更高的要求，且内地
经济也呈现触底回升的趋势，让
不少港澳客户有了投资江门房
产的意愿。

放眼粤港澳大湾区，各大城
市均大力支持推动港澳同胞前
来置业。

比如，在1月20日，中山市
政府印发了《中山市“拼经济、稳
增长”新春惠企政策》，该政策共
18条具体措施，合计价值约5亿
元。其中包含了对房地产行业
发展的支持政策，包括对于组织
港澳人士来中山看房的房企、中
介机构给予补贴。

我市也正在积极行动。早
在2022年 4月29日，市住建局
发布《江门市关于促进房地产业
高质量发展的通知》。《通知》提
到，落实“港澳融合”“侨都赋能”
工程。解决来江创业、就业、养
老的海外侨胞、港澳居民家庭安
居问题，大力推进跨境支付购房
款服务。

在张镇兰看来，返乡置业一
直是大多数港澳同胞及华人华
侨的共识，江门历来都有港澳同
胞及华人华侨返乡置业的需
求。接下来的清明假期，预计将
会有大批港澳同胞及华人华侨
返乡祭祖，对于房企来说，更应
抓住机会、提前布局、进行针对
性营销。

黄锦康表示，政府部门及房
企应做好相关的配套服务，比如
做好线上看房、视频看房的软硬
件准备，做好购房政策、金融政
策的宣讲，增加购房便利性，以
更好地服务港澳同胞及华人华
侨在江门置业。

李颖建议，在房贷政策方
面，可以放宽对港澳人士购房
贷款的审批、开通港澳同贷，方
便更多有意向的港澳人士能贷
款在江门买房。此外，希望针
对港澳人士的外汇政策更灵活
一些。

现象
港澳同胞置业增加

优势
江门是粤港澳大湾区

房价“洼地”
机遇

今年港澳同胞和华人华侨
返乡置业或将增多

建议
政府部门及房企

应做好相关配套服务

江门日报讯 （文/图 记者/李银
换）日前，市住建局发布《2023年江门
市悦澜雅居项目第一批人才住房的配
售公告》。本次配售的配建房屋位于杜
阮镇的悦澜雅居项目，即联发·悦澜山，
可供配售房源共17套，总建筑面积约
1881.56平方米。

根据公告，配售的配建房屋（也就
是“人才房”）建筑面积约94平方米的
户型有7套，约114平方米的户型有6
套，约130平方米的户型有2套，约141
平方米的户型有2套。

价格方面，目前评估单价在8200
元—8400 元/平方米之间，评估总价
约77万—116万元，维修基金同样是
按照 30 元/平方米计算。按照最低
8.5折来计算，单价最低为6970元/平
方米。

配售对象为经审核和公示后符合
配售资格条件的各类人才。其中，发
布配售公告时毕业5年内并承诺在我
市工作3年以上，在我市缴纳社会保
险或个人所得税（在办理不动产转移
登记前）的硕士（含国、境外）毕业生
（不含公务员和参照《公务员法》单位
管理工作人员），申请人购房按房屋
配售基准价8.5折出售；发布配售公告
时毕业5年内并承诺在我市工作3年
以上，在我市缴纳社会保险或个人所
得税（在办理不动产转移登记前）的
本科（含国、境外）毕业生（不含公务
员和参照《公务员法》单位管理工作
人员），申请人购房按房屋配售基准
价9折出售。

需注意的是，已按本优惠政策购买
人才房的人才，自购买（网签）之日起停
止领取住房补贴、不可申请领取购房补
贴，已购买我市其他人才房的人才不在
本次配售对象范围内。

本次人才房配售按照申请登记、
现场看房、资格审核、入围公示、合同
签订、产权登记等流程进行。其中，符
合条件的人员可自本配售公告发布之
日起30日内到江门市市区公房管理中
心提出配售住房申请，并选定意向房
源。申请资料齐全的，当场出具收件
回执。

联发·
悦澜山小区
环境优美。

联发·悦澜样板房。

最低8.5折

联发·悦澜山
17套人才房“登场”

宜居江门吸引港澳同胞返乡置业宜居江门吸引港澳同胞返乡置业。。

港澳居民江门置业
享有“市民待遇”

目前，江门全域实施不限购，
也就是说港澳居民在江门置业无
门槛。值得一提的是，在蓬江区、
江海区、新会区会城街道购买新
建商品住房的，实行三年限售政
策。

在贷款方面，港澳居民在江
门买房的话，需根据名下是否有
房及贷款的情况来判定首付比
例，假设名下无房无贷，同样可
以 享 受 两 成 首 付 、低 利 率 等 政

策。
港澳居民可以选择在江门银

行贷款，需要根据银行的要求提供
相应的证明，目前江门首套房贷利
率基本在3.7%—3.9%，而且额度充
足，放款速度快。

港澳居民也可选择在香港、
澳门贷款，以物业按揭或物业融
资 的 方 式 进 行 ，或 通 过 汇 丰 银
行、花旗银行等银行办理购房按
揭。

春节期间春节期间，，不少楼盘人气火爆不少楼盘人气火爆。。
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