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江门日报讯（文/图 记者/李银换）近日，
位于滨江新区江门体育中心旁的江门市
JCR2023—50（蓬江09）号地挂牌，该宗商住用
地位于蓬江区华安路与昌盛二路（暂命名）交叉
口东侧地段，用途为住宅、商服用地，出让建设
用地面积43697.73平方米（约65.5亩），挂牌起
始价为50257万元，折合楼面地价约4600元/
平方米，将于2023年5月17日10时起限时竞
价。

据悉，地块容积率为2.2—2.5，本次最高限
制地价为75384.57万元，折合楼面地价约6900
元/平方米。最后出价的竞买人最高报价不超
过最高限制地价，则按照价高者得原则确定竞
得人。当报价达到最高限制地价时，竞买方式
转为竞争承诺为政府配建住宅的建筑面积（纳
入计容住宅建筑面积），以“最高限价+承诺配建
住宅建筑面积及有产权的标准小汽车停车位”
数量最高者为竞得人。本次配建竞买以“200平
方米住宅建筑面积及2.4个有产权的标准小汽
车停车位”为一个整体的竞配指标，并以整体竞
配指标的整数倍作为增价幅度。配建的住宅、
停车位在建成验收后，无偿移交给蓬江区人民
政府。

从航拍可见，地块可望园山湖公园、江门体
育中心，高层景观视野比较开阔。附近有范罗
冈小学滨江校区、省实江门学校等学校，而且交
通便利，生活配套资源较完善。

目前，地块周边已建成保利中宇花园、碧桂
园滨江壹号、美的公园天下等小区，居住氛围比
较成熟。一手住宅方面，同地段新盘有骏景湾
滨江誉峰、远洋天成，在售产品建筑面积约99—
182平方米，在售均价1.1万—1.43万元/平方
米。与该宗商住用地直线距离约1公里的华盛
路板块产品类型相对较丰富，在售均价约9000
元—1.1万元/平方米。

值得一提的是，4月7日，我市出台了“16
条”措施，促进房地产高质量发展。其中在稳定
土地出让方面有不少利好，如除竞买保证金之
外的剩余土地出让价款，可以在1年内缴清；优
化地块规划管理，今年新出让的商住用地，在户
型设计和地下车库设计等方面予以支持等。业
内人士认为，这一系列措施将对竞拍房企有一
定的吸引力。
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翻开3月江门楼市的成

绩单，在全市网签面积前十项

目、网签套数前十项目、网签

金额前十项目的榜单中，博

富·福美城、新城博富领会国

际、海悦东晟、骏景湾滨江誉

峰、蒲葵之梦·天心等本土房

企开发的项目赫然在榜。其

中，在全市3月网签套数前十

项目中，本土房企项目占据4

席，有 3个项目网签超 100

套。

购房者用真金白银“投

票”，房企用品质兑现承诺，这

是本土房企与购房者的双向

奔赴。

回归居住需求本源，为业

主提供优质的产品和服务，是

房地产业高质量发展的必由

之路。那么，在新形势下，本

土房企如何助力我市房地产

业高质量发展？

文/图
江门日报记者 李银换 陈祺伟

分析3月江门楼市成绩单，不难发
现一个有趣的现象——部分本土房企的
项目虽然价格“贵”，但却卖得好。

比如，骏景湾滨江誉峰均价12456
元/平方米（带装修），是3月全市网签量
最高的项目，共卖出115套。

海悦东晟均价14153元/平方米（带
装修），3月共卖出110套，位居3月全市
网签量第三位。

蒲葵之梦·天心均价13834元/平方
米（带装修），3月共卖出66套，位于蓬江
区网签量第五位。

博学名苑一季度超额完成销售目标
183%，成交均价13726元/平方米。

可以看出，这些项目比蓬江区
（9993元/平方米）、新会区（10299元/平
方米）的成交均价高出不少。为什么这
些本土房企开发的项目卖得“贵”又卖得
好呢？

究其原因，莫过于两个字——品质。
江门市房地产中介服务行业协会会

长杨东卉表示，2022年，房地产业处于
深度调整阶段，不少开发商采取以价换
量的方式促销，而这些本土房企开发的
项目价格却一直坚挺。凭着过硬的产品
品质，“征服”购房者。

“你看！小区这些原本铺装好的地
砖，后来全部铲掉，升级为花岗岩石。”

“架空层匠心雕琢学问园林，囊括430课
堂、书香空间、儿童乐园等七大主题全龄
段架空层泛会所。”……博学名苑相关负
责人一边讲解，一边带领记者参观了博
学名苑小区。

细节之处，尽显用心。如今，博学名
苑已完成2批次的交付，得到业主对小
区的品质点赞。2022年，博学名苑、博
富·福美城两大项目更是成功列入“广厦
奖”候选项目，分别成为江门市区及台山
市首个获得这一殊荣的项目。据悉，“广
厦奖”含金量高，代表房地产综合开发行
业的最高荣誉，被称为中国地产界的“奥
斯卡”。

在台山市高品质新居住示范区，博
富控股投入超双倍造价配建高标准台山
中心图书馆。该图书馆是集学习、阅读、
休闲、互动功能为一体的公共文化空间，
更是高品区乃至台山市的“书房”和文化
担当，伴随着高品质新居住示范区文化
高地的崛起，这里已成为不少台山人的
新选择。3月博富·福美城网签88套，位
于3月全市网签套数前列。为了给市民
更丰富的生活体验，博富控股还打破传
统图书馆的拘谨和严肃，率先破圈在图
书馆打造咖啡馆——明辨咖啡馆。

“品质至上，是博富一以贯之的开发
理念。博富的每一个楼盘，都会将品质
放在第一位、将居者的需求放在第一位，
并随着时代的发展和人居需求的变化而
不断提升，这也是企业的良性循环发展
之道。”博富控股董事、总裁黎驹坚定地
说道。

位于江侨路板块的蒲葵之梦·天心，
同样注重精雕细琢。记者在项目现场看
到，花园式的景观园林，遍植各种名贵花
草树木，如日本罗汉松、台湾真柏、红杨、
黑松等。小区还针对不同年龄段匠心打
造全龄化社区，充分满足儿童、青壮年、
长者生命周期需求，将人性化设计扎根
在每一个细节。值得一提的是，蒲葵之
梦·天心还提前半年交付，以雄厚实力兑
现硬核交付力，全盘一次性达到交付条
件。

距离约5公里以外的骏景湾滨江誉
峰，运用空间错层手法打造14400平方
米下沉式现代园林，丰富园林观景层
次。其装修交付标准，比市面上不少项
目标准高出不少。值得一提的是，交付
标准还带有洗碗机，这在市面上是少有
的。

在成交量飘红的背后，是本土房企打造
高品质居住空间的决心，也是本土房企与城
市共成长的信心。

沧海横流方显英雄本色。
2021年下半年以来，随着房住不炒、“三

道红线”政策的发布，房地产业进入新一轮的
洗牌。也就是从此时开始，外来房企大鳄拿
地较少，而本土房企正在重新找回自己的“主
场”。

2021年底，继11月22日在富诚铝业地
块城市更新（“三旧”改造）项目土地出让合同
签约仪式上，启动位于台城中央居住区超13
万平方米城市更新项目后，时隔30天，博富
再次出手，以1.7亿元拍下蓬江区白石东升岐
祥里（博学名苑东南侧）的一块“三旧”改造

“靓地”。
2022年6月29日，广东骏景湾地产集团

竞得枢纽新城明德二路北侧、梅江北路东侧
地块，成交总价约4.1亿元。

2022年11月3日，江门江发置业投资有
限公司以总价约10.7亿元竞得位于蓬江滨江
新区猪乸环一宗商住用地。

2022年11月8日，江门市置信房地产开
发有限公司以总价约8亿元竞得蓬江滨江新
区鸿飞路与陈垣路交会处东北侧地段商住用
地。

2022年 12月 2日，海悦集团以总价约
5.17亿元竞得蓬江滨江新区一宗望江靓地，
地块位于滨江大道西侧、岭江一品华府以南
地段。

2022年12月13日，江门怡福房地产有限
公司和新会银海发展以总价约3.2亿元竞得新
会枢纽新城今华路南侧、吉祥南路东侧地块。

……
在房地产业进入深度调整期时，本土房

企非但没有退缩，反而坚定信心、重拳出击。
这份勇气和魄力，源于他们始终坚定与城市
共成长的信心。

“土地市场迎来‘空档期’，便给了本土房
企重回‘主场’的机会。”杨东卉分析称，前些
年，由于企业规模受限，很难以更低的成本、
更多的渠道融资，本土房企在土地竞拍时总
是竞争不过全国性房企。到了现在，稳健发
展的本土房企则仍保存“战斗力”。深耕江门
的本土房企脚踏实地，注重品质和声誉，根据
实力拿地开发，也得到了购房者的认可。

江门市海悦房地产投资集团有限公司
（简称“海悦集团”）副总经理郑淑玲表示，海
悦集团之所以拍下滨江新区望江靓地，既是
看好蓬江区、滨江新区的配套及发展前景，也
是为了提振江门房地产市场的信心，
为城市的稳定发展尽一份力。

江门市和兴置业发展
有限公司（简称“置业发
展”）相关负责人表
示，作为扎根本土
的实力国企，置
业发展更懂江
门、更有担
当，在房地
产业深度
调整周期
中被动入
局、主动
破局、勇
开新局，
助力推动
城市高质
量发展。

黎驹则
表示，博富控
股作为江门本
土房企的实力担
当，一直保持着与城
市共成长的情怀和初
心，始终坚持“筑建美家，奉
献幸福”的开发理念，不断打造
人居精品项目，为市民创造幸福安心的
居所、为推动江门城市发展和繁荣尽心尽力。

逆势前行
本土房企坚定信心
与城市共成长

蓄势待发
助力房地产业
高质量发展

在迈入“高质量发展”时代
后，房地产业运行逻辑也随之发
生根本性改变。

房地产业回归居住需求本
原，为客户提供优质的产品和服
务，是高质量发展的必由之路。

行业的深度调整，为提高住
房品质创造了空间。在“品质时
代”，房地产市场将进入买方时
代，客户在房屋品质、功能、环
境、配套和服务等方面都还存在
诸多改善诉求。如何更好地发
现并满足这些需求，将是房企接
下来要解决的重大课题。

江门市房地产业协会会长
叶泽权认为，要实现房地产业的
高质量发展，于房企而言，要把
产品做好，提升人居品质，以不
断满足人民群众对美好生活的
需要。

一直以来，黎驹坚信高品质
的力量。他表示，在我省高质量
发展的大形势下，房企在质量端
方面将有较大的发展空间，博富
作为深耕本土的实力房企，将紧
跟大局和形势，争做高质量、高
品质的先行者和实践人。将以
高品质为切入点，对标“广厦奖”
标准，不断提升产品力，加强优
秀人才的补充，以良性竞争打造
高质量的人才队伍，从而实现在
产品口碑、人才管理两个维度形
成高品质的力量，助力企业和城
市高质量发展。

置业发展董事长卫星表示，
置业发展将锚定高质量发展首
要目标，发扬躬身入局、敢于斗
争、善于斗争的精神，全力打造
具有行业竞争力和影响力的国
企地产品牌，助力城市高质量发
展。

郑淑玲则表示，从“有房住”
到“住好房”，房地产业转向高质
量发展。海悦集团从2016年开
始转向高质量发展的道路，为提
升市民的居住品质而努力，每一
个项目都因地制宜，定制出适合
改善市民居住品质的作品。未
来，海悦集团将继续深耕这片粤
港澳大湾区投资置业热土，以侨
乡人民住上更好的房子为目

标，建设质量更优、性能
更高、环境更美、能

耗更低的绿色
低碳宜居住
宅，助力江
门 高 质
量 发
展。

约5亿元起拍！
滨江新区江门体育中心旁地块挂牌

江门日报讯 （文/图 记者/陈祺伟） 4 月
15—16日，第六届江门家博会在广东珠西国际
会展中心3号馆成功举行。活动由江门市总商
会指导，江门市装饰建材行业协会主办，江门市
家居建材消费者维权服务中心协办，江门日报
社、江门市广播电视台两大媒体支持，着力打造
扩内需、促消费的展览平台，为行业的高质量发
展开好局起好步。

在4月15日的开幕式上，江门市装饰建材
行业协会执行会长兼秘书长蒋武柳作为本次家
博会的总指挥官在致辞中表示：“江门家博会始
于2017年，一直以来始终坚持创新驱动、品质
引领，成为我市行业颇有影响的专业展会，也成
了带动行业高质量发展的重要载体。未来，我
们将继续努力，为我市线下消费的加快恢复、提
振消费信心作出贡献。”随后，领导和嘉宾们一
起上台，共同启动第六届江门家博会。

本次家博会大牌云集，70多个品牌联合让
利，品种齐全，新品率达80%以上，活动邀约筹
备15天，客户报名超过2200个，入场12328人
次，签单2304单，对提振消费信心、推动行业全
面振兴发展起到重要作用。

展会现场，每个展台前都聚集了众多消费
者，了解产品、咨询优惠活动、签单交易的场景
目不暇接。一位在现场签了不少单的周先生告
诉记者，他去年在蓬江区买了一套新房，前两个
月刚交房，准备装修，原本正发愁装修和买建材
产品的事，如今在家博会现场已经将该买的建
材产品和家电都基本订好了。

活动期间，各品牌厂家都提供了平时难以
见到的产品价格，且保价全年。而主办方为感
谢前来参观的消费者，在现场还特别设置了签
到有礼、联购返现、无购物抽大奖、疯狂砸金蛋、
签单有礼，以及抽奖等环节，抽取华为电车M5、
平板电视、洗衣机、电饭煲等丰厚奖品，领奖台
上不断有幸运儿抽到大奖，现场气氛十分活跃，
消费者们高兴而来满意而归。

负责此次家博会全程策划执行的浩瀚咨询
服务公司负责人杨明告诉记者，本次家博会，无
论是产品品质、现场人气，还是签单量，都较往
届有所提升，达到了激发市场活力、释放消费潜
力、推动行业高质量发展的多重目标，参展商和
消费者均“收获满满”。

第六届江门家博会圆满结束

参展商和消费者
均“收获满满”

博富控股配建的台山中心图
书馆，丰富了居民的文化生活，也
成了网红打卡地。

江门体育中心旁地块挂牌江门体育中心旁地块挂牌。。

第六届江门家博会现场人气旺第六届江门家博会现场人气旺。。

品质制胜
本土房企项目

价格“贵”却卖得好

本土房企坚定信心本土房企坚定信心，，与城市共成长与城市共成长。。


