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房地产是国民经济的支柱产业，

为拉动经济稳定增长作出巨大贡献。

今年以来，我市坚持“房住不炒”、

因城施策，支持刚性和改善性合理住

房需求，积极做好保交楼、保民生、保

稳定工作，一季度前期积压的购房需

求集中释放，带动房地产市场有所改

善，二季度房地产市场逐步回归常态

化运行，上半年，房地产市场总体呈现

企稳态势。1—6月，我市一手住宅成

交超2.7万套，同比增长18.5%，取得

了不俗的成绩。

上周，本报对江门全市上半年楼

市深入分析，其中还对市区的楼市“期

中考”成绩单进行剖析。今天，本报记

者解读台山、开平、鹤山、恩平四地楼

市“期中考”成绩单，让你更好地了解

各地上半年楼市情况。

文/图 江门日报记者 李银换

台山开平鹤山恩平四地房地产市场上半年情况如何？

解读楼市“期中考”成绩单

自1月8日起，内地与香
港多个口岸开始分阶段有序
恢复人员正常往来。自2月6
日起，内地与港澳人员往来全
面恢复。

在春节期间，祖籍台山的
香港居民陈先生回到家乡台
山过年，希望给在台山农村生
活的父母买一套房子，改善生
活环境。他对比了多个楼盘
后，选择了博富·福美城项目。

“今年上半年，在我们项
目置业的海外华侨及港澳客
户挺多的。”博富·福美城项目
营销管理中心执行总监赵洪
斌说。

这就像一个缩影，折射出
“港澳融合”“侨都赋能”助推
台山房地产市场高质量发
展。江门市住建局数据显示，
上半年，台山一手住宅成交
5959套，同比增长62.1%；成
交均价6387元/平方米，同比
下跌3.5%。值得一提的是，上
半年台山港澳台同胞及海外
华侨华人购房占比高达10%，
这一数据比2022年高出5个
百分点。

赵洪斌表示，台山是著名
的华侨之乡，随着“侨都赋能”

“港澳融合”工程的推进，加强
了江门尤其是台山与海外、港
澳地区的联系，上半年叠加疫
情防控进入新阶段的契机，海
外华侨及港澳客户返乡置业
的意愿明显增强，使得其成为
上半年台山市场成交的重要
组成部分，在春节和清明两大
传统节日的表现尤为突出。

美智地产市场研究中心
总监张镇兰分析认为，除了海
外华侨及港澳客户返乡置业
增多外，上半年政策给力、市
民信心逐渐恢复，与此同时，
台山4个纯新盘入市，带来了
优秀的产品和品质，受到客户
追捧，也促进一手住宅的成
交。

1月23日，博富控股在台
山市高品质新居住示范区打
造的博富·福美城项目迎来首
次开盘，上半年就取得成交
419套的好成绩，排名区域第
三。赵洪斌分析，2023年上半
年，在一系列稳增长政策的推
动下，上半年台山市场信心提
振，市场预期稳定，其中一季
度迎来了积压需求的集中释
放，2月成交数据表现尤为亮
眼。

“上半年台山成交量排名
前列的均是单价较高的项目，
侧面说明购房者的置业需求
已从‘追求低价’向‘追求品
质’转变，带动了台山整体市
场的增长。”赵洪斌说。

今年上半年，开平一手
住宅成交3130套，同比增
长 27.5%；成交均价 6758
元/平 方 米 ，同 比 下 跌
3.9%。值得一提的是，上半
年开平港澳台同胞及海外
华侨华人购房占比高达
10%，这一数据比 2022年
高出7个百分点。

张镇兰认为，同比增长
的背后，一方面，是在行业
政策利好和经济复苏的带
动下，前期积压的置业需求
得到集中释放；另一方面，
是港澳和华侨客户的回乡
置业也促进了市场的回暖。

江门市房地产中介服
务行业协会会长、裕隆基地
产总经理杨东卉表示，目前
开平房价比较合理、平稳，
住房压力相对也比较小；开
平市是中国建筑之乡，建筑
质量也有保障；旅游资源丰
富、特色美食众多，赤坎华
侨古镇这个文旅“新引擎”
将带来更大的发展空间。
整体而言，在开平置业压力
相对较小，而生活幸福指数
较高。

近年来，开平厚植产业
发展沃土，先进装备制造
业、水暖卫浴产业、生物医
药健康产业、建筑产业、文
旅产业等产业兴旺发展。
产业，不仅是经济发展的重
要支撑，更能为城市带来人
口红利，吸引着越来越多的
青年人才落户置业，助推房
地产业高质量发展。今年
上半年，受经济重启，以及
当前房贷利率降低、房企优
惠促销等利好影响，开平市
民购房信心逐渐恢复。

市民邝先生是开平水
口人，今年上半年于三埠街
道买了一套房。“附近的教
育配套和生活配套都不错，
交通便利、生活便捷。”邝先
生说。

春江水暖鸭先知。房
企对市场回暖有更早的觉
知。水口碧桂园·凤凰台相
关负责人介绍，2021年，水
口碧桂园·凤凰台开盘以
来，首推3幢、5幢已售罄，
目前在售2幢一字楼142平
方米大四房，也获得市场认
可。上半年以来，项目来访
量和成交量同比有明显的
增长。

“开平是著名侨乡，有
众多侨胞在海外，今年上半
年，港澳同胞及华侨华人返
乡置业的特征较明显，这也
促进了一手住宅的成交。”
杨东卉分析道。
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上半年，鹤山一手住宅成交2649
套，同比下跌26.3%；成交均价为6795
元/平方米，同比增长1.2%。

在其他县（市、区）上半年一手住
宅成交量同比均有所增长的情况下，
为何唯独鹤山的成交量同比下跌？

这可以从鹤山房地产市场的特点
说起。作为对接广佛都市圈的“桥头
堡”，鹤山毗邻广佛的地缘优势持续增
强，城市发展日新月异，区位优势极具
竞争力，交通四通八达，到广州1小时
车程，到佛山40分钟车程，到中山珠海
1.5小时车程。正因如此，鹤山在很长
一段时间里，成为粤港澳大湾区购房
者投资置业的重要选择。

今年上半年，鸿升春江明月成交
163套，排名区域第二名。该项目营销
相关负责人介绍，自项目推出以来，产
品不仅得到鹤山本土置业者的关注，
更吸引了来自广州、佛山等粤港澳大
湾区城市置业者的青睐。一直以来，
外区客户占比近六成，今年上半年这
一占比有所下降。

窥一斑而知全貌。广佛等外地客
户是鹤山房地产市场的重要组成部
分，然而，今年上半年这部分客户或正
在流失。

“在‘房住不炒’的主基调下，鹤山
房地产市场的外区客户有所减少，市
场逐渐回归真实需求。”张镇兰一语中
的，道出上半年鹤山一手住宅成交量
同比下跌的原因。

据鹤山市住建局数据显示，上半
年鹤山市一手住宅的成交中，本地户
籍购房占比37%、外地户籍购房占比
63%。2020年、2021年，鹤山市外地
户籍购房占比为75%，2022年外地户
籍购房占比下降至65%，2023年上半
年外地户籍购房占比进一步下降至
63%。由于鹤山房地产市场属于“外向
型”，外地客户占比减少，会整体拉低
鹤山房地产市场的成交量。

面对这一现象，鹤山党委政府也
在寻求有效措施，助推鹤山的房地产
市场实现平稳健康可持续发展。

近年来，在品质新城、交通路网、
民生设施、城市更新、产城融合、人文
景观等各方面都实现质的飞跃，城市
面貌焕然一新。比如，建成了鹤山市
文化中心、北湖公园改造、国道G325
线鹤山大雁山至桃源段改线等一系列
城镇提质项目。

鹤山市住建局相关负责人表示，
虽然外地投资客减少会对鹤山市房地
产市场造成一定影响，但鹤山市将会
继续坚持“房住不炒”政策，支持刚性
和改善型住房需求，引导房企做好市
场调研，合理设计户型，满足刚需和改
善型的购房需求。同时，鼓励房企进
一步提升房屋质量、美化小区环境、完
善配套设施，建造高品质的房屋产品，
提振消费信心，从而促进鹤山市房地
产市场平稳健康发展。

张镇兰表示，在楼市调整的过程
中，相信未来鹤山的房地产市场将实
现平稳健康可持续发展。
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“我本来就有购房打算，遇上
消费节这么给力的补贴，我和家
人果断出手，改善居住环境。”在
恩平一家企业担任管理人员的吴
先生在消费节期间购买了一套商
品房。

今年上半年，恩平市的消费
节活动一浪接一浪。今年2月20
日，“潮夏·乐购”恩平消费节活动
正式结束。到了4月29日，“乐购
恩平·悦享生活”消费节“接棒”，
延续去年的火爆势头。每阶段，
对在恩平市行政区域范围内购买
新建商品住房，已办理合同网签
的前1000名购房人，完成合同备
案及取得契税完税证明后，可申
请相应补贴，共补贴新建商品房
3000套。补贴标准包含面积、职
称学历和工业企业外地员工补
贴，可叠加补贴。按此计算，一名
购房者最高补贴可达5.3万元，可
谓是真金白银的补贴。

活动第一阶段（4月29日至6
月 30日），累计销售商品房889
套、面积101466.9平方米，销售金
额5.6亿元。消费节推动恩平消
费热度持续上升，活动效果显
著。在消费节助力下，上半年，恩
平市一手住宅成交2966套，同比
增长41.1%；成交均价5442元/平
方米，同比增长0.7%。

“在政府的支持下，消费节活
动确实增强了购房者的信心。”恩
平碧桂园销售部负责人周俊华表
示，近年来，恩平的城市建设、生
态文明建设、旅游建设以及商业
建设等逐步向好，企业对恩平市
的区域发展及房地产市场前景有
信心。

在周俊华看来，消费节活动
是刺激民众消费的由头，而群众
真正考虑的必然是逐渐向好的城
市配套建设以及市场环境。

去年，恩平全年民生支出
34.4亿元，城市各项民生配套设
施进一步完善。对城市经济发展
至关重要的教育和医疗迎来重大
提升。另外，在城市规划方面，去
年，恩平市自然资源局公示《关于
恩平市锦江新城南区控制性详细
规划方案》，对锦江新城片区作出
新规划，规划发展目标为现代化
高尚生活区域，锦江新城南区与
北区共同组成恩平新中心区。

生态为底、山水为墨。恩平
正以巩固提升国家生态文明建设
示范区建设为抓手，全力打造广
东绿美之城。接下来，恩平将厚
植生态优势，深入打好“蓝天、碧
水、净土”三大战役，保护好这如
诗如画般的“恩平蓝”，让恩平成
为一座居者自豪、来者依恋、闻者
向往的“绿富美”城市。

博学名苑
博学名苑位于蓬江区江侨路板块，该楼盘既

有毛坯，也有带装修产品，建筑面积在89—129
平方米之间。

博学名苑基本配备了国际一线的交楼标准，
装修标准极高。客餐厅、房间采用高端品牌乳胶
漆、开关面板、质感地面砖等，品质感满满。厨房
还配置了老板牌（或同等质量品牌）厨房三件套
（油烟机、燃气炉、消毒柜）、箭牌的定制橱柜等，
让你实现拎包入住的快乐。

蒲葵之梦·天心
位于蓬江区江侨路上的改善型住宅项目

——蒲葵之梦·天心，第5、8、9栋带装修出售，建
筑面积为 110—169 平方米户型，在售均价约
16500元/平方米，根据预售证信息，含装修费
3799.81元/平方米。

项目精装房采用一线品牌，如日立中央空
调、TATA品牌静音户内门、欧洲品牌古洛尼厨
电配置等。此外，还配备智能门锁，支持指纹、密
码、钥匙三种开锁方式；入户玄关柜配置感应灯；
在江门首创主卧地暖设计，让你感受四季如春的
舒适体验；全屋采用双层隔音隔热玻璃，营造静
谧舒适环境。

骏景湾滨江誉峰
位于蓬江区滨江新区的改善型住宅项目，骏

景湾滨江誉峰全盘带装修出售，建筑面积为99—
180平方米户型，均价约13000元/平方米，根据
预售证信息，含装修费约1858元/平方米。

骏景湾滨江誉峰除了在装修风格上有所升
级外，项目在装修用料上也力求做到尽善尽美，
其中最大的亮点莫过于厨房采用含洗碗机在内
的老板牌厨房三件套、所有套间卫浴均配套智能
马桶作为交付标准，统一采用大品牌如千年舟E0
级板材、老板电器、东鹏瓷砖、圣象地板、立邦乳
胶漆、施耐德全屋开关、箭牌卫浴等作为装修交
付标准用料。

海悦东晟
海悦东晟位于新会会城，建筑面积约97—

174平方米，带装修均价14200元—16200元/平
方米，装修标准约3000元/平方米。

海悦东晟在入户大门上搭载韩系三星新款
智能指纹锁，客厅使用松下中央空调变频风管
机，卫浴使用TOTO马桶、花洒，厨房则选用世界
四大高端厨房品牌之一的德格三件套（抽油烟
机、燃气灶、消毒柜）以及欧派定制橱柜。此外，
还有入门细节重力挂钩、入门感应灯、洗切区照
明灯等近百项平时难以注意但却能解决各种居
住需求的配置，将人性化和居住的舒适度提升至
极致。

市区精装房有哪些？

过去，我们所买的房子通常都是未装修的
“毛坯房”，而现在，住房市场也随着经济发展的
脚步，推出精装房，省去装修的烦琐程序，让业主
能够轻松享受家居生活。记者走访发现，目前市
区带装修的新盘不算多，有博学名苑、蒲葵之梦·
天心、碧桂园滨江湾、东湖碧桂园、万科金域华
府、万科金域国际、骏景湾滨江誉峰、保利天汇、
海悦东晟、大华博富·御潭江、保利大都汇等。下
面，记者挑选部分带装修项目进行介绍，让你了
解精装房的品质。

文/图 江门日报记者 李银换

新会文华广场封顶
计划明年下半年开业

7月16日，位于枢纽新城核心的新会文华广
场顺利封顶！从一纸蓝图到圆满封顶，新会文华
广场仅用了一年时间，不仅全面彰显了项目的硬
核实力，同时也标志着该广场开业进入倒计时，
不少大型超市、酒店、餐饮、教育培训等各类知名
品牌已进入深度洽谈阶段，项目计划将于明年下
半年正式开业。

作为一座汇集五星级智能新鲜集市、大型餐
饮酒楼、健身休闲娱乐、教育培训等于一体的多
元体验中心，新会文华广场的建成，对于新会区
的城市发展具有重要而深远的意义。

据了解，项目3公里范围内覆盖常住人口超
20万，海悦天铸、碧桂园、博富名苑、嘉骏花园、骏
景湾领誉、建发和玺等众多楼盘环绕四周，居住
群体以中上生活水平住户为主，消费力较强，消
费需求大。

新会文华广场项目定位为珠西枢纽新城首
席商业综合体，以及新会区首个家庭成长型特色
体验式综合商业体，项目总建筑面积9万多平方
米，由主题商业中心、高档写字楼组成，为满足周
边高端社区及学校教育打造高品质、高标准的家
庭式生活消费场景。

新会文华广场商业中心共4层楼，规划有五
星级智能新鲜集市、大型餐饮酒楼、健身休闲娱
乐、教育培训等业态。除商业中心外，项目还规
划有A、B两幢办公楼共1133套，A幢已成功签
约知名品牌酒店进驻，预计将提供约150间高级
商务客房。

此外，项目还规划有两层地下停车场，为客
户提供充足的车位配套，方便客户购物消费。

（陈祺伟）

1—6月，我市一手住宅成交超2.7万套，同比增长18.5%

海悦东晟样板房海悦东晟样板房。。
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