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江门市中盈融资担保有限公司创新推出“涉诉保”等特色产品

为涉诉企业“雪中送炭”解资金难题
“中盈担保的‘涉诉保’，对我们来说真的是‘雪中送

炭’。”江门一纺织公司老板深有感触地说道。早前，由于一
单诉讼，该公司名下的土地和厂房被法院查封而无法续贷。
申请办理“涉诉保”后，通过江门市中盈融资担保有限公司
（简称“中盈担保”）向法院提供担保函，解除了法院对公司财
产的查封，该公司才得以顺利获得了银行续贷，维持了公司
的正常运营。

据了解，中盈担保2012年入选广东省高级人民法院融
资性担保公司诉讼保全担保名册，在江门市全区域法院开展
诉讼保全担保业务。近年来，为进一步降低因涉诉被财产保
全对企业生产经营带来的不利影响，该公司升级推出“涉诉
保”融资担保产品，以独立保函申请法院解除财产保全措施
的方式，帮助涉讼企业解决融资难题。该产品荣获“2022年
度江门普惠金融奖传媒推介活动·创新产品”奖项。

文/图 陈倩婷

助力涉诉企业化解“经营之困”
诉讼财产保全是指法院审理案件时，

在作出判决前为防止当事人（被告）转移、
隐匿、变卖财产，根据财产保全申请人（原
告）的申请对被告财产作出的保全措施，以
保证将来判决生效后能得到顺利执行。具
体措施一般有查封、扣押、冻结。

“合理地运用财产保全措施，可以有效
地保障原告的合法权益得到及时有效的实
现。然而，在实际操作中，许多企业由于被
法院查封财产、冻结银行账户，导致其生产
经营活动或后续的银行贷款有很大的阻
碍。”中盈担保常务副总经理梁奕汉向记者
介绍道。

鹤山一包工头是江门地区较大的建
筑商，常以挂靠有甲级资质建筑公司的方
式承接工程项目。今年4月，该包工头承
包了鹤山一房地产项目，并将部分装修工
程分包给室内装饰公司。然而，由于工程
款对账问题和工人工资支付方面的纠纷，
室内装饰公司向法院起诉了该包工头所
挂靠的建筑公司，并申请了财产保全，导
致所挂靠的建筑公司名下所有银行账户
被冻结。

“账户被冻结后，我们挂靠的建筑公司

受到了很大的影响。首先，银行贷款到期
无法续贷；其次，其他挂靠项目的应收应付
工程款也无法正常进行；此外，还对公司的
征信、投标资质以及口碑信誉等方面产生
了负面影响。”为了让公司摆脱经营困境，
该包工头通过多方咨询后，在中盈担保申
请办理了“涉诉保”。

考虑到该案件涉及工人工资问题，以
及对被挂靠建筑公司其他项目引起的连锁
反应，中盈担保立即为该建筑公司开辟“绿
色通道”，简化审批资料和流程，并创新担
保模式，将该公司已对账的应收工程款作
反担保，然后再向法院出具担保函，对该公
司涉诉的财产保全900多万元额度范围内
承担连带清偿责任。最终，被挂靠建筑公
司的银行账户得以顺利解冻，公司恢复正
常状态。

“如果没有中盈担保向法院出具担保
函，公司其他工程都得暂停，对公司造成巨
大的损失。”“有担保公司做担保，就不必担
心案件胜诉后建筑公司无法偿还债务，也
不需要花费大量精力去追讨债务。”……中
盈担保的介入，既保障了室内装饰公司和
工人的合法权益，又帮助企业化解了因财
产保全而陷入的经营困境，实现原被告双
方“共赢”，助力企业健康稳定发展。

着力破解涉诉企业融资难题
融资难、融资贵是不少中小微企业会

面临的问题，在涉诉企业中则更为突出。
“之前公司因为涉诉，导致在A银行的

1500万元贷款到期无法续贷，只能展期，
而且还被迫调为了关注类贷款，贷款年利
率比正常时高出2%，增加了企业的融资成
本。”今年年初，谈起公司的经营状况时，江
门一木业公司老板不禁叹气。幸运的是，
该公司的困境很快就得到了改善。

据了解，该公司去年因被诉租赁合同
纠纷一案，法院查封了其名下所有的银行
账户和企业实控人名下的私人房产，导致
该公司无法正常发放工人工资和缴纳税
款，并且多家银行的贷款到期无法正常续
贷。

今年年初，中盈担保了解情况后，针
对该实际情况，迅速制定解决方案，为该
公司已抵押给A银行的工业土地、厂房
办理了二次抵押登记，并迅速向法院出
具了担保函。仅仅过了一天，法院就解
除了查封。不久后，A银行也重新为该
公司授信。

“我们以还旧借新的方式，结清了原关
注类贷款，重新申请了1500万元正常类贷

款，一年节省了约30万元的利息。”该公司
老板欣喜地说，虽然案件仍在二审阶段，但
他对公司未来充满了信心，“如今公司生产
经营恢复正常，我们也有更充分的时间去
应诉答辩举证。”

去年10月，江门一电器公司也陷入了
类似的困境。据了解，该公司因为一宗加
工合同纠纷案件，被法院查封了该公司名
下的土地、厂房，导致银行新授信的贷款无
法正常发放，公司经营资金紧张。

中盈担保了解情况后，以纯信用的方
式为该公司办理了“涉诉保”，并于当天向
法院出具了担保函。次日，法院便解除了
查封，银行也按原计划向该公司发放了新
贷款，资金困难迎刃而解。

“实际上，许多涉诉企业的经营情况良
好，但是银行账户及财产被保全后，引起连
锁反应资金链断裂，给企业的生产经营带
来很大的影响，加之有的案件诉讼过程漫
长，一些涉诉企业甚至会面临倒闭的风
险。”梁奕汉表示，中盈担保多年来一直致
力于破解涉诉企业的经营和融资难题，除
了“涉诉保”之外，还创新推出“同帮贷”“股
金质押融资”“过渡性担保”“债变通”“助力
贷”等特色产品，为企业提供综合性的融资
担保服务。

深耕侨乡，服务小微。自
2007年成立以来，江门市中
盈融资担保有限公司（简称

“中盈担保”）始终秉承“一言
九鼎、诚实守信、开拓进取、共
创多赢”的经营理念，坚守金
融为民初心，主动承担社会责
任，在侨乡小微企业金融服务
沃土上精耕细作。

缺少担保、抵押物不足，是
很多小微企业在贷款时面临的
难题。多年来，中盈担保不断
创新服务模式，针对小微企业
融资中的担保短板，有针对性
地通过推出金融产品、降低担
保费用等服务举措，让更多小
微企业轻松得到金融的支持。

与此同时，中盈担保积极
与国有商业银行、江门辖内农
商银行、股份制银行以及融资
再担保公司、小额贷款公司建

立战略合作关系，为江门地区
“三农”、小微企业及个体经营
者提供综合金融服务。截至
目前，该公司已为3300多家
企业及个体经营者提供超
386亿元的融资担保服务，曾
获得国家级、省级、市级等多
项荣誉，被评为广东省民营融
资担保标杆企业。

未来，中盈担保将紧紧围
绕服务实体经济的宗旨，加深
与各金融机构、行业协会、小
微企业实体经济的合作关系，
全方位帮助小微企业解决融
资困难，助力实现政府、金融
机构、企业、工人“共赢、多
赢”，努力做好金融行业的“农
民工、包工头”角色，助力“百
千万工程”高质量发展贡献力
量！

“涉诉保”是针对企业或
个人因涉及诉讼导致财产/银
行账户被法院查封/冻结，需
要中盈担保向查封法院出具
保函，解除财产保全措施；或
中盈担保向执行法院出具保
函提供执行担保，申请法院继
续执行（包括停止处分措施、
继续执行、暂缓执行、恢复拍
卖程序、先行分配优先执行款
项等）。

应用场景：
1、因企业涉诉，贷款抵押

物被查封或名下银行账户被
冻结，影响其抵押贷款或其他

类贷款的续贷、增信。
2、因企业信用类贷款、税

贷、疫情贷、网贷等政策性贷
款逾期未还，被银行起诉、被
法院采取财产保全措施，影响
客户银行抵押贷款续贷、增
信、征信、贷款五级分类，甚至
被宣布贷款提前到期。

3、各类企业在经营过程
中发生的经济纠纷，被法院查
封账户或不动产。

4、企业在诉讼案件执行
过程中，按照法律规定请求法
院停止处分措施、继续执行、
暂缓执行等。

江门市中盈融资担保有限公司
为企业及个体经营者
提供超386亿元融资担保服务

中盈担保致力于解决小微企业及个体经营者融资难题。

延伸阅读

“涉诉保”简介

据了解，“广东省绿色住区”是经省住建厅
批准，省社会组织管理局核准，唯一一项由政府
职能部门批准的广东省房地产行业综合性大
奖。“广东省绿色住区”通过对住区建设和管理
全过程的指导，引导住区全面践行绿色低碳的
发展理念，是广东省住宅小区的标杆和典范。

据记者了解，从2013年至今十年间，我市仅
有7个项目曾获得“广东省绿色住区”称号，数量
不多，由此可见，要获得该奖项的难度之大。共
和碧桂园·天麓湖更是鹤山首个获得“广东省绿
色住区”称号的项目。

在《关于认定共和碧桂园·天麓湖为“广东
省绿色住区”的决定》中，省房协不仅认定其为

“广东省绿色住区”，同时也希望共和碧桂园·天
麓湖继续依照《广东省绿色住区评价标准》要求
做好小区建设、管理各项工作，确保“绿色住区”
品质，树立行业标杆和品牌典范，为我省房地产
行业推进高质量和绿色发展作出更大的贡献！

11月 7日，“广厦奖”广东评审专家组来到
共和碧桂园·天麓湖进行了现场评审，评审专家
通过审核申报材料、听取项目介绍、现场考察和
入户抽查，并经现场合议，一致同意该项目通过

“广厦奖”初审，并向中国房地产业协会“广厦
奖”评审工作组申请终审。

而“广厦奖”则是由中国房地产业协会、住
建部住宅产业化促进中心共同主办，是全国评
比达标表彰工作小组批准的国家级奖项，也是
国内房地产建设领域最有影响力和权威性的奖
项之一，被称作“地产行业的奥斯卡奖”，能通过
其初审已经是相当难能可贵了。

江门市房地产行业协会会长叶泽权在评审
当天也来到现场，他表示，评审团专家对项目还
是比较认可的，共和碧桂园·天麓湖作为鹤山首
个“广东省绿色住区”，尤其是在近两年，在房地
产行业处于深度调整期的背景下，共和碧桂园·
天麓湖仍能顶住压力，坚持品质，保交楼，甚至
提前交付，在很大程度上将有利于提振整个房

地产的信心。

据了解，共和碧桂园·天麓湖位于鹤山共和
镇，总规划建设用地 735亩，坐拥 200亩天然湖
泊，近千亩原生态山林生态环境资源佳项目配
套完善，引入“鹿”文化贯穿社区，联动住区内人
文需求，融入周边山水文脉，延伸森林体验空
间。

碧桂园天麓湖项目总经理刘宗旨表示，项
目其实从开发报建阶段便已做好了项目的定
位，即以“高品质交付”为最终目标，以终为始指
导项目做好全周期品质控制，确保能做到高品
质交付。

因此，项目在设计阶段便以“绿色建筑广东
省标二星B标准”为定位开展规划设计及建筑
设计，项目本身自然条件得天独厚，拥有 200亩
天然湖泊及 17亩党建主题公园加持，自然景观
宜人，配套齐全。在此基础上，项目整体规划设
计做到了合理密度开发，规划布局充分利用地
形，依山就势设置楼栋及户外景观，所有楼栋采
用景观、日照、视野良好的独栋式、点式灵活布
置，空间错落有序，山水交融，基本做到栋栋看
湖，户户有景；户型为“Y字型”“蝶型”布局，做到
了前后视线错开，互不干扰，同时又能满足日
照、通风要求，视野开阔；户内动静分离，户型方
正，是契合刚需及刚改客户的热销户型。

施工过程中项目团队也严格按照设计要求
进行施工，严格筛选材料使用，每道工序都按集
团标准进行严格要求及验收，总的来说，项目从
设计定位阶段到过程施工到最后高品质交付业

主，都是围绕以“业主为中心”开展的，为了提升
业主的满意度，项目从规划设计、建筑工程、住
宅功能、环境建设、生活配套、绿色环保、环境景
观、物业管理、社区文化等方面都下足了功夫，
这些内容也恰好是“广东省绿色住区”及“广厦
奖”的主要评分标准，项目也是在对比行业最高
交付标准中不断地探索和学习，并因地制宜地
落实到项目实际建设中来。

由于工程质量优秀，项目过程此前已先后
取得了由江门市建筑业协会颁发的“安全生产
文明施工示范工地”及“优质工程结构奖”，在
集团内部过程质量、安全巡检及交付前评估中
也都多次拿到集团优秀项目授牌。得到集团
及当地主管部门的高度认可，本次获得广东
省房地产行业协会认定的“广东省绿色住区”
及通过“广厦奖”初审也算是得到了行业的认
可。

鹤山市住房和城乡建设局相关负责人表
示，共和碧桂园·天麓湖此次获得“广东省绿色
住区”和通过“广厦奖”初审，意味着碧桂园天麓
湖项目在建造规划设计水平、环境质量、工程质
量、住宅性能及社区环保等方面获得了高度认
可，碧桂园天麓湖项目已有数千户业主在小区
安居，好社区让城市更加宜居，也让居民生活
更舒心，该小区品质得到认可，将会吸引更多
购房人对该项目关注，预计对该项目销量有提
升，同时引领鹤山房地产行业高质量发展起到
带头作用。

钥匙和房本都是群众安全感的载体，如期

交付是项目对业主的承诺，提前交付、同步发证
是共和碧桂园·天麓湖为业主送上的一份惊
喜。提前交付和同步发证可以说是验证了房企
的责任心和交付力的体现，要做到这两点，意味
着房地产企业在开发过程中需不断强化项目管
理，保障楼盘品质，加快产品、服务提升等，只有
通过重重考验方能实现提前交付和“交楼即发
证”的目标。

据了解，自 2021年至 2023年 10月，项目已
累计交付 8个批次，共 1812户，其中有 6个批次
拿到集团交付标杆，5个批次做到“交楼即办
证”，且每个批次到访收楼率均超 98%，首月交
楼率超 92%，近 3个批次首月收楼率超 95%，零
缺陷收楼率约40%，这一组组数据，体现出共和
碧桂园·天麓湖不仅以其强大的交付力把新家
交到业主手中，而且保质保量交付，没有丝毫含
糊。

对此，不少共和碧桂园·天麓湖的业主都深
有体会。家住共和碧桂园盈翠苑二街的业主陈
先生表示，自身也是做建筑出身的，买楼盘时格
外注重建筑质量，而对于共和碧桂园·天麓湖，
他表示十分满意。

无独有偶，业主尹小姐在接受采访时也表
示，她是去年12月收楼的，她记得当时楼盘应该
是提前了差不多一个月交付的，如今已经住进
去近一年了，至今为止也没出现过任何质量问
题，她表示满意。提及为什么在这里买房时，尹
小姐告诉记者，她最开始只是在这里租房住，住
久了觉得租房不划算，于是决定买房子，在这里
住习惯了不舍得，于是就选择在这里买套属于
自己的新房子定居了。

所谓金杯银杯不如业主的口碑，如今，对
于共和碧桂园·天麓湖来说，是既有业主口碑，
又有“广东省绿色住区”等金杯银杯。然而，刘
宗旨表示还不够，他表示，获得“广东省绿色住
区”认证以及“广厦奖”初审通过，对于共和碧
桂园·天麓湖来说，只是一个好的开始，接下来
还要不断努力，秉承行业高标准，满足更多市
民对于住房的高品质需求，赋能城市美好生活
进阶。

共和碧桂园·天麓湖双喜临门
喜获鹤山市首个“广东省绿色住区”认定并通过“广厦奖”初评

近日，由鹤山市共和碧桂园

房地产开发有限公司开发的共和

碧桂园·天麓湖，经广东省房协绿

色住区认定委员会认定，荣获“广

东省绿色住区”荣誉称号，并正式

通过“广厦奖”初评，意味着该项

目的产品品质、价值和品牌得到

了行业以及社会各界的充分认

可。

这两份沉甸甸的殊荣，不仅

是对共和碧桂园·天麓湖秉承“四

节一环保”建设理念及品质方面

的最大认可和褒奖，同时也鼓舞

了鹤山乃至整个江门房地产市场

持续健康发展的信心！

文/图 陈褀伟

难能可贵 双重嘉奖
通过国家级初审+省级认定

严控品质 业主至上
全周期品质控制+高品质交付

提前交付 同步发证
保时保量交付+业主满意度


