
A07侨都·楼市2024年1月25日 星期四
新闻编辑中心主编 责编/范雪燕 美编/黄武圣

保利发展 碧桂园集团 骏景湾集团 海悦集团 博富控股

32.49

30.03

26.93

16.18

14.59

商品房网签面积(万平方米)

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

3084

6180

6474

4050

4460

2827 2216

2262

1917

2820 2114

2215

7682
7907

8002
8308

7918
7889

7848

8082
8533

8292
8523

8292

2023年1—12月全市一手住宅
成交量和成交均价走势

成交套数（套） 成交均价（元/平方米）

●2023年3月底，
市住房公积金中心出
台新政，在我市购买首
套自住住房的二孩家
庭职工，住房公积金最
高贷款额度提高到我
市住房公积金最高贷
款额度的 1.1 倍；在我
市购买首套自住住房
的三孩家庭职工，住房
公积金最高贷款额度
提高到我市住房公积
金最高贷款额度的1.2
倍。

●2023年4月，我
市发布《江门市关于进
一步促进房地产业高
质量发展的若干措施
的通知》，从稳定土地
出让市场、促进项目提
速增效、助力企业纾困
减负、支持合理住房需
求和优化配套保障措
施等五方面，提出了
16 条措施，提振市场
信心，进一步促进我市
房地产业高质量发展。

●2023 年 4 月 20
日，江门首笔住房公积
金贷款二手房“带押过
户”业务成功落地。

●2023 年 6 月 21
日，经过77轮激烈“角
逐 ”，骏 景 湾 以 总 价
10.2 亿元、折合楼面
地价 5947元/平方米，
拿下位于新会枢纽新
城的新会汽车总站约
8.1万平方米“三旧”改
造地块。该地块溢价
率 17.5%，是去年全市
出让地块中溢价率最
高的住宅用地。

● 2023 年 9 月 1
日，经江门市人民政府
同意，江门市房地产工
作领导小组办公室印
发《江门市关于优化我
市个人住房贷款中住
房套数认定标准的通
知》，自去年 9 月 1 日
起，江门市正式实施

“认房不认贷”。
● 2023 年 9 月 1

日，江门举行“投资江
门 投 资 未 来 ”2023
江门市房地产投资洽
谈会，搭建起江门政企
研对话合作的新平台，
深入推进房地产业高
质量发展。

●江门市首个“国
企+民企”合作的房地
产项目——怡福博荟
2023 年 10 月 正 式 开
盘。

●2023年12月21
日，由江门市住房和城
乡建设局主办、江门日
报社承办的“评品质住
房树侨都标杆”——
2023 年江门市高品质
住宅小区评选活动正
式启动。作为兼具权
威性、专业性、公信力
以及广泛群众基础的
江门房地产年度评奖
盛事，2023 年江门市
高品质住宅小区评选
活动一经亮相，便获得
了广大市民的关注。
在评选活动网络投票
期间，累计吸引超 25
万人次访问，总投票数
超30万。

● 2023 年 12 月，
江门全面开办住房公
积金个人证明事项“亮
码可办”业务。

那么，今年的楼市
将何去何从？

邓桐燊预计，2024
年楼市将是先抑后扬。
其中原因，一是随着时
间的推移，房地产市场
利好政策将持续落地发
挥作用，有利市场销售
回暖和价格的回稳；二
是随着经济触底，各行
各业陆续恢复，购房者
信心将得到增强，从而
带来购房意愿增强。

张镇兰则认为，在

政策方面，未来将重点
落实金融与房地产的良
性循环，引导以好房子
好产品激活置业者的增
购需求。根据2023年
江门的土拍情况，未来
不少超值优质地块将集
中入市，本地民企重夺
话语权，在新政、规划的
优化促进下，房企产品
力将进一步提升，相信
能吸引更多消费者购房
置业，促进本地房地产
市场进一步回暖。

全市房价平稳
本土房企崛起
——2023年江门楼市发展报告

山重水复疑无路，柳暗花明又一村。

如果用一句诗来描述2023年的江门楼市，这句出自陆游《游山西村》的名句无疑最为合适。

这一年，买卖市场风云再起，本土房企崛起让人瞩目。

这一年，海外侨胞积极回国，推动地方楼市成交增长。

披荆斩棘，逐光而行。走过跌宕起伏的2023年，展望2024年，江门房地产市场将始终保持“韧性”，静待春暖花开。

策划/朱卫星 统筹/陈祺伟 文/图 江门日报记者 陆沿任

分析2023江门楼市，先看
价格。成交均价方面，去年1—
12 月全市一手住宅成交均价
8052 元/平 方 米 ，同 比 微 降
0.3%，维持平稳的态势。细化
到每个月份，从1月份的成交均
价到9、11月份成均价，看似价
格走势波动比较大，但除了 1
月、9月、11月因市区成交占比
增加或下降而导致全市一手住
宅成交均价呈现结构性下降或
上升外，其他月份的成交均价基
本在8000元/平方米左右，表现

整体平稳。
嘉毅地产总经理邓桐燊表

示，虽然楼市大环境不算理想，
但随着改善型住房的需求旺盛，
单价较高的大平层住宅受到市
场的追捧，从而将房地产市场均
价稳住了。美智地产市场研究
中心总监张镇兰也认为，在
2023年，受部分优质改善楼盘
入市的带动影响，市场上改善和
高端产品需求得到一定释放，由
于成交结构的变化，让整体价格
有所企稳。

看完价格，再来看成交量。
从去年全市1—12月每月的一
手住宅成交套数来看，不难发现
年初时江门楼市迎来一轮小爆
发，去年2、3月份全市成交套数
相对较高，均处于6000套以上，
其中2月成交套数大涨103%，
成为近7年最“猛”的2月份。不
过，到了去年下半年，整体成交
量呈低位运行，基本以2200套
左右成交，即使是年终“冲刺”的
12月大关，也未能如预期迎来
突破。

在张镇兰看来，去年江门楼
市可谓“跌宕起伏”。从数据上
看，上半年先后经历了爆发式回
暖期、需求阶段性瓶颈期、市场
回归平静期等阶段。一季度在
积压的需求集中释放因素的带
动下，市场活跃度明显提升，尤
其是2—3月，全市成交单月均
超6000套，小阳春行情提前。
但随着需求集中释放完后，客户
置业情绪回归平静。总体而言，
2023年江门楼市呈现稳中有升
的态势。

关键词2：起伏

虽然去年江门楼市呈总体
平稳的态势，但依旧不乏亮点。
2023年，台山、开平、鹤山、恩平
四市共卖出21928套一手住宅，
整体成交量占全市约54%。其
中，台山市全年成交8608套，为
四市中年度成交大户，同比增长
23%；住宅成交面积为95.52万
平方米，同比25.7%。“台山市去
年一手住宅成交量能够实现同
比增长，主要在于海外侨胞的购
房比例增长。自从疫情防控进
入新阶段后，一大批回国探亲的
侨胞买房，促使成交量大增。”邓
桐燊说。

同样创下新高的，还有全市
二手住房成交数量。去年1—
12月，全市二手住房成交套数
达26881套，同比增长45.6%，
从成交套数来看为近四年新高，
从同比增长来看，则为近五年来
首次实现正增长。邓桐燊分析，
去年存量房成交量同比增长较
快，主要有两个原因：一是银行
对二手市场的支持力度加大，审
批尺度灵活了，购房者上车容易
了；二是二手住房的价格出现松
动回落，低价出售房屋逐渐增
加，对购房者有较强的吸引力。

关键词3：新高

了解完整体市场，再看看各
大房地产企业的销售情况。
2023年，保利发展成为江门楼
市的最大赢家，无论网签面积、
网签金额，还是网签套数，均高
居我市房地产企业第一名。其
中，其过去一年住宅网签套数达
2482套，成为全市唯一一家网
签套数突破2000套的房企。

此外，从去年全市各大房地
产企业网签面积、网签金额、网
签套数的前五名来看，本土房企
的崛起非常明显。无论网签面
积、网签金额，还是网签套数，本
土房企博富控股、海悦集团以及
骏景湾集团均牢牢占据前五名
中的三个名额。与此同时，在各
县（市、区）楼盘销售排行榜中，
不少本土房企的项目也是名列
前茅。邓桐燊坦言，上榜的本土
三大集团深耕江门多年，让江门
的人居体验不断升级，攒下了优
秀的口碑。此外，本土房企稳健

的经营更能给予市场信心，更能
得到购房者的信任，从而带动销
售。张镇兰也表示，江门本地企
业熟知当地市场环境，无论是户
型设计，还是目标客群的定位精
准度，都适应市场需求，所以获
得客户的青睐。

本土房企在销售市场的崛
起，也给予了他们拿地的信心。
记者从江门市公共资源交易中
心获悉，去年全市共成交21宗
住宅用地，成交总额约58.6 亿
元。在去年成功出让的21宗住
宅用地中，有18宗由本土房企
拿下，占据总数的86%，去年仅
有的4宗溢价成交住宅用地更
是全部由本土房企竞得。如去
年6月21日，经过77轮激烈“角
逐”，骏景湾以总价10.2亿元、折
合楼面地价5947元/平方米，拿
下位于新会枢纽新城的新会汽
车总站约8.1万平方米“三旧”改
造地块，溢价率达17.5%。

在过去的2023年，
江门房地产市场能够逐
步平稳且不乏亮点的背
后，少不了相关部门积
极出台新政。2023年3
月底，市住房公积金中
心出台了新政，在我市
购买首套自住住房的二
孩家庭职工，住房公积
金最高贷款额度提高到
我市住房公积金最高贷
款额度的 1.1 倍；在我
市购买首套自住住房的
三孩家庭职工，住房公
积金最高贷款额度提高
到我市住房公积金最高
贷款额度的1.2倍。

2023年4月，我市
发布《江门市关于进一
步促进房地产业高质量
发展的若干措施的通
知》，从稳定土地出让市
场、促进项目提速增效、

助力企业纾困减负、支
持合理住房需求和优化
配套保障措施等五方
面，提出了16条措施，
提振市场信心，进一步
促进我市房地产业高质
量发展。紧接着，2023
年 9月 1日，江门再次
抛出重磅新政，正式实
施“认房不认贷”。

一系列新政的出
台，就如“救兵”一般有效
地推动了本土房地产市
场的回暖。“2023年，我
市出台多项楼市政策，
包括楼市16条措施、‘认
房不认贷’、优化预售资
金监管、提升装修品质
建设以及加大住房公积
金支持力度等等，力促
房地产市场稳定运行，
提振了市场信心，稳定
了楼市。”张镇兰说。
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博富控股
2023年，不少优质改善楼盘

入市，受到目标群体的青睐。 数据来源：江门市住房和城乡建设局


