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10月1日，位于新会枢纽新城的首个海派豪
宅——怡福·峰荟正式开放示范区，吸引了不少
客户慕名而来，共同感受海派豪宅的魅力。

从迈入怡福·峰荟的那一刻起，你就能发现，
项目处处都有高奢场景：一边是璀璨的劳斯莱斯
同款星空顶车库，高阶色系的铝板，镶嵌定制的
星光图案，将绚丽氛围直接拉满；另一边，是拾级
而上的高奢前广场，近百米宽高奢石迎宾墙，点
缀出不同的生活与灵感，雕缀出雅致的奢华。

前广场的中央，是致敬劳斯莱斯欢庆女神而
定制打造的女神之翼雕塑。再往前，是以LV旗
舰店为灵感打造的高奢门楼。

进入门楼内，可见汲取了宝格丽酒店风格的
业主私属空间，从接待处到休闲会客区、再到下
沉式会所，都在怡福·峰荟滋生出了海派风情。
当这样的古典海派元素与现代高级审美碰撞，眼
球范围之内，整个空间充满美学氛围。

而在美学之上，怡福·峰荟也十分注重人的
参与性与互动性。当我们游走于下沉式会所，透
过玻璃往外看，眼前的中央庭院灌木葱葱、树影
摇曳，让人有种进入森林秘境的感觉。而这样的
森林秘境，正是在致敬上海海派建筑“花园洋楼”
的极致花园系统。

下沉式会所高端俱乐部的私宴厅，不仅从设
计上延续了宝格丽酒店的理念，还高标配置了专
业级厨房、洽谈区、吧台等功能区。此外，健身
房、瑜伽室、棋牌室、电竞室、桌球室、会客厅等各
种功能空间也应有尽有。

该项目首推建面约183平方米全新超越4.0
户型，给江门市民带来了超极致的海派雅奢居住
体验。宝格丽酒店式独立电梯厅、首创约310立
方米的空中大庭院、约6.3米的奢侈挑高，开放式
的LDKG空间布局，270°双面透光，主套更是按
顶奢酒店标准，打造浴缸、双洗手台、洗浴空间等

“三分离”设计，每个空间尺度，足够舒展。
（文/图 陈祺伟）

10月1日，江发·翡翠观澜精心打磨的会所
“观澜荟”及6栋实景样板房正式对外开放。活
动当天，江发·翡翠观澜还举行了品牌商家联盟
签约和主题为“江门封面 大美观澜”的江发·翡
翠观澜首届城市封面摄影大赛启动仪式。

江门江发置业投资有限公司董事长张展鹏
表示：“‘观澜荟’如约兑现，体现了江发直投公司

‘但久的匠心’。未来，我们将以持续的产品精进
主义，不断塑造全新奢宅标准！”

随后，米其林星级厨师劳爵文、调酒师谭羡
伟、斯巴达健美蓝教练以及MAX健身工作室、
鲍芝溏、孕普普拉提、金宴楼、蒲葵状元酒楼、曼
索蒂西班牙餐厅、枫林小馆等品牌代表依次上
台，与张展鹏完成品牌商家联盟签约仪式。

签约仪式后，江发·翡翠观澜首届城市封面
摄影大赛正式启动。本次摄影大赛以“江门封
面 大美观澜”为拍摄主题，其中，“江门封面”主
要展示江门城市之美，要求体现江门宏伟壮观之
美；“大美观澜”主要是围绕江发·翡翠观澜进行
拍摄，要求展现楼盘的精雕细琢之美。

当天，现场嘉宾还到“观澜荟”会所参观。江
发·翡翠观澜“观澜荟”会所专属打造了多个主题
会所空间，包括恒温泳池、媲美顶奢酒店的行政
酒廊、私宴厅等，每一个空间，都将项目的奢华展
露无遗。

除“观澜荟”外，此次呈现的还有6栋实景样
板房，参观者皆亲眼见证270度无界果岭、奢阔
双阳台布局带来的头排观景震撼，样板房内的每
一个细节雕琢得恰到好处，每一寸空间皆精心营
造。 （文/图 陈祺伟）
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政策利好点燃购房热情，7天认购量超9月份总量

近2300套！江门国庆楼市销量激增

接下来，如何将楼市的热度延续下去？
“国庆假期成交量大增，说明很多消费

者认同当前住宅的价格。”邓桐燊认为，利
好政策成功引导一部分刚需消费者入场买
房，但房地产的市场基础还需要进一步夯
实。一方面，开发商不能因为销量稍好就
提价，打击客人信心；另一方面，政府、媒体
应当从正面加强宣导，特别要多宣传推广
当地政府的利好政策；最后，可以借势造
势，开发商、媒体、中介公司应保持步调一
致，可举办一些团购或看房团活动，再次营
造气氛。

李健平提到，从目前的情况来看，江门
市区潜在的改善型客户很多。国庆假期，
置换型的客户成为购房主力，政府出台的
一系列政策能有效激发这部分客户的购房
需求。接下来，想要增强市场活力，政府可
以考虑进一步加大推进以旧换新方案，实
打实解决二次置业卖房的后顾之忧，进一
步提升市场热度和成交量。

杨东卉表示，江门楼市要抢抓深中通
道、黄茅海跨海通道、深江铁路“三通道”陆
续开通的历史机遇，实现进一步发展。据
了解，国庆假期，港澳客户及其他湾区客户
来江购房数量有显著的提升。以新会区为
例，港澳购房者认购了15套，深圳购房者
认购了8套，省内其他地市购房者认购了
31套。她建议，开发商在楼盘规划设计创
新方面需要大胆探讨尝试。在项目规划设
计阶段，不妨多到外地考察研究学习，最好
在规划设计阶段提前邀请专业的房地产营
销公司介入，开展市场定位、产品设计等工
作，这样开发出来的产品才能更受市场欢
迎，创造出更高的市场价值。“主管部门方
面，建议借着‘三通道’的热度，继续加强城
市宣传推广，吸引更多湾区群众前来看盘，
感受江门侨乡的美丽与宜居。同时，建议
政府再推出一些增强市场消费力的政策，
让市场热起来，比如，可通过发放购房现金
消费券等措施进一步促进房地产回暖。”杨
东卉说。

邓桐燊提到，江门可以通过打造宜居
宜游的生活环境以及宽松的投资环境吸引
外来人员来江购置物业。各县级市要考虑
先打响城市名片，吸引外地人到访，鹤山市
共和工业小镇以产业园引流，带动房地产
发展就是最好的案例。

文/图 陆沿任

10月8日，江门楼市国庆假期7天认购超2100套的消息在本报见报后，引发大量读者关注，很

多业内人士直呼，“江门楼市的热度回来了！”

国庆假期，江门楼市的“热辣滚烫”，离不开各县（市、区）及具体楼盘的贡献。那么，各县（市、区）

的具体销量如何？哪些楼盘的销量特别突出？记者围绕这些问题展开调查。

国庆假期，江门楼市有多火？市住房城乡建设局最新的统计
数据显示，10月1—7日，全市主要房地产项目认购近2300套，成
交金额约21.6亿元。其中，认购套数与2023年同期相比增长约
56%，与2022年同期相比增长约15%，与2021年同期相比增长约
35%。从数据可以直观看出，和前三年的“国庆楼市”相比，今年国
庆假期，我市楼市认购套数均保持了两位数的增长，与去年相比，
增长超5成。此外，记者了解到，国庆假期，我市楼市7天认购套数
已经超过9月份的总量。

对此，市住房城乡建设局分析，降首付、降利率等一系列房地
产新政落地见效，降低了市民购房门槛和成本。同时，随着政策利
好的持续发力和市场成交量的止跌回稳，市场预期得到提振，更多
的购房需求将得到释放和满足。

江门文信按揭总经理李健平分析，除政策刺激外，开发商的促
销活动也让更多消费者加快了入市步伐，进一步推动了假期成交
量的增长。

国庆假期，各县（市、区）具体表现如何？记者从市住房城乡建
设局获悉，从认购套数分析，蓬江区、开平市、台山市位列前
三，其中蓬江区主要房地产项目认购了540套；开平市
认购了371套；台山市认购了345套。从同比增速
分析，蓬江区、恩平市、鹤山市表现最为突出，
其中蓬江区主要房地产项目认购套数同比
增长 144%；鹤山市、恩平市分别增长
99%、98%。

从数据可以直观看出，蓬江区的
表现最为抢眼，无论是认购套数还
是增速均位列各县（市、区）第一
名。嘉毅地产总经理邓桐燊分析，
原因有两方面，一是蓬江区是目
前全市可售楼盘最多的区域，选
择多了，总体销量自然水涨船高；
二是蓬江区改善置换的群体比
较多，今年以来尤为明显，扎根蓬
江区的房企纷纷推出改善型住
房，迎合了消费者的需求，推动了
成交量的增长。

从整体来看，县级市的表现也
比较突出。江门市房地产行业协会
相关负责人坦言，近年来，各县域购
房群体首要考虑因素已经从以前的价
格、位置变成现在的楼盘品质、环境以及
得房率。对此，开平、台山等县级市也积极
落实政策，引导本地开发商转变观念，打造愉
悦舒适的生活环境，迎合购房者的需求。

开平市住房和城乡建设局相关负责人告诉记者，
针对户型齐全、质量优越、配套完善的项目，他们加快办理
预售许可证，增加优质房源供应量，有效满足不同群体的刚性需
求和改善型需求。今年以来，陆续推出了天峻花园、誉景江南、国
汇·誉港花园等新楼盘，进一步活跃了市场。

看完各（市、区）的情况，再来了解一下具体项目的销售情况。市
住房城乡建设局提供的数据显示，国庆假期认购量排名前十的项目，
分别为开平市的国汇·誉港花园、鹤山市的骏景湾·品悦、新会区的骏
景湾·天汇骏峰花园、江海区的江海保利大都汇、台山市的博富·福美
城、台山市的东城天汇、蓬江区的铁建城、蓬江区的保利琅悦、新会区
的保利西海岸以及新会区的海悦天晟云阁。

其中，国庆期间新开盘、位于开平的国汇·誉港花园以7天132
套的认购量领跑全市房地产销售项目，该项目也是全市国庆期间唯
一一个认购量突破100套的楼盘。鹤山市的骏景湾·品悦则以95套
的成绩位居第二，位居第三的则是新会区的骏景湾·天汇骏峰花园，
7天认购了71套。此外，江海区的江海保利大都汇以65套的成绩位
居第四；台山的博富·福美城以61套的成绩位居第五。

“不难看出，成交量好的项目都是一些以销售第四代住宅为主的
高品质项目，迎合了当下消费者改善住房的需求。”邓桐燊说。

从区域来看，认购量排名前十的项目，6个位于市区，4个位于县
级市。然而，销量前十的项目，县级市销量好的项目虽然没

有市区的多，但“含金量”并不比市区的逊色，认购
量排名前两位的项目均位于县级市。

江门市房地产中介行业协会会长杨
东卉分析，新政策的出台，刺激县级
市改善型消费者换房，再加上巿场
上新出的高端产品很有吸引力，
满足了消费者对美好生活的
需求。

博富·福美城项目作为
台山楼市国庆假期的“销售
冠军”，除在户型设计、选
料用材上坚守品质、精益
求精外，更打造多个具有
“开创性”意义的配套设
施，营造美好居住生活，
满足了客户对更高层次
生活的需求。该项目营
销负责人告诉记者，项目
坚持超标准建设、高成本
投入、高效率推进，这种开
发模式被总结为“超级4.0

社区”。国庆期间，该项目的
第二个会所——面积超6500

平方米的“冠军荟”试开放，吸引
了大量客户到访，取得良好的销售

成绩。
江海保利大都汇作为江门市场上首

个推出小面积第四代住宅的项目，其新品以
超过100%的平均使用率和创新的户型设计，吸

引了众多市民关注，成为江海楼市国庆期间的销售冠
军。“虽然建筑面积不大，但使用面积大，所以总的来说很划算。”国庆
假期入手了一套该项目住宅的市民周先生说。

同比增长144%
蓬江区7天认购逾500套

开平一楼盘
7天成交132套

继续推广宣传
利好政策和城市环境
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江发·翡翠观澜样板房实景图。

怡福·峰荟下沉式会所庭院实景图。

国庆假期国庆假期，，鹤山市骏景鹤山市骏景
湾湾··品悦项目品悦项目““人从众人从众””。。

台山市的博富台山市的博富··福美城国福美城国
庆假期售房庆假期售房6161套套。。

今年国庆假期今年国庆假期，，全市主要房全市主要房
地产项目认购近地产项目认购近23002300套套,,图为销图为销
售人员在接待客人售人员在接待客人。。


