
分析 问题与潜力并存
然而，虽然近年来回江门购房置业的境

外人士不少，但占据全市购房群体的比例依
然较低，这对于拥有数百万侨胞的江门而言，
还有很大的提升空间。根据数据显示，2024
年全年境外人士的购房套数要低于2023年。

江门市房地产中介行业协会会长杨东卉
告诉记者，去年以来，全球经济波动较大，外
币、港元、澳门元对人民币汇率起伏，再加上
海外华侨、港澳居民贷款审批难等因素，侨胞
回乡置业的意愿受到影响。而在信息与认知
方面，港澳居民获取江门房产信息的渠道有
限，了解不全面，还有部分人士对江门城市发
展和投资潜力认知不够全面，影响购房意愿。

邓桐燊也认为，侨胞在国内没工作没流
水，要取得银行贷款难度很大，只能一次性付
款。去年在江门买房的巴西华侨苏叔就表
示，他们以及身边的侨胞买房都是一次性付
款，支出比较大，如果银行贷款方面能够降低
门槛就好了。

江门市鼎堃房地产顾问有限公司总经理
谢慕贞则提到，以港澳为例，江门与港澳的交
通连接虽然加强了，但相比中山、珠海等距离
更近的城市难免还是会差一些，通勤成本相
对较高，加之缺乏针对港澳居民的专项购房
补贴或税收优惠，政策吸引力不足。

不过，业内人士依然认为，提高海外侨

胞、港澳人士的购房比例，江门楼市的潜力很
大。杨东卉分析，价格上，江门市区房价均价
不到 10000/㎡，江门市新房成交均价在
8000元/㎡左右，在大湾区城市中处于较低
水平，购房成本低，性价比高。同时，近年来
利好政策频出，在建设“好房子”的规划设计
上不断创新，从而实现房子实用率高，园林景
观与配套设施更加人性化，大大提升了居住
品质与设计灵活性。

邓桐燊告诉记者，江门房子性价比较高，
相比湾区其他城市有价格优势；其次本地生
态资源优良，文旅活动丰富，适合养老、度假
型置业。
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“居住环境、楼盘品质都更
好了，忍不住买了下来，以后可
以常回来住。”祖籍江门的香港
消费者汤先生说。

今年春节期间，像汤先生
一样返乡过年买套房的境外人
士不在少数，有力推动了本地
楼市的发展。根据市住房城乡
建设局提供的数据显示，我市
的境外人士购房比例从2021
年 的 3% 提 升 至 2024 年 的
7%。不难发现，随着我市经济
快速发展以及居住环境越来越
好，迎来了一波海外侨胞及港
澳同胞购房热。

然而，虽然回江门购房置
业的境外人士不少，但占据全
市购房群体的比例依然较
低。江门作为中国著名侨都，
如何吸引更多祖籍江门的海
外侨胞及港澳同胞落叶归根，
是一道思考题。

问：完全丧失劳动能力，并与单位终止劳动关系提取住房
公积金的受理条件是什么？

江门市住房公积金管理中心：职工当前账户已封存，且完
全丧失劳动能力并与所在单位终止劳动关系。

问：完全丧失劳动能力，并与单位终止劳动关系提取住房
公积金应提交哪些材料？

江门市住房公积金管理中心：劳动能力鉴定部门出具的完
全丧失劳动能力鉴定结论、单位出具的解除劳动合同或终止劳
动合同通知、身份证件、本人银行结算账户（社保卡、借记卡、活
期储蓄存折）。

问：完全丧失劳动能力，并与单位终止劳动关系提取住房
公积金可通过哪些途径办理？

江门市住房公积金管理中心：可通过“江门公积金”微信公
众号、广东政务服务网线上办理，也可到住房公积金缴存、提取
业务承办银行网点现场办理。 （文/图 陆沿任）

2月10日，江门市“无负今日”城市书房揭幕仪式在蓬江区
博学名苑举行，该书房是博富控股第52、53座公益“悦读馆”，并
同步入选我市第112座、第113座“无负今日”城市书房。奥运
三冠王谢思埸作为特邀嘉宾出席，为公益阅读赋能助力。

营造浓厚书香文化氛围
此次新建的两座“悦读馆”分别位于博学名苑社区架空层

及“中和薈”业主休闲空间，是集公益阅读、文化交流于一体的
社区“文化客厅”，营造浓厚的书香文化氛围。

说起博学名苑，许多市民都印象深刻。今年1月，本报刊发
的《从“筑巢引凤”到“固巢留凤”，博富控股助力人才与城市“双
向奔赴”》一文中提到，博学名苑致力打造高品质、有文化的社
区，为高层次人才提供人才专属购房优惠，助力高层次人才在
江门安居乐业。

据悉，博学名苑是博富控股在蓬江区精雕细琢的“精英4.0
社区”，兼备“好地段、精规划、优拓展、富学问”四大特点，是专
为城市精英量身定制的高品质生活社区。项目坐落于成熟旺
地，坐享城区繁华；整体精工打造，在细节方面也追求极致；周
边配套完善，为城市精英打造极具学问氛围的生活场所。

值得一提的是，奥运冠军谢思埸亮相活动现场，与孩子们
一起分享交流阅读心得，收获了一群“小粉丝”。谢思埸分享了
自己对阅读的感悟，还说：“书籍是精神的‘训练场’，希望更多
人通过阅读找到成长的力量。”

书写全民阅读温暖篇章
博富控股相关负责人表示，两座“悦读馆”作为江门“无负

今日”城市书房的“新成员”，将承担起文化传播、社区服务的双
重使命，未来将继续扩大公益版图，汇聚更多社会力量，共同书
写全民阅读的温暖篇章。

笔者了解到，自2023年江门市委宣传部挑选100家图书
馆、“悦读馆”、阅读中心、新时代文明实践所（站）、农家书屋，共
建“无负今日”城市书房以来，到如今“无负今日”城市书房已达
113座，每座书房风貌各异，实现了江门“打造永不落幕的‘书香
节’”的美好愿景，成为推进全民阅读的一大创新举措，大大提
升城乡居民的文明素养，推动城市文明的进程。

在书香江门的氛围浸润下，作为博富公益“悦读馆”项目的
创建单位，广东博富投资控股有限公司已捐建了53座博富公益

“悦读馆”并高标准配建了台山中心图书馆，与江门市委宣传部
携手共建了54家“无负今日”书房。

随着“无负今日”城市书房品牌的深入推进、博富公益“悦
读馆”数量的不断增加，越来越多市民加入其中，为更多孩子种
下阅读的种子，让孩子们爱上阅读。未来，期待能有更多人参
与到公益阅读中来，用爱心凝聚正能量，用公益温暖人心。

（文/图 红林 凌雪敏）

现象 有楼盘8天卖了13套房给境外人士
祖籍台山的林先生是加拿大华侨，今年

春节期间，他与夫人一同前往台山市高品区，
当天即决定在博富·福美城购置一套新房。

“我们觉得高品区发展得非常好，很适合居
住。”林先生表示，“回到家乡总希望能拥有一
处舒适居住、落叶归根的地方，这里的户型、
环境、配套都非常打动我们，所以很快就选定
了。”

像林先生这样选择在江门购房的侨胞，
不在少数。博富·福美城销售伍汉云透露，去
年以来，他一个人向港澳人士及华人华侨等
返乡群体卖出10多套房子。

台山富居·禧公馆营销负责人陈竞文则
告诉记者，今年春节期间，8天下来就卖了13
套房给境外人士，其中海外华侨8套，港澳人
士5套。“现在的房子无论是配套还是居住品

质都越来越高，再加上我们区位好，所以吸引
许多侨胞的目光。”

蓬江区保利·琅悦销售人员李嘉豪也告
诉记者，春节期间，他接待了两位来自祖籍江
门的香港人士，最终二人买下一整层，一人各
一套185平方米的大平层。“他们两人是亲
戚，觉得家乡楼盘的品质、环境以及户型设计
越来越好，符合他们的需求，所以决定各买一
套，逢年过节回家以及退休以后有个落脚的
好地方。”李嘉豪说。

根据市住房城乡建设局提供的数据显
示，我市境外人士购房比例从2021年的3%
提升至2024年的7%。春节期间，华侨和港
澳客户在台山市购房33套，占春节期间成交
量比例超20%。记者也从新会区住房城乡
建设局了解到，春节期间港澳人士的购房套

数有10套。
对此，裕隆基地产副总经理李艳芳分析，

一方面，随着深中通道、黄茅海跨海通道建成
通车，以及深江高铁的加快建设，祖籍江门的
港澳同胞往来家乡更加方便；另一方面，我市
在不断深化巩固文明城市创建成果的过程
中，大力实施城市品质提升行动，实现了城市
形象跨越式提升，展现出“路畅、街净、灯亮、
水清、景美”的城市新面貌，居住环境大大提
升，从而吸引许多境外人士的目光。

嘉毅地产总经理邓桐燊则认为，提升的不
只是居住环境，还有居住品质。近年来，我市
积极出台楼市新政支持“好房子”规划设计，由
此推动了一批高品质楼盘的涌现，台山、开平、
恩平等也推出多个高品质项目，对于中高端客
户尤其是侨胞具有较强的吸引力。

展望 如何吸引境外人士购房？
那么，为了进一步吸引海外侨胞、港澳同

胞返乡购房，江门的楼市应该如何行动呢？
谢慕贞认为，加强宣传推广，利用接下来

要到来的清明返乡潮契机，通过线上线下多
种渠道展示江门楼市的独特魅力和优势，如
组织“侨乡寻根看房团”，结合清明祭祖活动
推广文旅地产；推出更多针对湾区消费者的
购房优惠政策，如首付减免、购房补贴、税费
减免等，降低购房门槛和成本。

邓桐燊也提出，接下来是清明假期，也是
每年房地产的“小阳春”。一方面开发商要提
前做好优惠方案，特别是针对海外华侨以及
港澳人士的促销方案；二是住建部门、房地产

开发商、房地产行业协会、中介公司等要做好
协同，共推一个主题，进行全面推广和宣传，
扩大影响面。本地银行方面，要加强对侨胞
客户的支持力度，针对侨胞设计审批标准和
要求，同时在签约办证流程方面提升灵活度，
例如律师见证办证、贷款委托办证等，也可以
加强与港澳、国外的同乡会合作，通过回乡活
动，推广楼盘项目。

杨东卉则建议，相关部门可以出台政策，
加大补贴力度，对港澳居民在江门购房给予
补贴，联合本地银行推出针对港澳居民的低
首付、低利率贷款政策，简化贷款审批流程，
降低贷款门槛。宣传方面也要加强，线上可

以协调江门主流媒体，形成媒体矩阵，制作宣
传江门房产的视频、图文等内容，突出江门房
产优势。线下可尝试在港澳地区举办房产展
销会、推介会，组织看房团，邀请港澳居民实
地看房。“另一方面，也可以持续优化海外华
侨、港澳客户购房流程，提供跨境购房一站式
服务，包括购房咨询、合同签订等。同时，加
快教育、医疗、商业等配套设施建设，提高生
活便利性，积极举办具有侨乡特色的文化活
动，增强港澳居民对江门的文化认同感和归
属感，鼓励房企开展亲情购房活动等。”杨东
卉说。

我市再添2座
“无负今日”城市书房

完全丧失劳动能力

与单位终止劳动关系
如何提取住房公积金？

文/图 江门日报记者 陆沿任

←近年来，不少境
外人士回江门看房、买
房置业。

→江门的高品质楼盘符合许多境外人士的需求。

新增的“无负今日”城市书房文化氛围浓厚。

与单位终止劳动关系提取住房公积金可现场办理。


