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江门日报讯（文/图 记者/陆沿任）“这
个端午有点火爆”“端午放价，成交喜报连连”

“恭喜吴先生、吴小姐成交认购”……端午假
期结束后，不少楼盘销售人员纷纷在微信朋
友圈晒起了成绩单。

根据市住房城乡建设局提供的数据显
示，端午假期期间，全市主要房地产项目共认
购住宅338套，认购金额约3.28亿元，取得一
张不错的成绩单。

记者从市住房城乡建设局获悉，从认购
套数分析，蓬江区、台山市、开平市位列前三，
其中蓬江区主要房地产项目认购了73套，台
山市认购了66套，开平市认购了60套。江门
市鼎堃房地产顾问有限公司总经理谢慕贞告
诉记者，端午假期房地产市场保持平稳，与端

午加推4.0高实用户型、房企促销活动及

文旅融合有关。蓬江区作为江门主城区，各
项配套成熟，本地改善置换、新江门人落户需
求明显。台开两市受节日返乡置业潮影响，
众多外地务工人员或华侨置业，加之最近央
视美食节目《三餐四季》的宣传及播出，文旅
IP赋能，吸引更多外地投资客。

楼盘方面，部分项目因加推新货、
户型创新、促销活动等原因，较为热
销，如台山市博富·福美城认购15
套、开平市汇峰天峻认购15套、
江海区保利大都汇认购13套、
蓬江区越秀星汇观澜认购
11套、开平市泰和名苑认
购11套等。

“不难看出，成
交量好的项目都

是一些以改善型住宅为主的高品质项目，迎
合了当下消费者改善住房的需求。”嘉毅地产
总经理邓桐燊说。以博富·福美城为例，除在
户型设计、选料用材上坚守品质、精益求精
外，其秉持“久久为功，善作善成”的理念，精
心雕琢出“超级4.0社区”，以卓越的兑现力、
整合力将“好房子”向“好小区”“好社区”延
伸，由此备受消费者青睐。

谢慕贞则表示，近年来，各县域购房群体
首要考虑因素已经从以前的价格、位置变成
现在的楼盘品质、环境以及得房率。对此，开
平、台山等县级市也积极落实政策，引导本地
开发商转变观念，打造高品质的改善型住宅，
迎合购房者的需求。

对此，有业内人士分析，今年以
来，我市在楼市供给端、需求端
齐发力，推出一系列新政
策，促进市场持续回
稳。在江门一揽
子稳楼市政

策持续释放下，江门房地产市场出现了积极
的变化：5月全市商品房网签面积58万平方
米，环比增长39.4%，同比增长30.8%；商品住
房网签面积28万平方米，环比增长22.8%。
1—5月商品住房成交均价8027元/平方米，
同比增长1.9%。今年端午假期，叠加企业、市
场等各方联动，推动了住房消费，吸引许多消
费者纷纷下单，效果达到预期。

以岛居新范式作答湾区宜居命题

江发地产如何练就人居新标杆？

“咚咚咚……”一阵阵响亮的锣鼓声划破江门人才岛（以下简称“人才岛”）天际，激荡在城市

上空。端午期间，人才岛热闹非凡，岛内的江发·天御湾正式开放示范区。这一高品质住宅的落

成，不仅满足了人们对美好生活的向往与追求，更是人才岛蓬勃发展新篇章的启幕。

这座曾以渔火点星的千年孤岛，此刻正如凤凰展翅。当粤港澳大湾区建设纵深推进，当“百

千万工程”重塑城乡肌理，当新版国家标准《住宅项目规范》掀起全国大讨论，人才岛正以江发·

天御湾为笔，在西江潮涌处写下新时代的“好房子”答案。

文/图 陆沿任

潮涌湾区，风帆劲起。近年来，江门乘着湾区之
风，快速发展，人民生活水平不断提高。而伴随着江

门一起提升的，还有其人居水平。从“居者有其屋”到
“居者优其屋”，江门人的居住史，恰如西江潮水，在奔涌
中完成着从刚需到改善的质变。而江发地产的系列作

品，正是这段变迁中生动的写照。
说起江发地产，相信许多市民都

倍感亲切。漫步在江门街头，总能
在不经意间与其项目不期而遇，
它们就像散落在城市各处的明
珠，共同串起了“十盘联动”的
璀璨项链。回望江门城市发
展的历程，江发地产就像一位
与城市同呼吸、共成长的挚
友。2020年底至2021年初，
在滨江新区亟待发展之际，江
发地产就以拓展者的姿态，相继
推出江发·滨江和院、江发·滨江名
院两大项目，为新城注入了勃勃生
机。

随着市民生活水平的提高，江发地产敏锐地捕捉到市
场对品质生活的渴望。2022年，江发地产将发展的目光下
沉至乡镇，推出荷塘镇首个中高端楼盘——江发中交·悦山
湖，给当地客群带来全新的居住体验。2024年，江发地产
再度落子滨江新区，高品质住宅江发·翡翠观澜项目的推
出，就像在平静的楼市投下一颗石子，激起层层涟漪。270
度的高尔夫景观，让业主足不出户就能将城市美景尽收眼
底；精心打造的奢华会所，专属的私梯入户以及方正的大平
层户型，不仅重新定义了江门的高端住宅标准，更引领着楼
市向更美好的生活迈进。

而面对老龄化社会的到来和智能家居的兴起，江发地
产同样展现出前瞻性眼光。其推出的江发·悦桂府、江发·
悦璟苑项目，通过一系列适老化设计，处处体现着人文关
怀，而华为全屋智能系统的引入，则让科技与生活完美融
合。业主只需轻触手机，就能掌控家中的一切。这些创新
之举，给业主们带来了全新的体验，也解决了其居住的痛
点。

回望过去，这家企业始终以追梦者的姿态和筑梦者的
担当，用一个个精品项目书写着与城市共生共长的动人故
事。从满足居住需求，到提升生活品质，再到引领行业创
新，可以说，江发地产的每一步都踏准了城市发展的节拍。

如今，楼市的发展迎来新的历史拐点。
今年，“好房子”成为热议的话题。从首次写进政府工作报告，

到新版国家标准《住宅项目规范》正式实施，“好房子”的定义清晰可
见，为中国住房品质树起崭新灯塔。

执牛耳者，往往敢为人先。
站在新的时代起点，江发地产敏锐把握风向，联袂江门人才岛

投资控股有限公司，合双国企之力打造“好房子”的江发范式——江
发·天御湾，并于端午期间盛大开放。

开放当天，项目人头攒动，人声鼎沸，引发市民对“好房子”的
热烈讨论。为何江发·天御湾能一石激起千层浪？

首先，我们来看看政策对“好房子”的定义。根据《住宅项
目规范》，“好房子”是指安全、舒适、绿色、智慧的高品质房
子。其中，对住得舒适尤为重视。

时下，作为“好房子”的风向标，4.0产品是江门消费者关注
的焦点，尽管市面上4.0产品的空间比旧规产品普遍提高，但无
论使用率还是设计细节，与新规下的“好房子”定义仍有一定差
距。

那么，江发·天御湾是如何诠释“好房子”的？
走进样板房，笔者只见空间宽敞，豁然开朗。江发·天御湾以

前瞻性设计回应“好房子”政策，首开6、7、8栋建筑面积分别为236
平方米、285平方米、436平方米的宽敞大平层户型，其140%的使用
率，远超时下4.0产品普遍在130%以下的使用率，让居住者可以获
得更大的居住空间，诠释“好房子”住得舒适的定义。

新政明确要求，新建住宅建筑层高不低于3米，以提升居住空间
的通透感与功能性。面对时下4.0产品层高普遍在3米出头的现状，
江发·天御湾敢为人先，设计全面超越国家标准，首批产品层高超3.3
米，其中436平方米产品大厅及空中露台层高更是达到6.8米。更
高的层高不但让人豁然开朗，更是营造了通透敞亮的居住体验。

在产品设计上，不仅住得舒适，更要看得舒服。当很多江景4.0
住宅都在宣传270°全景江面，江发·天御湾直接让江水成为空间主
角，其三面环江，所见之处皆为江景，让江水成为客厅的动态壁画。

而对舒适的要求，江发·天御湾还有独具匠心之处。从入户开
始，项目巧妙利用书房、客厅、卧室等区域的无效空间，将其改造为
实用收纳区。以236平方米户型为例，收纳空间占比高达13%，远
超普通中小型住宅标准，这一设计在大户型住宅中尤为罕见，充分
体现了对居住细节的极致追求。

此外，江发·天御湾还积极响应新规聚焦适老化的特点。在江
发·天御湾，你能看到无论卧室、客厅还是卫生间门口，均预留了轮
椅回转空间，方便行动不便的长者；同时，卧室床头设置紧急呼叫按
钮，以便不时之需，可保障长者的人身安全；加上淋浴区设置坐浴平
台、马桶旁安装扶手等等，一系列暖心的细节设计尽显对老年人的人的
关注关注，，保障其入住的安全与舒适保障其入住的安全与舒适。。

所有的设计和细节所有的设计和细节，，只为以政策为纲领只为以政策为纲领，，给江门市民交上一份给江门市民交上一份
““好房子好房子””的答卷的答卷。。

江发·天御湾的出现，除满足了人们对美好生活的
向往与追求外，更体现人才岛蓬勃发展的新篇章。

看人才岛，先看历史。
潮连初开之时，地广人稀。千百年来，潮连本地人

与外来移民交融共进，同建家园，孕育出瑰丽的文化。
1996年，潮连大桥正式通车，结束了潮连千年孤岛的
历史。2016年底，“江门人才岛”的概念首次提出，潮
连一夜间成为炙手可热的“香饽饽”。自此之后，奋进
的脚步从未停歇。2021年5月20日，潮连岛被正式命
名为人才岛，成为全国首个人才岛。

冠以“人才”之名，人才岛可以说有着与生俱来的底
气。自古以来，岛上人杰地灵、名人辈出，分别孕育了6
名国内外院士、22名进士、150名举人以及40名军界将
领；岛内历史文化悠久，有长达750多年历史的潮连纱
龙，有非物质文化遗产的潮连铜虾，更有400多年历史
的洪圣殿、68间保存完整的明清建筑风格古宗祠群等。

经过近年来的蓬勃发展，人才岛已是一片生机盎
然。岛内面貌焕然一新，配套逐渐完善。可见，省科学
院江门产研院、AI电商产业园、广东启行航空、广州数
字科技等高科技单位、企业纷纷进驻人才岛。在市委、
市政府的高屋建瓴之下，人才岛积极抢占低空经济发展
赛道，谋划“低空+”以及全空间无人体系场景的推广应
用，打造未来城市示范。看配套，江门市实验中学（高中
部）、江门一中景贤学校（人才岛校区）等全龄教育资源
纷纷落地，与江门职业技术学院、江门技师学院和广东
邮电职业技术学院等高校形成教育矩阵；潮头中央公
园、特成沙公园成为全市知名网红打卡点，17公里的环
岛绿道成为市民慢行健身的好去处；再加上既靠近城市
CBD，又毗邻高速出口的交通网络，轻松融入粤港澳大
湾区生活圈，宜居宜业宜游之城呼之欲出。

万事俱备之际，江发·天御湾如点睛之笔落下——
它填补了岛内高端改善型住宅的空白，为纷至沓来的
精英人才提供与之匹配的栖息之所。城有“城品”，一
座城市的未来如何，居住之“品”与“质”是关键因素。
这块拼图落下后，全面提升了人才岛的居住品质，让人
才得以安居，得以乐业；而项目则坐享岛上丰富的配
套：举步即享菁英教育矩阵，推窗尽览江、园美景，一桥
飞渡即达江侨路繁华商圈，距离蓬江万达广场、江门大
融城同样不远。至此，人才岛形成“以才兴岛、以岛养
才”的完美闭环，彼此成就，共生共荣。

暮色中，江发·天御湾的灯火次第亮起。当“好房
子”强调宜居与舒适调宜居与舒适，，江发江发··天御湾的存在本身即是宣天御湾的存在本身即是宣
言言：：这是江发地产对这是江发地产对““好房子好房子””交出的国企答卷交出的国企答卷，，更是新更是新
时代时代““居者优其屋居者优其屋””的理想注脚的理想注脚。。

江门日报讯（文/图 记者/陆沿任）近日，
开平市一宗商住用地溢价300万元成交。开平
市美誉房地产开发有限公司以总价8391万元，折
合楼面地价约1609元/平方米，成功拿下开平09
号地。该地块溢价率3.7%，这也是开平市年内第
二宗溢价成交的商住用地。

据悉，江门市JCR2025-68（开平09）号地位
于开平市长沙街道杜澄大道43号，用途为城镇住
宅用地（兼容商业用地），出让建设用地面积
17978.25平方米，挂牌起始价为人民币8091万
元。本次竞拍共有2名竞买人参与，最终成交价
为8391万元，溢价300万元，溢价率3.7%。从地
理位置看，该地块位于开平市开平大道，地理位置
优越。同时，周边居住氛围浓厚，已建成香堤翠
景、中禧豪庭、鸿景天悦等项目。

该地块最高报价人为开平市美誉房地产开发
有限公司，即誉景地产。誉景地产作为本地开发
商，已打造了誉景峰、中禧誉景江南等项目，此次
溢价拍得该地块，有望再打造开平高品质商住项
目。

值得留意的是，这是开平市年内第二宗溢价
成交的商住用地。今年1月，汇峰地产就以溢价
37.4%拿下开平市东汇城板块靓地，让江门的土
拍市场迎来了开门红。除此之外，今年5月，骏景
湾地产集团以超7亿元、溢价6.18%拿下滨江新区
一宗商住用地。有业内人士分析，随着江门楼市
的回稳，以及消费者对高品质住宅的追求，给予了
房地产开发商继续拿地的信心。地块溢价成交的
出现，体现了房地产开发商对江门楼市前景的看
好，也推动了本地市场继续稳定向好发展。

端午假期，全市主要房地产项目共认购住宅338套

江门楼市揽金约3.28亿元

开平市一宗商住用地
溢价300万元成交

补空白
提升人才岛居住品质

超标准
打造“好房子”的江发范式有到优

江发地产见证城市成长

端午假期端午假期，，不少楼盘人气旺不少楼盘人气旺。。

江发江发··天御湾天御湾
开放示范区现场开放示范区现场。。

江发江发··天御湾三面环江天御湾三面环江，，所见之处皆为江景所见之处皆为江景。。图为效果图图为效果图

地块实景图。


