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深中通道带热跨城置业
开通一周年，“粤B”入江购房约350套，同比增长约三成

自深中通道去年6月底通车以来，一批
又一批粤B车辆来到江门，其中就不乏来
江门购房的深圳消费者。在深中通道通车
满一周年之际，深圳消费者在江门买房的情
况如何？

市住房城乡建设局提供的数据显示，去
年6月30日至今年6月30日期间，深圳客
户在我市购买商品住房约350套，同比增
长约三成。

文/图 江门日报记者 陆沿任

江门日报讯（文/图 记者/陆沿任）近日，
江海区一宗商住用地挂牌出让。该地块位于外
海片区，起拍总价超2亿元，7月29日9时起进
行网上限时竞价。

江门市JCR2025-101（江海08）号地位于
江海区4号地块连海路和规划十路交界东南
侧，用途为二类城镇住宅用地，兼容商业服务业
用地，出让建设用地面积31506.46平方米。本
次国有建设用地网上挂牌出让设有挂牌底价，
挂牌起始价为20795万元，网上限时竞价时间
为2025年7月29日9时起。

该地块位于外海片区，目前在售项目包括
融信中骏学院府、嘉福铭著和新旅学仕府等，建
面涵盖 79—143 平方米，在售均价每平方米
7200元至7500元。

江门日报讯（文/图 记者/陆沿任）近日，
新会区一宗商住用地挂牌出让。该地块位于新
会区枢纽新城，约2.37亿元起拍，将于7月29日
9时起进行网上限时竞价。

江门市 JCR2025-100（新会 18）号地位
于新会区枢纽新城文华路东侧、钧明城欢乐
世界广场项目西南角地块；用途为城镇住宅
和商业服务业用地，出让建设用地面积
22476.32平方米。本次国有建设用地网上挂
牌 出 让 设 有 挂 牌 底 价 ，挂 牌 起 始 价 为
23658.265万元，竞买保证金为4732万元，最
低增价幅度为200万元/次，竞买保证金可抵
作成交款，网上限时竞价时间为2025年 7月
29日9时起。

值得关注的是，该宗地块为原江门钧明二
期住宅地块，早前因闲置被重新收储。从地理
位置来看，地块条件优越，周边商业、交通、教育
等配套完善。周边在售楼盘包括骏景湾天悦、
骏景湾天汇、海悦东晟、禹洲朗庭云墅、佳兆业
悦峰府、江门钧明欢乐世界等，在售房价从每平
方米8000多元到1.35万元，毛坯及带装修均有
选择。

新会区一宗
商住用地挂牌出让
约2.37亿元起拍

江门日报讯（记者/陆沿任）昨日，记者从
江门市住房公积金管理中心获悉，江门市住房
公积金年度结息工作已完成。全市参与结息业
务的单位数12551个，参与结息的职工人数为
85.6万人，利息合共2.7亿元，人均结息317.45
元，同比增幅达2.8%。

公积金结息是住房公积金制度的重要组成
部分。《住房公积金管理条例》规定，每年6月30
日为职工个人账户进行的年度利息结算，结息
周期为上年7月1日至本年6月30日，所得利
息自动转入账户本金，免征个人所得税。该制
度保障缴存人资金保值增值，所有利息权益归
职工个人所有。

记者了解到，利率标准按结息当日人民
银行挂牌的一年期定期存款基准利率计息，
目前为1.5%，6月30日自动入账，如符合公积
金提取条件的，可用于偿还住房贷款本息、支
付房租等。市民可通过“江门公积金”微信公
众号、广东政务服务网进行线上查询，也可以
通过侨都之窗自助终端机、建设银行智慧柜
员机、江门农商银行超级柜台、市住房公积金
管理中心和银行的公积金服务窗口进行线下
查询。
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往来更方便
本地楼盘迎来深圳客

“以后来往这么方便，干脆在这买一套房。”去年7月初，江
海保利大都汇迎来了第一位签约的深圳客户。杨先生是德昌
电机的一名高管，他告诉记者，由于工作需要，他经常需要在
江门和深圳之间来回跑。“其实早在深中通道开通之前，就有
在江门买房的打算，这里的房价比较实惠，但鉴于从深圳到江
门始终有些距离，所以迟迟没有下手。随着深中通道的正式
通车，往来江门更加方便了，自己也就下定了决心。”杨先生
说。

江海保利大都汇营销负责人黄达强告诉记者，深中通道
正式开通第一年，已有超10套成交来自深圳客户，随着时间的
推移，相信未来还会更多。他直言，江门的楼盘对于深圳消费
者而言，可以说是相当划算，毕竟在江门买一套豪宅的钱在深
圳只能买到一个房间。

“五一”假期，深圳市民林先生在台山博富・福美城购置
了一套144平方米的商品房。谈及这次置业选择，他说，该楼
盘拥有8500平方米的“双会所”以及全龄教育链覆盖、共享书
吧等配套，在深圳同等价位的项目里几乎找不到。花更少的
成本，就能实现居住空间的大幅升级，感觉很值。“以前在深
圳，下班回家后就只能待在屋子里，现在不一样了，楼下就是
各种社交、运动场所，‘足不出户’就能实现居住和日常社交、
运动相结合，是我心中的理想居所。”林先生说。

记者了解到，位于台山市的博富・福美城，是最受深圳客
户青睐的一个江门楼盘。自2023年2月开售以来，该项目已
累计吸纳32位深圳客户置业，而在深中通道开通这一年间，共
有16位深圳消费者选择在此安家。博富·福美城项目营销管
理中心执行总监周享根说，深中通道的开通，打破了深圳与江
门的通行壁垒，大幅提升通勤效率，为深圳客户往返深江两地
架起便捷桥梁。“博富・福美城依托560亩三旧改造用地，打
造超级4.0社区的全新概念，还有全龄教育链覆盖、“双会所”、
共享书吧、泛会所等多元设施。与深圳高昂房价相比，博富・
福美城性价比突出，让深圳客户以更低成本，实现居住的升
级。”周享根说。

市住房城乡建设局提供的数据显示，深中通道开通一年
来，我市房地产市场受到深圳消费者关注。去年6月30日至
今年6月30日期间，深圳客户在我市购买商品住房约350套，
同比增长约三成。记者还从新会区住房城乡建设局了解到，
作为最靠近深中通道的区域，今年上半年深圳客户在新会区
购房29套，同比增长高达123.1%。

新会区住建局相关负责人表示，该局积极引导辖区房企
推出针对深圳客户的优惠措施和服务，如折扣优惠、免费看房
团等，并开展多渠道、多形式促销宣传，扩大宣传范围，吸引更
多来自深圳的潜在客户的关注。“同时，我们积极促进房地产
项目周边的教育、商业、文旅、交通等方面城建项目加快落地，
以良好的城市环境为房地产平稳健康发展提供支撑。”

深中通道开通前，深圳客户在江门购房的意愿虽存在，但
实际成交相对有限，且多集中于投资属性较强的商业公寓或
度假型物业。市区一楼盘销售经理回忆：“当时深圳客户看房
往往反复权衡通勤成本，从深圳到江门需绕行虎门大桥或南
沙大桥，驾车至少2.5小时，不少人最终因距离而放弃。”业内
人士分析，此前江门楼市对深圳客的吸引力主要停留在“价格
洼地”概念，但实际成交转化率受制于交通短板，直至深中通
道将时空距离压缩至1小时，才真正触发居住需求的释放。

性价比高
吸引深圳消费者来江置业
一桥飞架东西，不仅串联珠江口两岸都市圈、

产业圈、交通圈，更融汇了两地生活圈，让“深圳工
作江门生活”走进现实。

江门市房地产中介行业协会会长杨东卉告诉
记者，深中通道开通一周年，凸显了江门交通便利、
1小时通达广深港澳的区域优势，这给招商引资带
来重大利好。这一年以来，江门累计引进超亿元的
深圳项目34个，逐渐形成“总部在深圳，基地在江
门”的同城产业链条与生活圈。企业的进驻，必定
带来就业机会与人口红利，这是深圳市民在江门买
房增长迅速的主要因素。同时，江门是一个宜居城
市，城市环境好、文化底蕴浓厚、房价低、生活品质
高，这些都吸引深圳客户到江门来安居。此外，通
勤时间从2小时缩短为1小时，“深圳工作江门生
活”成为现实，相信未来江门将吸引更多来自大湾
区的消费者到这里来安居乐业。

江门市鼎堃房地产顾问有限公司总经理谢慕
贞表示，深中通道开通后，深圳至江门通行时间大
幅缩短，也推动了深圳企业向江门迁移产能，多家
大型厂企进驻催生居住需求，且江门作为大湾区房
价洼地，仅为深圳五分之一乃至六分之一的房价落
差，性价比高。

数据显示，2024年深圳市一手住宅成交均价约
5.4万元每平方米，而同期江门一手住宅成交均价
为8080元每平方米，深圳新房成交均价是江门的6
倍多。这样明显的价格优势是深圳消费者来江门
置业的重要因素之一。

打个比方，海悦天玺作为江门高品质楼盘代
表，成交均价虽然位居市区前列，但仅为深圳同级
别或更高级别产品的几分之一，可以说是性价比拉
满。“深中通道开通这一年，我们有13套大平层卖给
了深圳客户，同比增长近4成，其中不乏280多平方
米的顶端产品。”海悦天玺一名工作人员告诉记者，
像海悦天玺这样地段不错且属于4.0的带装修江景
大平层，在深圳售价起码是其四五倍。“江景无论在
哪里都属于稀缺资源，对于深圳客户来说，除了自
住，也非常适合投资。”该工作人员说。

这一年来，江门能吸引深圳消费者的目光，除
了住房更具性价比外，也与主管部门及相关行业协
会积极“走出去”“引进来”密不可分。去年6月，主
题为“活力大湾区，宜居向未来”的湾区城市房地产
市场联动合作签约仪式在深圳举行，包括江门在内
的多个大湾区城市在现场签署合作协议，旨在抢抓
深中通道开通这一契机，联动湾区内各城市房地产
企业、中介机构、媒体打造优质高效的宜居体验和
服务，共同促进房地产市场平稳健康发展。

营造环境
加快建设“好房子”
毫无疑问，深中通道的开通，吸引了更

多来自深圳的购房者前往江门安居乐业。
然而，记者从市住房城乡建设局了解到，深
圳购房者购房比例约占1.2%，并不算高。
那么，未来江门楼市应该如何吸引更多深
圳消费者前来购房？

杨东卉建议主管部门要做好两个方
面。一是稳住房地产市场，加强房地产市
场健康发展引导，增强市场信心，同时营造
良好的营商环境，助力企业站稳做强；二是
加快建设“好房子”，打造更宜居的改善性
住房，形到“赚钱在深圳，享受在江门”的市
场需求。“可以进一步优化房地产征税政
策，降低房地产增值税预征税率，留住实力
派房企，打造更高品质的好房子”。

“主要还是走出去，引进来。”嘉毅地产
总经理邓桐燊建议，一方面可以利用土地
优势吸引更多深圳企业落户江门，从而新
增就业人口，有人口就有市场。另一方面，
江门的房地产开发商可以走出去多宣传，
特别是具有稀缺资源的中高端项目更是要
主动推广，因为江门优质楼盘相比深圳有
价格优势。“还有房地产中介协会，应继续
与大湾区各中介协会加强沟通交流，互联
互通，带动湾区客户到江门投资置业，增加
周边城市中介企业对江门楼市的认识和认
同，从友好关系发展成合作关系，建立实质
上的合作机制。”邓桐燊表示。

“1.2%的占比，反映当前仍处市场培育
期。深中通道通车仅1年，跨城生活模式仍
需时间验证。未来可考虑通过降低通勤成
本、补足高端配套、深化产业协同三轨并行，
锁定深圳外溢需求。”美智地产市场研究中
心总监张镇兰则认为，在降低通勤成本方
面，可重点推进“轨道上的大湾区”建设，加
快深江铁路进度，进一步缩短通勤时间，试
点深江通勤补贴政策；同时，建议在滨江新
区、枢纽新城等重点区域布局三甲医院分
院、国际学校等优质公共服务设施，规划建
设对标深圳标准的科创园区，配套人才服务
中心、国际会议中心等商务设施；产业协同
方面，可聚焦深圳优势产业链，重点发展新
一代电子信息、智能装备等产业，建立“深圳
研发+江门转化”的协作体系。针对深圳中
小企业设立专项产业基金，提供标准化厂房
和税收优惠，建立深江产业创新联盟，共建
共享重点实验室、检测认证中心等平台，形
成产业生态的深度融合。

江门市JCR2025-100（新会18）号地。

江门市JCR2025-101（江海08）号地。

深圳购房者花更少的成本，就能实现
居住空间的大幅升级。

不少楼盘拥有健身会所等配套不少楼盘拥有健身会所等配套，，吸引了来自深圳的购房者吸引了来自深圳的购房者。。

博富博富・・福美城受到深圳购房者的青睐福美城受到深圳购房者的青睐。。


