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8月15日，主题为“与新会共辉
煌 共筑湾区枢纽新境界”的新会枢
纽新城规划建设及土地推介暨银海·
盛汇天际发布会在新会人民会堂举
行，现场宾客如云，亮点纷呈。其中，
最受瞩目的莫过于银海·盛汇天际的
首发亮相。

今年，“好房子”成为热议的话
题。从首次写进政府工作报告，到新
版国家标准《住宅项目规范》正式实
施，“好房子”的定义清晰可见，为中
国住房品质树起崭新灯塔。

站在新的时代起点，新会银海集
团敏锐把握风向，打造“好房子”的银
海范式——银海·盛汇天际，并于活
动当天盛大首发。那么，作为“好房
子”的典范，银海·盛汇天际究竟“好”
在哪里？

先看整体形象，银海·盛汇天际
约百米建筑标高，领衔枢纽新城人
居地标新高度，设计师选用了石材
加大面玻璃，虚实相生，将实用与美
学相融合。项目超流体金幕流云立
面更是独树一帜，通过香槟金铝板
和奢华的绿奢石既体现了自然与现
代的融合，又赋予了建筑以尊贵典
雅的气质。

来到小区，大门入口处的设计更
是让人惊叹。酒店级巨幅香槟金大
门艺术感十足，还拥有劳斯莱斯同款
星空顶。

好的房子，自然少不了丰富、高
端的活动空间。约5000平方米下沉

式圈层会所，配备4泳道恒温泳池、
专业级健身器械、书吧、私宴、吧台、
室内高尔夫等，融合奢华、自然与定
制化体验于一体，全方位满足休闲、
健身与社交需求。

再来看看园林。由知名豪宅打
造团队汇张思执笔设计，理念上对标
巴黎宝格丽，打造都心森居园林大
境，实现归家即度假，漫步其间，繁花
与绿荫交织成趣，每一步都似踏在自
然的画卷中；细节上，选用原生态的
古树与奢石，实现一步一景，让归家
之路成为穿越风景的漫游，每一次转
角都与大自然不期而遇，让心灵在都
市的喧嚣中寻得一方港湾。

作为第四代住宅，银海·盛汇天
际项目每户均标配二层通高的第四
代生态阳台。生态阳台作为室内空
间的延伸，为业主提供了更为广阔的
观景视野，同时也提供了更为丰富的
生活场景。

好的房子，舒适是第一要义。要
想住得舒适，产品设计自然是重中之
重。发布会上，银海地产设计单位汇
张思公司董事张士谊透露，银海·盛
汇天际提供138平方米、165平方米、
233平方米和278平方米四种户型，
均采用实用型设计理念。

看到这里，你是否对银海·盛汇
天际充满期待。银海·盛汇天际示范
区暨宝格丽珠宝珍藏展即将华丽绽
放，欢迎您前来品鉴，感受新会人居
的新高度。 （红林）

2025 年度住房公积金缴存调整
的相关要求是什么？

江门市住房公积金管理中心：一
是缴存单位和职工调整2025年度住
房公积金缴存比例和基数后，应计算
2025年度已缴存住房公积金与应缴
存额的差额，少缴的及时补缴，多缴
的及时申请退款；二是住房公积金月
缴存额以元为单位，元以下四舍五
入；三是2025年1月1日后新参加工
作和新调入职工不参加2025年度住
房公积金缴存调整；四是职工工资按
国家统计局《关于工资总额组成的规
定》（统制字〔1990〕1号）计算。缴存
单位应根据2024年职工本人月平均

工资填报《江门市住房公积金人员汇
缴变更清册》，按该规定一次性为职
工办理2025年度住房公积金缴存调
整，并告知职工本人，接受职工监督，
维护职工合法权益；五是缴存单位应
当按时、足额缴存住房公积金，不得
逾期缴存或者少缴。单位不得在不
符合实际工资情况下以缴存基数下
限为职工缴存住房公积金。

如何办理2025年度住房公积金
缴存调整？

江门市住房公积金管理中心：线
下办理方式：缴存单位可到我市任一
间承办住房公积金缴存、提取业务银
行网点办理2025年度住房公积金缴
存调整；线上办理方式：已开通网上
业务的缴存单位，可通过广东政务服
务 网 （http://jmgjj.jiangmen.cn:
20624/wsyw）办理，尚未开通网上
业务的缴存单位，可通过粤商通App
办理。 （文/图 陆沿任）

江门日报讯（文/图 记者/陆沿
任）为扎实有力推进我市“好房子”
建设，今年7月，由江门市住房和城
乡建设局主办，江门市规划勘察设计
研究院有限公司承办的2025年江门
市人居好房子户型评选活动正式启
动。活动吸引27家房企报名，其中
包括江门本地实力企业及国内知名
品牌开发商。

据悉，参与评选企业从42个项
目中共精选出65个优质户型进行角
逐。参评户型产品类型丰富，涵盖高

层洋房、低层住宅等多种形态，户型
建筑面积涵盖87—409平方米，能够
满足不同家庭的置业需求。

无论是刚需购房还是改善居住，
市民都能在这里找到心仪之选。8月
13日—8月21日，活动正式进入全民
票选阶段，每人每天可以投票一次，
每次最多可以为10个优质户型进行
投票，市民可关注“江门住建”微信公
众号，查阅8月12日晚的相关推文进
行投票，共同见证江门人居好房子户
型的诞生。

你心中的好房子在哪里？
江门市人居好房子户型评选活动火热投票中

参评企业选出优质户型进行角逐。

上周，市住房城乡建设局公布7月楼市主要数据，吸引不少市民的目光。其中，让人最为关注的莫过于二手住房的成交量。在
7月全市一手住宅成交量同比、环比下滑双双达两位数的情况下，二手住房成交2348套，不但实现环比、同比双双增长，成交量更
是比一手住宅足足多出730套。

事实上，今年以来，二手住房成交量高于一手住宅的情况并不鲜见。今年1—7月，有4个月全市二手住房成交量高于一手住
宅。那么，购房者为何喜旧胜新？记者对此展开采访。

文/图 江门日报记者 陆沿任

加装电梯的二手住房受到不少购房者青睐。

今年以来，不少消费者选择二手住房。

打造“好房子”的银海范式
银海·盛汇天际首发亮相

2025年度住房公积金缴存调整
可通过线下、线上两种方式办理
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淡季不淡 二手住房成交套数超一手住宅

根据市住房城乡建设局提供的数据
显示，今年7月，全市一手住宅成交1618
套，同比下滑31.9%、环比下滑23.4%。
据分析，当前江门楼市处于传统淡季，房
企促销力度及优惠政策有所减少，因此成
交量有所回调。今年不少房企提前
备战金九银十，不少优质新规房
源将推出市场，预计8月中下
旬市场整体热度将得到明
显回升。然而，在大市场
较淡的情况下，二手住
房却实现了逆势突围。

根据数据显示，7
月全市二手住房成交
面积约25万平方米，环
比增长1.4%，成交套数
2348套，面积和套数均
超过当月新建商品住房。
其中，二手住房成交套数同
比增长2.7%，环比增长8.6%，取
得了淡季实现“双增长”的亮眼成
绩。从区域来看，蓬江区、江海区和开平
市二手住房成交套数环比、同比均增长，
台山市二手住房成交套数实现同比增长，

鹤山市二手住房成交套数实现环比增长。
嘉毅地产总经理邓桐燊告诉记者，

今年7月，公司旗下二手住房与一手住
宅成交量为三七开，二手住房占7成，新
房占3成。其中，二手住房成交量同比

去年增长8%—10%。他说，
这两年来，虽然二手住房

的成交量不断提升，
但相比此前还是存
在差距，变得没
那么容易出手，
因此业主主动
降价出售引发
二手住房市场
价 格 持 续 调
整。目前，一二
手住房的价差达

到20%以上，吸引
了购房群体。
裕隆基地产二手事

业部总经理吴名鸠也透露，
今年7月，公司二手住房成交业务稳中
有增，成交量同比增长 9%，环比增长
13%，成绩不错。“这几年不少新房流入

二手市场，使得二手住房产品越来越丰
富，能满足不同客户的需求，再加上许多
二手住房的地段和配套相对成熟，许多
客户会倾向于二手住房。”吴名鸠说。

记者了解到，今年以来，二手住房成
交量高于一手住宅的情况可以说是屡见
不鲜。2月20日，本报刊发了以《1月全
市一手住宅成交1703套 恩平成交套数
环比大增30.4%》为题的报道，文中提
到，1月全市二手住房成交面积约23万
平方米，成交套数2034套，成交面积和
套数均超过当月一手住宅；今年4月，二
手住房成交套数达2500套，环比增长
6.9%，同比增长1.8%，比一手住宅的成
交量多出近500套；今年6月，二手住房
成交套数达2162套，环比增长7.2%，同
比增长5.6%，高于一手住宅2111套。

“二手住房成交量高于一手住宅确
实是一个新现象。”长期关注江门楼市的
业内人士周先生表示，去年4月下旬以
来，本地房企积极开展“以旧换新”购房
活动，再加上地方政府的支持，逐渐吸引
更多的消费者以旧换新，由此推动二手
住房的成交量。

性价比高 二手住房受青睐

那么，为何江门消费者购房的时候，
会出现喜旧胜新的情况？

张先生是一名购房者，近段时间，他
在滨江新区购买了一套二手住房。“其实
自己也有看过新房，但权衡之下，感觉二
手住房性价比更高，而且二手住房所在
的地段配套也更为成熟，所以就选择了
二手住房。”张先生如是说。

像张先生这样的购房者，不在少数。
“近期二手楼的业主主动降价，与一

手价格有差价，二手性价比更显优势。”
邓桐燊坦言，购买二手住房群体主要是
刚需客户，目前二手住房按揭审批条件
相对灵活，加上二手住房价格受一手住
宅价格回落影响，个别业主降价明显，促
成交易增加。此外，二手住房加装电梯
以及翻新出售，价格优惠，激发了喜住中
心城区的老人家购房。

他分析，加装电梯的房屋，主要坐落

于市区中心地段，生活配套完善；其次，
加装电梯楼宇一般是一梯两户的一字
楼，前后对流，再就是性价比高，同一地
段的加装电梯房子的价格比原有电梯房
子低10%—20%。

对于邓桐燊的观点，吴名鸠也表示
认同，近年来，银行对二手住房市场的扶
持力度显著增强，审批标准更为灵活，使
得购房者更容易入场；其次成交价格较
高的第四代住宅频频推出，吸引许多改
善型消费者的关注，在这样的情况下，二
手住房议价空间大，包括一些带电梯的
次新房价格也会比较实惠。“此外，市场
上加装电梯的二手住房这几年逐渐增
多，这类型产品的成交比例也越来越
高。这类型房子所处地段生活配套成
熟，总价在40万元到50万元之间，价格
相对新房优势明显。”吴名鸠说。

据悉，市委、市政府高度重视老旧小

区既有住宅增设电梯工作，自2018年起
连续多年将既有住宅增设电梯工作列为
市政府重点工作任务，并纳入老旧小区
改造的重要内容。2025年以来，我市既
有住宅加装电梯取得工程规划许可证74
台，完工投入使用72台。截至目前，全
市既有住宅加装电梯取得工程规划许可
证1552台，经监督检验合格办理注册登
记1228台，其中蓬江、新会既有住宅增
设电梯数量较多，占比超七成。由此，流
入市场上的加装电梯旧房也越来越多。

那么，消费者最青睐什么样的二手
住房呢？江门市中介行业协会会长杨东
卉告诉记者，近两年，市区低总价（60万
元以下）的二手住房最热销。以2024年
为例，市区低总价（60万元以下）的二手
住房占成交总量的六成以上；80万元左
右的洋房成交占比25%；别墅等高端物
业成交占比约10%。

购买指南 验房三招防“踩雷”

那么，消费者在购买二手住房的时
候，应当注意什么问题？

“有条件的消费者可以聘请专业验
房师进行全面检测，重点关注屋顶、墙
面、卫生间、管道等，也可以走访询问意
向购买住房的邻居，了解其历史问

题。而对于选择中介购房的消费
者，应当核实中介资质，选

择正规、口碑比较好、
规模比较大的中

介，要求中

介提供服务明细，拒绝不合理费用。”吴
名鸠告诉记者，二手住房交易一要注意
产权要清晰可正常交易，二要交易流程
及费用要明确，三要保障交易资金安全
且保证顺利交楼。而对于购买二手学位
房的消费者，必须了解学位房有无使用
学位，如果使用了，间隔了多长时间，最
好能明确写在双方交易合同里面，避免
日后的纷争。

邓桐燊则提到加装电梯房屋一般
有一定使用年龄，楼宇质量很重要，另
外加装电梯的质量和费用也很重要。
所以购房者在选购加装电梯的时候，可

要求卖方提供加装电梯的相关文

件，确保产权归属和加装的合法合规，
然后了解加装电梯费用是否已经支付
完，目前维护费及相关费用支付的情
况，同时可以走访了解本楼层住宅对电
梯费用支出和付费，避免因部分住户不
交费而停用的状况出现。“在双方买卖
合同中，要注明加装电梯费用支付，维
修费支付情况等，如涉及前业主应付未
付，或需承担的责任，应记载清楚，分清
责任。”邓桐燊提醒道。

此外，邓桐燊还表示，房地产市场已
经在从过去持续新增房子慢慢过渡到存
量二手住房的阶段了，现在很多重点城
市的二手住房的成交量渐渐超过了新
房。随着二手住房“返新”，包括环境改
造、加装电梯等，二手住房交易可能会成
为主流。

？

一些带电梯的次新房一些带电梯的次新房
价格也变得比较实惠价格也变得比较实惠。。

市民
正在办理
公积金业
务。


