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江门日报讯（记者/陆沿任）近日，江海区
一宗商住用地成交。国有企业江门市合越房地
产开发有限公司以20298万元拿下位于江海区
35号地龙溪路和新港路交界西北侧的江门市
JCR2025-160（江海17）号地。

据了解，地块出让建设用地面积30754.2平
方米，本次国有建设用地挂牌起始价为20298万
元，本次竞拍以底价成交。

根据规划条件及其他要求，地块严格按相关
文件要求执行，其中容积率1.0—2.2，计算容积率
建筑面积为30755—67659平方米；商业服务业
用地计算容积率建筑面积不大于13531平方米
（即商业服务业计算容积率建筑面积占计算容积
率总建筑面积比例不超过20%），按规划要求配
建社区公共服务用房（含养老服务设施）建成后无
偿移交政府。同时，根据《关于大力推广建设销售
全装修新建商品住宅的通知》（江建房函〔2025〕7
号）要求，地块建设全装修住宅的比例和面积（按
照全装修建筑面积和总建筑面积计算）不低于
50%。

从地理位置来看，出让地块与江门市安全应急
产业园、景贤实验学校相邻近。地块所在片区还有
龙溪湖公园，片区目前在售项目仅有华龙翠苑，毛
坯单价6字头起。此外，地块附近的新盘观江海·
龙溪书院在建设当中。该楼盘配建高端商业与下
沉式会所，社区功能配套齐全。

全运会期间，台山迎境外人士购房热

赛事带动楼市升温

“本是回来看排球比赛的，

无意中在微信朋友圈刷到有个

楼盘挺不错，就顺便看看。”祖籍

台山的香港购房者林先生说。

自11月8日第十五届全运

会男子排球成年组比赛在台山

举行以来，许多境外侨胞回到台

山观看比赛。台山市住房城乡

建设局提供的数据显示，境外人

士在观赛之余掀起购房热，11月

以来截至记者发稿，境外人士在

台山购买商品房超30套，同比增

长超5成，推动当地楼市升温。

文/图 江门日报记者 陆沿任

上周末，林先生带着家人回到台山观看全
运会排球比赛。“难得全运会在家乡举行，还是
我们喜欢看的排球，所以专门回来看。”林先生
说，比赛很精彩，但除了比赛以外，他还被家乡
的楼盘吸引。“在微信朋友圈刷到一个新开不久
的楼盘——富居·晖公馆，感觉很不错，加上自
己也有购房的需要，就顺便去看看。”林先生告
诉记者，父母已经退休了，平时有时间都会回来
台山居住，但目前住的房子偏小了一些，家里小
朋友比较多，想换一间更大的。

在林先生看来，家乡新房挺实用的，119平

方米可以实现4房，总价也不贵，就买了下来。
“随着深中通道的开通，现在回来的时间缩短至
2.5小时，比以前更方便了，会经常带家人回来
住。”林先生说。

像林先生这样回家乡观看全运会排球比
赛，顺便买房的境外人士不在少数。

同样祖籍台山的美国侨胞林伯也表示，自
己回来台山的时候，恰好和全运会的运动员住
在同一家酒店，不但观看了比赛，还近距离目睹
了运动员的风采。“在这期间，我也在台山购买
了一套房子。因为自己已经退休了，打算今后

多点回家乡看看，在台山有套房子方便很多，今
后回来就不用住酒店了。”他说，位于高品区的
博富·福美城，无论配套还是硬件设施都很满
意，会所、宴会厅、恒温泳池等应有尽有，价钱也
合适，就买了下来。

台山被誉为“排球之乡”，无论是本地市民
还是海外侨胞、港澳同胞，均对排球情有独
钟。因此，自十五运会男子排球成年组比赛在
台山开赛以来，吸引了许多乡亲回到台山观看
比赛。

美智地产市场研究中心总监张镇兰说，全

运会提升了台山的国际曝光
度，强化了华侨家乡认同感，促使
他们结合回乡探亲、观赛之际购房置
业。

台山一楼盘销售人员告诉记者，在购房的
境外人士中，不少人都看了全运会比赛，在比赛
之余顺便过来看房、买房。以港澳消费者为例，
现在从港澳地区开车前往赛场，比以往能够节
省2小时以上的车程。观赛的港澳球迷行程安
排选择更多，既可以当天来回，又可以在观赛之
余过周末。

政企联动 借势引流促进成交
记者留意到，为了抓住全运会带来的热度，

吸引更多海外侨胞、港澳同胞购房，台山当地也
主动作为，开展各类购房活动。

11月13日，“秋颂・侨安”2025台山安居盛
荟活动在金星湖湿地公园启动。作为台山市落
实“稳楼市、促经济、惠民生”部署的关键举措，本
次活动延续“政府搭台、企业让利、媒体助力、群
众受惠”模式，精准对接境外侨胞与本地居民的

住房需求，助力更多家庭实现侨乡安居梦。本次
活动汇聚24家房企、30个优质楼盘，推出“专项
优惠+侨胞95折+家电礼包”等多重优惠，日均吸
引2万人，各参展楼盘活动现场累计登记意向客
户超过350组，其中不乏海外侨胞及港澳同胞。

台山市住房城乡建设局副局长张攀健告诉
记者，最近各种海外社团返乡恳亲联谊，再加上
全运会男子排球成年组比赛的举办，台山迎来

了一波华侨返乡潮。为了促进更多华侨、港澳
同胞实现侨乡安居梦，台山多部门联合举办了
这次活动，联动台山数十个楼盘，优惠力度非常
大，能让乡亲以更优惠的价格买到好房子。

张镇兰也说，11月以来台山举办多项华侨
恳亲活动，吸引近千名华侨回乡。希望台山当
地借恳亲大会、全运会等契机，在短期内延续华
侨同胞的购房优惠，同时提供购房绿色通道，并

通过“排球之乡”的美誉和恳亲大会保持侨胞
凝聚力，持续文化纽带，将短期热潮转化为长
期投资。

嘉毅地产总经理邓桐燊则表示，台山市
要好好利用全运会排球赛的机会，全力宣传
推广口号，向海内外台山同胞发出邀请回乡
看球，实现城市品牌的推广，达到促进房地产
市场发展的目的。

10月江门楼市成交数据公布

一手住宅成交量环比增长超三成
近日，江门市住房城乡建设局公布10

月江门楼市成交数据。数据显示，10月全

市一手住宅成交 2344 套，环比增长

36.8%，成交均价7677元/平方米，环比下

滑6%，同比下滑3.9%。其中，江海区、新

会区、台山市、开平市和恩平市一手住宅成

交套数环比均有增长。

文/图 江门日报记者 陆沿任

一手住宅成交均价同比环比均下降
市住房城乡建设局公布的数据显示，10

月全市一手住宅成交2344套，环比增长超三
成，但值得留意的是，其同比出现了下滑的情
况。

嘉毅地产总经理邓桐燊认为，“金九银
十”的购房氛围以及国庆中秋双节假期，叠
加江门市政府出台的“有房有家，有车有位”
房地产促销活动，实现了连续两个月一手住
宅成交量环比增加。但出现成交套数同比

下降的情况，一是受全球经济大环境的影
响，收入存在不确定性，消费者的购房意愿
在下降；二是市场上在售新盘不多，即使是
新推出的房源，许多都是旧盘新卖，缺少亮
点和吸引力。

裕隆基地产副总经理李艳芳表示，江门
推出促销活动，提供政府补贴，释放红利刺激
楼市，开发商也抓住时机积极推盘，推出特价
房源等优惠活动加速去化，因此不少主打高

品质和创新设计的楼盘项目成为市场热点。
“至于同比下滑，因为全国楼市整体仍处于调
整期。2025年10月，全国各线城市商品住宅
销售价格环比、同比均呈下降趋势，使得部分
潜在购房者选择观望。”

美智地产市场研究中心总监张镇兰则提
到，一手住宅成交同比下滑，一是受整体房地
产市场调整影响，二是去年同期基数较高。

此外，10月一手住宅成交均价出现环

比、同比均下滑的情况。对此，邓桐燊分析，
一方面是各楼盘利用长假加快尾货的清盘；
另一方面，为配合房地产促销活动，各开发商
推出一批房源满足购房者的需求，以优惠或
特价促成交易，因此数据下滑。

张镇兰也提到，旺季竞争激烈，开发商
“以价换量”策略主导，通过降价促销加速去
库存，其次是成交结构的变化，台山、开平、鹤
山、恩平项目成交占比增多，导致均价下降。

台山开平恩平表现突出
那么，各县（区、市）成交如何？数据显

示，台山、开平、恩平表现突出。其中，台山一
手住宅成交超500套，在全市排名第一，且同
比、环比均实现增长；开平、恩平一手住宅成
交量环比增长均超过8成。

张镇兰告诉记者，台山、开平成交量环比
大幅增长主要是受到个盘影响，如台山市东
区新盘富居晖公馆首开，开平市汇峰天峻二

期入市等；而恩平市10月成交套数基本保持
2025年以来的月均水平，但由于9月住宅成
交基数较低，是今年最低位，环比才出现大幅
回升。

邓桐燊说，台山、开平、恩平房地产市场正
处刚需置换、居住品质升级的爆发阶段，加上
促销活动以及“金九银十”购房气氛，促进市场
交易的上升。李艳芳则表示，台山、开平、恩平

10月成交套数实现环比大幅增长，主要是受
到区域性政策扶持、传统销售旺季的推动、房
企积极的促销策略等因素的影响。

截至2025年10月底，全市待售新建商品
住房51309套，同比减少6.4%。其中，蓬江区
和恩平市环比、同比均减少，江海区环比减少，
新会区、台山市、开平市和鹤山市同比减少。

二手房方面，1—10月全市二手房成交

面积约312万平方米，同比增长8.9%。其
中，蓬江、江海、新会均实现同比增长。存量
住房成交面积约230万平方米，同比增长
1.1%。其中，蓬江、江海、新会、恩平均实现
同比增长。二手住房占全部住房成交比例的
49.8％，比去年同期增长4.4个百分点。其
中，蓬江、新会、鹤山的面积和套数均超过同
期新建商品住房。

近日，2025年江门市“畅游五邑，乐购侨都”消费季
暨江门三点三精彩之旅茶饮文化周在江门人才岛潮头
中央公园落幕。江发·天御湾以官方赞助单位全程助
力，见证这场集文化、消费、运动于一身的城市盛事，为
侨都品质生活勾勒生动注脚。

活动期间，潮头中央公园变成茶饮爱好者的欢乐
场，传统佳茗与新潮特调碰撞出多元风味。现场人潮涌
动、茶香氤氲，市民游客穿梭在各个摊位，打卡爆款茶
饮，解锁创意吃法，沉浸式感受茶饮文化与潮流生活的
融合之美。

作为官方赞助单位，江发·天御湾在活动现场设置专
属摊位，以精美定制礼物回馈市民。氤氲茶香中，该项目
的雅致格调与人文关怀悄然传递，让品质人居理念深入
人心，更让江景生活的美好向往与市民紧密相连。

据悉，江发·天御湾位于江门人才岛，三面揽江造就
稀贵格局，270°环幕视野将西江盛景尽数收纳，邻近潮
头中央公园，环岛绿道等，让生活与自然诗意共生；纯粹
环幕江景大平层以极致产品力优化居住体验，双层挑高
空中庭院营造立体景观，巨幕会客厅、开放式中厨岛台、超
配奢华主卧精准契合高净值人群需求，约140%超高使用
率极大拓展生活空间。同时，项目自带约2600平方米社
区商业，周边规划近10万平方米滨水商业街区，拥有优质
教育资源、交通路网等配套，为居住者构筑安心无忧的理
想居所。

一场茶饮盛宴，定格城市美好；一处江境奢居，承载生
活向往。江发·天御湾始终以初心赋能城市发展，用匠心
敬呈理想生活，期待广大消费者亲临项目，亲鉴江景与奢居
的完美融合。

（文/图 红林 梁佳欣）

江门茶饮文化周落幕

江发·天御湾
助力城市盛事

逾2亿元

江海区一宗商住
用地以底价成交观赛之余置业 台山楼盘得到境外人士青睐

全运会期间全运会期间，，不少境外人不少境外人
士在回乡观赛之余前来购房士在回乡观赛之余前来购房。。

江发·天御湾在活动现场设专属摊位。

高品质住房受青睐高品质住房受青睐。。

受个别楼盘带动受个别楼盘带动，，1010月台山市一手住宅成交量环比增长月台山市一手住宅成交量环比增长。。


