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近日，“无负今日”城市
书房暨博富·骏贤公益“悦读
馆”紫茶天福小学馆揭牌。
这座融合“阅读+安全”理念
的公益阅读空间的启用，将
为江门“书香校园”建设注入
新活力。

作为江门首座以安全为
核心主题的“无负今日”城市
书房，该场馆的启用是博富公
益“悦读馆”项目持续创新的
重要里程碑。此次新馆在延
续公益阅读核心功能的基础
上，将消防安全教育深度融入
空间设计，成为兼具知识传播
与安全素养培育双重价值的
创新载体。

该场馆创新打造消防教
育空间，配备VR应急安全体
验系统与超200册消防专题书
籍。场馆依托蓬江区紫茶天
福小学教学楼二楼约420平方
米的空置教室改造而成，在完
成空间翻新修缮、配置书柜、
空调、桌椅等基础设施的同

时，精心挑选优质书籍充实馆
藏，并创新打造消防教育空
间，让学生在沉浸式阅读与互
动体验中提升安全防护意识
与应急处置能力。

据悉，该场馆由广东博富
投资控股有限公司与广东骏
贤集团有限公司携手，联合3.3
万名爱心市民共同捐建，总投
入达61万元，是58座博富公
益“悦读馆”中投入力度最大
的场馆，更成功入选市委宣传
部共建的120座“无负今日”城
市书房之一，为“书香校园”再
添坚实力量。

广东博富投资控股有限
公司董事总裁黎驹表示，博富
控股将始终秉持“众善”初心，
持续为公益事业贡献持久的
力量。

值得一提的是，此次公益
行动还吸引了广东华兴银行
江门分行的主动加入，在仪式
现场捐赠书籍。

（文/图 红林）
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推动“书香校园”建设

量价齐升显回暖 国企主导稳市场
2025年市区商住用地土拍收官，成交18宗面积达69.58万平方米

上周五，江门市新会银海房地产

有限公司以总价18823.2万元，折合

成交楼面价约1380元/平方米，拿下

新会区睦洲镇励耘路南侧、东昌路西

侧地块，意味着今年市区商住用地的

土拍市场收官。

记者从江门市自然资源局了解

到，2025年市区成交商住用地18宗，

比 2024 年少 1 宗，但成交面积达

69.58万平方米，同比增长36.3%；成

交金额达约 50.72 亿元，同比增长

52.8%。其中，溢价成交的商住用地1

宗，去年同期为0宗。相比去年，市区

2025年商住用地的成交宗数虽然略

微减少，但成交面积及成交金额均大

幅度上升，土拍市场进一步回暖。

文/图 江门日报记者 陆沿任

仅1宗溢价成交
江门市自然资源局提供的数据显示，

今年市区共成交商住用地18宗，同比减
少1宗，其中新会区成交7宗居首，同比
增加1宗；其次为蓬江区，成交6宗，同比
减少4宗；最后是江海区成交5宗，同比
增加2宗。

成交面积方面，今年市区共成交商住
用 地 为 69.58 万 平 方 米 ，同 比 增 长
36.3%。分区域看，新会区最多，共成交
约27.28万平方米，其次到蓬江区，共约

26.34 万平方米，最后是江海区成交约
15.97万平方米。

同时，今年市区商住用地平均成交
楼面价为约3294.3元每平方米，同比上
涨6.1%。值得一提的是，今年市区有1
宗溢价成交的商住用地——今年5月，
骏景湾以72202万元竞得位于滨江新区
的江门市JCR2025-45（蓬江11）号地，
折合楼面价 4778 元/平方米，溢价率
6.18%。

美智地产市场研究中心总监张镇兰
表示，2025年江门市区土地市场仍以理
性谨慎、国企托底为主导，但从成交面积
和价格来看，呈现了量价双涨的特点，反
映出地块的平均规模更大和含金量有所
提升。平均楼面价上涨主要受地块结构
优化，核心区优质地块占比提高的带动。
此外，多宗位于核心地段的优质地块结构
性拉高了平均楼面价水平。

嘉毅地产总经理邓桐燊分析，今年成

交的土地大多位置较好，位于成熟区域，
周边生活配套齐全，导致今年市区商住用
地平均成交楼面价同比上涨，但整体市
场依然谨慎，仅1宗溢价成交。

值得留意的是，今年市区所有成交
的18宗商住用地有17宗以底价成交。
对此，业内人士分析表示，底价成交意味
着市场供需关系相对平衡，或者开发商
对土地价值的评估较为一致，反映了土
地市场的平稳和理性。

本地国企拿地15宗
从竞得方来看，本地国企依然是拿地

主力——18宗市区商住用地中，本地国
企竞得15宗。

对此，张镇兰分析，在当前的房地产
市场下，民营企业投资普遍趋于谨慎。本
地国企担当主力，是稳定市场、托底保障、
落实规划的关键举措，承担了稳定土地市
场、确保土地供应计划完成、避免流拍影
响市场信心的职能，同时也是推进城市区
域开发、项目落地的重要实施主体。

邓桐燊也表示，当前楼市处于调整
期，民营企业拿地意愿较弱，这时候国企
站出来，可以提高大家对房地产的信心。
另外，国企融资能力、抗风险能力较强，是
贯彻中央稳地价、稳房价的中坚力量，体
现了国企担当。

在市区今年成交的商住用地中，本土
民企竞得其中 2 宗，分别是骏景湾以
72202万元竞得位于滨江新区的江门市
JCR2025-45（蓬江11）号地，江门市蓬
江区水南岐安里旧村改造房地产开发有
限公司以13114万元竞得蓬江区祁安街
与凤阳街交会处东南侧地块。还有1宗
商住用地则由央企保利摘得——今年10
月，保利湾区投资发展有限公司以总价
73701 万元拿下江门市 JCR2025-136
（蓬江21）号地块，折合楼面价4960元/
平方米。

张镇兰认为，本土民企依然在谨慎中
寻找发展机会，今年摘得的2宗地块均位
于成熟及重点发展区域，而保利摘得丰乐
水质净化厂和耙冲三鸟市场地块，具有强

烈的风向标意义，充分说明市区核心区位
地段依然能吸引顶尖企业的布局，体现了
优质资产仍受市场青睐的积极信号。

邓桐燊表示，以骏景湾为
例，本土民企敢于拿
地，一方面是企业
自身运营能力
强，对于市场
的 掌 控 能
力强，另
一 方 面
其选择
的土地
都 是
城 市
核 心

区域或成熟地段，结合其企业以改善
性产品为主的经营方向，所购地块是
完全匹配的。而保利最大的优势是
央企品牌以及开发实力雄厚，且所

拍地块位于正在热销的保
利琅悦旁边，未来可联

动开发，有助于提
升 区 域 住 宅 品
质，推动品牌
价值提升，
也 说 明 保
利对江门
未来发展
的认可。

土拍市场前景可期
那么，对于未来的市区商住用地竞拍

市场，业内人士如何看待？
江门市房地产中介行业协会会长杨

东卉分析，从今年江门楼市的情况来看，
第四代住宅受到江门消费者的热烈欢
迎。好的房子除了品质、设计和户型，地
段也很重要，在这样的情况下，只要合适
开发第四代住宅、合适打造好房子的地块

推出，就会受到房企的欢迎。今年如此，
明年也一样。所以，只要明年相关部门推
出更多容积率低、地段好的商住用地，就
会吸引本地国企、民企的积极竞拍，土拍
市场前景可期。

邓桐燊告诉记者，一方面随着利好楼
市的政策持续落地，核心地块会受到更多
青睐。同时，国企仍是稳地价，促信心的

中坚力量，而
优秀民企将会逐
步加大拍地的份额和
比例。在中央及地方政
策的全力推动下，2026年的土拍市场值
得期待，而且可能会有更多惊喜。

张镇兰也说，预计明年市区商住用地
供应量将保持稳定，本地国企仍是拍地主

力。此外，房
企将更挑剔——

地块的区位、配套、规
划前景等综合素质，将成

为能否成功出让及决定价格的
核心，这也将推动政府的供地策
略更注重提质，推出更具吸引
力的地块以激活市场。

◀今年10月，保利湾区
投资发展有限公司拿下江
门市JCR2025-136（蓬江
21）号地块。

场馆创新打造消防教育空间，配备VR应急安全体验系统与
超200册消防专题书籍。

骏景湾以骏景湾以7220272202万元竞得位万元竞得位
于滨江新区的江门市于滨江新区的江门市JCRJCR20252025--
4545（（蓬江蓬江1111））号地号地。。


