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江门日报讯（文/图 记者/陆沿任） 近日，记者从
江门市住房和城乡建设局获悉，元旦假期，江门各大楼
盘迎来一波购房热潮。据不完全统计，1月1日至3日，
全市主要房地产项目共认购一手住宅371套，认购金额
超3亿元。

从各县（区、市）的情况来看，元旦假期台山一手住宅
认购数量最多，以138套领跑；其次是开平，一手住宅认
购50套；恩平一手住宅认购47套，位居第三。此外，蓬
江认购40套、江海认购20套、新会认购42套、鹤山认购
34套。

元旦期间，台山各楼盘纷纷推出促销活动，有效吸引
了众多购房者，推动楼市迎来一波交易小高潮。据统计，
元旦假期，台山主要楼盘住宅认购合同金额突破1亿元。
台山博富·福美城相关负责人介绍，该项目推出122套人
才专属房源，每平方米可享受1000元优惠，当地人才可根
据个人需求，选择“房价直降”“拎包入住”或“组合优惠”三
种优惠方式，购房成本进一步降低，有效激发了市场购房
热情。

购房者吴先生表示，元旦期间，他发现许多楼盘推出
了让人眼花缭乱的购房优惠，自己也带着家人“货比三
家”，最终选定了一套让自己满意的房子。

元旦假期，汇景湾·花霖语岸人头攒动、签约不断。
就在元旦当天，项目加推了全新的7栋133平方米产品，
瞬间成为全城焦点，3天诚意登记17组，堪称“爆款”。那
么，这款133平方米的产品为何能脱颖而出、赢得满堂彩？

金奖加持
把理想生活“搬”进现实

不久前，汇景湾·花霖语岸在2025年广东省房协首
届“好房子”方案设计大赛中，摘得了极具分量的“广东省
4.0好房子金奖”。这项荣誉是由广东省房地产行业协会
携手国家级设计大师、行业智库领袖、权威媒体和一线建
筑师等众多权威机构与专业人士共同评审诞生的，堪称
广东人居品质的权威标杆。而在江门市区，汇景湾·花霖
语岸是唯一获此殊荣的项目。这份独一无二的荣耀，是
对该项目从规划设计、建筑品质、社区营造到可持续发展
等全方位卓越表现的最好背书。

那么，金奖背后的密码是什么？答案或许就藏在“江
门人的生活”里。汇景湾深耕江门近二十载，没有建造浮
于天际的空中楼阁，而是选择俯下身来，深入研究当地人
需求的理想生活，然后一砖一瓦、实实在在地将其“搬”进
现实。

这一次，汇景湾将这样的理念带到了滨江新区核心
地带，让家直面园山湖的生态盛景。散步遛弯、亲近自
然，成了举步即达的日常。周边环伺的成熟商圈与全龄
段优质学校，让生活所需触手可及。这种“推窗见绿意，
出门即繁华”的从容与优越，正是项目能够斩获金奖并持
续赢得市场青睐的底气。

金奖品质
价值难以复制

此次全新加推的7栋，正是这份金奖的体现和升华，
拥有极为亮眼的特质，形成了难以复制的价值。

其一，这栋楼坐落在滨江中轴线的头排，与江门体
育中心、园山湖公园仅一路之隔，是名副其实的“头排观
景楼栋”。在这里，每一天的晨曦与晚霞，园山湖的四季
变换，都能成为装点客厅与卧室窗景的流动画卷。

其二，项目整体规划为纯粹的一字板楼社区，意味着
每一户都享有南北通透的格局和宽阔楼间距。而此次加
推的7栋，更是采用了专梯专户。这一个小小的巧思，带
来了生活品质的巨大飞跃——即便是同层邻居，也各自
拥有完全独立、私属的电梯厅。当你走出电梯，那个过渡
空间完全属于你和家人。

其三，133平方米的空间，通过超凡的设计实现了堪
比旧规150平方米大平层的实用率，堪称“空间魔术”。
当你走进这个家，首先会被约6.4米宽的巨幕式横厅所吸
引。无论是立于厅中、闲坐沙发，还是与家人围坐聚餐，
滨江中轴的壮丽景观都能毫无阻隔地呈现在眼前。约
3.15米的层高，进一步拓展了空间感。整个户型拥有约
15米的南北奢阔采光面，阳光与清风得以自由穿行，其通
透敞亮程度远超同面积产品。

毫无疑问，这次加推的7栋产品，不仅是一套房子，还
是对稀缺地段、金奖品质、人性化设计的“全面占有”。当
前，汇景湾·花霖语岸仍在热售，在售的建面133—286平
方米大平层，坐拥“主城芯、公园畔、名校旁”等资源，注定
是市场中难得的优质资产。 （文/图 红林）
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汇景湾·花霖语岸元旦假期签约不断

133平方米产品为何火了？
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台山开平表现亮眼
市住房和城乡建设局提供的数据显

示，去年全市一手住宅成交24171套。其
中，台山市一手住宅成交4751套，为全市
最多；其次是蓬江区成交4290套以及开
平市成交4018套；新会区成交3679套，
恩平市、鹤山市、江海区分别成交 2763
套、2604套和2066套。

江门市房地产
中介行业协会会
长杨东卉告诉
记者，台山市
侨胞和港澳
乡亲较多，
这 部 分 人
群往往在

春节和清明前后集中返乡，拥有较大的购
房潜力，且在新政策的推动下，改善型产
品接连推出，叠加各项目较大的优惠力
度，使得当地消费者购房意愿增强，成交
套数也随之增多。

嘉毅地产总经理邓桐燊表示，去年江
门楼市整体呈现温和复苏与显著分化

的格局。新房市场成交周期冷热明
显，“五一”“十一”等假期成交量
较高，但平日的成交量相对疲
软。同时，新房价格有见底
回升的趋势。另一方面，市
区由于行政管辖优势，保持
稳定的成交量，台山、开平
则在性价比高、本地改善

需求以及侨乡购房等因素的推动下，交出
不错的成绩单。

值得留意的是，开平是唯一一个一
手住宅成交套数同比实现增长的区域。
对此，美智地产市场研究中心总监张镇
兰告诉记者，开平成交集中度较高，主要
是汇峰天峻和泰和名苑两个新盘，以高
品质标准和会所等配套，受到开平购房
者追捧。其中，泰和名苑开盘2个月已网
签208套，汇峰天峻则是去年下半年入
市，去年全年网签套数全市第一，从而推
动开平楼市增长。

我们将目光放到二手住房成交量
上。数据显示，去年全市二手房成交面积
约375万平方米，同比增长6.8%，连续三

年同比增长。二手住房成交面积约277
万平方米，同比增长0.4%。二手住房占
全部住房成交比例的50.5％，比上年同期
增长5.3个百分点。

对此，业内人士认为，近年来各大
银行对二手住房按揭贷款的政策支持
较大，再加上二手住房降价，与一手住
房相比，性价比高。此外，由于税收政
策的调整，刚需置换促成二手大平层住
房成交较多，成为新的增长点。邓桐燊
也表示，去年二手房市场趋向活跃，二
手住房成交量连续多月超过新房。从
全年成交来看，二手住房与一手住房占
比各半，改变过往几年一手为主、二手
为辅的格局。

房企表现方面，
本土房企是一大亮点。

数据显示，2025年全市一手住宅网
签套数排名前十的房企中，本土房企占据
其中的9个名额，多于2024年的6个。其
中，骏景湾集团以1677套的成绩高居第
一，汇峰地产则以1081套位居第二，保利
发展以891套位居第三，也是前十房企中
唯一一家非本土的房企。泰和集团和富
居地产则分别以740套、642套位列第四
位、第五位。

张镇兰分析，本土房企更熟悉江门市
民的喜好习惯和政策规划等，能快速响应
市场变化。比如，骏景湾集团通过多区域
布局实现销量增长；江发地产作为本地国
企，在品牌信任度上占优。此外，本土房
企专注区域性的精耕细作，赢得了市场的
认可。“以骏景湾集团为例，作为本土老牌
房企，品牌认可度较高，且在多个区域均
有布局，产品方面也覆盖刚需和改善型需

求。同时，在新项目落地后不断进
行优化改善，保证了企业的运行策略，口
碑也在本地持续领先。”张镇兰说。

杨东卉分析，房地产市场经过这两年
的大调整后，本土房企在产品质量、产品
创新、产品打造上更加人性化，特别在新
政策的支持下，前瞻创新思维表现突出，
展现了江门房地产市场高质量发展成果。

裕隆基地产副总经理李艳芳坦言，近
几年的江门土拍市场，本土房企频频出
手，并在策划、资源和实力等方面展现出
自己独到的一面。如海悦集团、骏景湾集
团等房企在江门扎根多年，对江门购房者
的需求变化和喜好都有着深刻认知和体
会，能够开发出适合消费者需求的产品。

从具体楼盘的销售情况来看，来自县
级市的楼盘表现比较突出。

数据显示，去年全市网签套数排名前
五的楼盘中，来自县级市的楼盘占据其中
4个名额。来自开平的汇峰天峻以939套

的网签成绩遥遥领先，位居全市第一；其
次是台山的富居禧公馆，以449套的成绩
排名第二；排名第三的则是同样来自开平
的泰和名苑，去年网签套数为412套；台
山的博富·福美城以397套位居第四。

在许多市民看来，消费能力更强的市
区往往会涌现出销量更好的楼盘，为何会
出现县级市楼盘领跑销量排行榜的情况？

杨东卉坦言，相比市区几年前就已经
进入改善住房消费热潮，县级市这一两年
才陆续开始。当地购房者首要考虑的因
素已经从以前的价格、位置，变成楼盘品
质、环境以及得房率。近年来，各地都积
极推动“好房子”建设，优化规划管理，提
高户型的实用率和空间感。对此，开平、
台山、恩平、鹤山等县级市也积极落实政
策，引导本地开发商转变观念，通过新的
设计理念，建设更优质、得房率更高的楼
盘，迎合购房者的需求。

江门市鼎堃房地产顾问有限公司总

经理谢慕贞告诉记者，受返乡人群需求集
中释放带动，在春节、清明、“五一”等时间
节点，不少楼盘的成交数据较为突出，在

“好房子”政策的加持下，改善型住房需求
被激活，楼盘销量得到提升。

博富·福美城项目营销负责人表示，
项目不仅在户型设计与建材选择上精益
求精，更着力打造了多项在本地具有开创
性的配套设施。作为深耕本土的实力房
企，博富控股始终秉持“久久为功，善作善
成”的理念，精心雕琢“超级4.0社区”，将

“好房子”的概念延伸至“好小区”“好社
区”层面。过去一年，项目吸引了大批客
户到访，取得了亮眼的销售业绩。

值得留意的是，江海保利大都汇以
395套的网签成绩成为市区各大楼盘中
的销量冠军。“保利大都汇是保利发展在
江门的主力项目之一，也是江海区为数不
多的品质大盘，其主要受益于区域配套成
熟和品牌效应。”张镇兰说。

市场活跃度会继续提升
那么，今年的楼市将何去何从？
张镇兰认为，展望2026年，江门楼市

有望延续2025年的积极态势，成交量降
幅或进一步收窄，走势趋稳。部分热门项
目和热点区域持续支撑，拉动整体市场表
现。追求高品质住宅的消费趋势将更加
明显，高实用性的4.0住宅、带豪华装修的
房子将会越来越受消费者青睐。政策方

面，预计利好政策将继续聚焦“止跌”和
“回稳”两方面，在政策的带动下，相信市
场活跃度会继续有阶段性的提升。

邓桐燊预测，今年江门楼市会持续分
化。在止跌回稳的政策背景下，再加上
江门去年以来陆续出台了一系列利好房
地产的政策，房地产市场将会出现触底
回稳局面。一方面，产品成为市场竞争

的热点，谁能推出契合消费者需求的高品
质住宅，谁就能赢得市场青睐；另一方面，
本土房企在新的一年继续成为主角，成

为土拍市场和新房市场主要力量。
此外，随着以旧换新，二手市场成交
量将会超越新房。

杨东卉告诉记者，过去一年，
江门通过活用政策工具，一步一个

脚印，推动本地房地产市场逐步回稳。随
着政策红利持续释放，市场环境持续优
化，江门房地产业呈现企稳向好态势。“未
来，新房市场在国企与本土房企的强强联
合下，将打造更迎合人们需求的高品质住
房，而二手房的成交量有望与新房成交量
逐渐拉近，成为刚需刚改需求的主战场。”
杨东卉说。

本土房企精耕细作赢得市场

过去一年，我市县域楼盘销售数据出色。

如今如今，，不少购房者不少购房者
首先考虑的是楼盘品首先考虑的是楼盘品
质质、、环境以及得房率环境以及得房率。。

元旦假期，我市多个楼盘人气旺。

全新加推的7栋是“头排观景楼栋”。


