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公积金新政叠加千元补贴 市区多个楼盘推出车位促销活动

车位入手好时机来了吗？
“现在买小区的车位划不划算？能享受到哪些实在的优惠？”这是最近不少江门市民心里的

疑问。
今年8月，我市正式实施购买一手车位可提取住房公积金的新政。加上此前已启动的“有车

有位”购车位千元补贴活动，双重利好之下，市区一手车位市场吸引了不少关注。此外，多个楼盘
相继推出车位促销活动，部分车位优惠幅度较大，有的产权车位从10万多元降至7万多元。那
么，市区一手车位目前价格如何？有哪些优惠？购买车位又该注意什么？记者就此进行了走访
调查。

文/图 江门日报记者 陆沿任

提取公积金
购买一手车位（库）
需要符合哪些条件？

为进一步盘活住房公积金沉淀资金，
充分发挥住房公积金普惠民生、支持合理
住房配套消费的保障功能，持续优化我市
住房公积金使用政策，拓宽政策惠民覆盖
面，结合我市实际，2026年8月8日至2026
年12月31日，职工本人、配偶购买与本人
或配偶所购房产同一小区的新建商品房项
目一手车位（库），且符合条件的，可申请提
取住房公积金。

问：提取公积金购买一手车位（库）需
要符合哪些条件？

江门市住房公积金管理中心：职工本
人或配偶购买与自有住房同小区一手车位
（库），需同时满足相关要求：一是车位（库）
须与本人、配偶名下住宅位于同一小区；二
是仅限购买一手车位（库），购买二手车位
（库）暂不纳入实施范围；三是自车位（库）
买卖合同签订之日起 1 年内提出申请，仅
可提取一次。

问：政策实施的具体时间到什么时候？
江门市住房公积金管理中心：本通知

自 2026 年 8 月 8 日起施行，有效期至 2026
年 12 月 31 日止。符合条件的职工请于
2026 年 12 月 31 日 24：00 前提交提取申
请。在政策实施有效期内，如我市住房公
积金个人住房贷款率高于90%（含）时，自
公布次月起，暂停办理该项业务。

问：可以提取多少公积金？
江门市住房公积金管理中心：全款购

买车位（库）提取金额不超过车位（库）总
价；贷款购买车位（库）提取金额不超过车
位（库）首付款。

问：购买两个车位可以提取吗？
江门市住房公积金管理中心：职工本

人或配偶在同一小区购买两个新建车位
（库），每个车位每人只能提取一次，两个车
位各申请一次，申请时本人及配偶均可申
请提取本人住房公积金账户内的余额。

问：申请办理需要什么材料？
江门市住房公积金管理中心：申请人

有效身份证件、车位（库）网签买卖合同、购
买发票、同小区自有住房权属证明、贷款购
置车位（库）需额外提供车位（库）借款合
同、本人名下收款银行卡、配偶共同提取
的，提供婚姻关系证明。 （陆沿任）

江门日报讯 （文/图 记者/陆沿
任）近日，滨江新区挂牌出让1宗商住
用地，起拍总价42687万元，将于9月
18日进行网上竞价。

江门市JCR2026-156（蓬江36）号
地位于江门市蓬江区凤翔路与汇泰路
接合处西南侧地段，用途为二类城镇住
宅用地、兼容商业用地、商务金融用地，
出让建设用地面积46197.82平方米，土
地使用年限为住宅用地70年，商业用
地40年，自签订《交地确认书》之日起
计。本次国有建设用地网上挂牌出让
设有挂牌底价，挂牌起始价为42687万
元，网上限时竞价时间为2026年 9月
18日9时30分起。

根据规划条件，地块容积率为1.2
至 2.2，计算容积率建筑面积为55438
平方米至101636平方米，其中商业设
施计算容积率建筑面积不超过20327
平方米（即商业设施计算容积率建筑面
积占计算容积率总建筑面积比例不超
过20%），住宅建筑密度不超过22%，绿
地率不低于30%。同时，该地块开工后
3个月内在统计平台入库入统，住宅全
装修销售比例不低于50%，用地单位要
做好建筑业产值留存计划，促进蓬江区
房地产业高质量发展。凡未办理配建
设施移交的，不给予办理住宅部分的规
划条件核实。

从周边配套来看，该宗地块的条件
比较优越。教育配套方面，地块邻近紫
茶中学、紫茶小学滨江校区，与蓬江区
第一幼儿园统一相隔不远。生活配套
方面，滨江新区华盛路首个肉菜市场

“买菜易·滨江市集”已于去年开业，滨
江新区规模最大的一站式商业综合体
滨江·侨都汇也在去年9月开业，周边汇
聚超40家品牌店，片区商业氛围较为
浓厚。

滨江新区1宗商住用地
挂牌出让

起拍总价超4亿元

江门日报讯 （文/图 记者/陆沿
任）近日，江门司法拍卖市场上线了一
批别墅房源——位于鹤山市沙坪银业
雁山城御林郡的10套别墅，将于9月8
日10时开拍。消息一出，迅速吸引不
少购房者和投资者的目光。

据悉，鹤山市沙坪银业雁山城御林
郡位于国家4A级大雁山风景区，其三
面环山、一面临江，坐拥山、江、湖一体
的原生态自然景观，拥有优质的山水生
态资源、低密人居规划、高端社区圈层
与独特的稀缺性。

这批别墅单套面积从400多平方
米到800多平方米，均为3层至4层设
计，每套都标配独立车库与私家花园。
10套房源每套起拍总价均为评估价约
七折。其中，起拍总价最低的一套位于
鹤山市沙坪银业雁山城御林郡三街9
号，别墅面积443.18平方米，处于毛坯
状态，起拍单价为每平方米5252元，目
前已有13人设置开拍提醒，吸引440人
次围观；起拍总价最高的一套为约474
万元起拍，位于鹤山市沙坪银业雁山城
御林郡三街19号，别墅面积884.56平
方米，处于普通装修状态，起拍单价为
每平方米5362元，目前已有16人设置
开拍提醒，吸引391次围观。

江门法拍房“上新”

10套别墅
约七折起拍

相关链接

真金白银
补贴促销齐上阵

今年5月，市住房和城乡
建设局联合市财政局印发了
《2026年江门市“有车有位”促
消费活动方案》，在2026年 5
月 20 日至 10 月 31 日开展
2026年“有车有位”促消费活
动。在蓬江、江海、新会购买一
手车位且网签价格在5万元以
上的个人消费者，可获1000元
补贴。本次活动补贴金额为
330万元，预计惠及3300名购
买者，采用先到先得、额满即止
的规则。该活动开启后，不少
项目的车位销售成绩逐渐向
好，如碧桂园滨江湾已网签
213个、建发玖云府已网签163
个、粤海壹桂府已网签155个、
东湖碧桂园已网签97个、华发
四季已网签115个等，受到市
民的广泛关注，有效激活车位
消费市场。

今年8月，公积金提取购买
一手车位的新政落地，职工本人
或其配偶购买与自有住房同一
小区的一手车位，可提取一次公
积金，全款购买的不超过总价

款，贷款购买的不超过首付款，
政策有效期持续至今年底。

两项利好可叠加使用，符
合条件的市民既可提取公积金
支付车位款项，又可申领1000
元补贴，降低了实际支出成
本。业内分析认为，公积金新
政拓宽了支付渠道，购车位补
贴则直接降低现金支出，两者
形成政策合力，有望进一步激
活车位消费市场。

在此带动下，市区多个楼
盘纷纷推出车位促销活动，如
骏景湾滨江誉峰车位首轮开
卖，一次性付款可享备案价85
折优惠；粤海城车位第二轮开
卖，优惠后总价最低降至6.8万
元，还赠送3年车位管理费；江
海保利大都汇推出5000元团
购抵扣2万元购车款，叠加车
位使用券最高可享 3 万元优
惠；星湖湾推出1万元团购抵
2.8万元优惠；建发玖云府二期
车位允许使用此前卖房时赠送
的捆绑车位券；碧桂园大观第
二轮开卖，产权车位从10万多

元降至7万多元，总价优惠2万
元至3万元。

多个楼盘的集中促销，让
市区车位市场热闹起来。业内
人士透露，公积金新政出台后，
不少楼盘迅速调整了车位销售
策略，有的加推新品，有的加大
优惠力度，希望抓住这波政策
红利加快车位去化。

从整体价格来看，江门市
房地产中介服务行业协会会长
杨东卉告诉记者，目前市区产
权标准小车位销售价格在6万
元/个至20万元/个不等；人防
车位基本都是配合住宅促销送
车位，极少出售，若有出售价则
在5万元/个左右，具体成交价
因楼盘促销而有所浮动。记者
对比前两年数据发现，市区车
位价格整体保持平稳，下浮幅
度不大。部分楼盘通过促销活
动将产权车位价格拉低至六七
万元，已低于成本线。同时，由
于如今车位配比降低，车位建
造标准越来越高，车位的性价
比也越来越高。

是否入手
刚需可买 投资要谨慎

有开发商人士透露，一个
地下车位的建设成本包括土
建、消防、通风、照明、监控等配
套设施，摊下来的成本往往需
要8万元至10万元，现时的促
销价确实已是“诚意价”。那
么，现在是不是入手车位的好
时机？

多位业内人士表示，当前
江门市区楼盘车位促销力度较
大，加上公积金提取新政与购
车位千元补贴，确实是近年来
购置车位的窗口期。

嘉毅地产总经理邓桐燊认

为，随着公积金提取新政的实
施，部分此前因资金不足而犹
豫的潜在购买者有了入手车位
的可能，需求端的释放可能在
短期内对车位价格形成一定支
撑；对于刚需消费者来说，赶在
政策窗口期内出手不失为理性
的选择。

不过，也有业内人士提醒
消费者保持理性。美智地产市
场研究中心总监张镇兰表示，
对于自用需求强烈且资金充足
的买家来说，当前市场确实提
供了更多的选择和议价空间。

若长期定居于某一小区且确有
停车刚需，现在是一个值得考
虑的窗口期。但对于短期内没
有购车计划，或者计划在几年
内换房的业主来说，则不必急
于购买。他进一步分析，车位
不像住宅，流动性相对较差，二
手车位转让周期较长，投资者
在购入时就应充分考虑未来的
转手难度。在一些车位配比充
裕的小区，即便买入价格较低，
未来卖出时也可能面临有价无
市的局面，因此投资性购买需
要格外谨慎。

购买指南
实地试停最靠谱

那么，购房者在购买车位
的时候，应当注意什么问题？

邓桐燊告诉记者，目前楼
盘小区主要有三类车位，分别
是产权车位、人防车位以及公
摊车位。对此，消费者在购买
的时候，注意进行物权的确
认，比如购买产权车位要签署
商品房买卖合同；购买人防车
位则是签署租赁合同，一般期
限是 30年；而公摊车位则无
权出售和出租，是全小区业主
共有物业。其中，签约人防车
位的时候，一定要看清出租主
体是否为开发商或开发商控
股的物业公司。其次，在选择
车位位置的时候，尽量避免转
弯角的车位、部分有梁柱或墙
的车位，这些车位可能影响车
门开关。最后，建议购买者实
地确认车位，并且还要明确车
位的位置、编号、面积以及图
线。

张镇兰则提醒，消费者如
果想购买人防车位或者二手产
权车位，则无法申请提取住房
公积金。根据江门市住房公积
金管理中心发布的通知，职工
本人或其配偶购买与自有住房
同一小区的新建商品房项目一
手车位可申请提取公积金，但
人防车位、存量再交易车位不
在提取范围内。也就是说，公
积金新政仅适用于一手产权车
位，消费者在签约前务必确认
车位性质。

除了产权问题，杨东卉建
议消费者在选购车位时，还要
综合考虑位置、使用便利性等
多方面因素。地下车库中不
同位置的车位使用体验差异
很大，有些位于主干道转弯处
的车位看似宽敞，实际停车后
可能因视线遮挡而存在安全
隐患；有些紧邻柱子的车位，
柱子位置如果不合理可能导

致驾驶门无法完全打开；有些
靠近设备房的车位，可能会受
到设备运行噪声的干扰。在
最终决定前，杨东卉特别建议
消费者最好亲自把车开到心
仪的车位里实地试停一下，这
样可以比较直观地感受停车
难度、车门开启是否方便以及
柱子是否会挡住驾驶门，这种
体验是任何图纸和照片都无
法替代的。

业内人士指出，对于有意
购置车位的市民而言，当前公
积金提取新政和购车位现金补
贴确实提供了难得的政策红
利。但无论优惠力度多大，消
费者在签约前都应当擦亮眼
睛，仔细核对合同条款，确认产
权性质，避免因信息不对称而
落入消费陷阱。尤其是在当前
市场促销频繁的情况下，弄清
车位“身份”、实地考察、理性决
策，缺一不可。

江门市JCR2026-156（蓬江36）号地。

10套别墅将于9月8日开拍。

双重利好有助于车
位去化，消费者在入手
前最好先实地试停。


