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7天认购1068套 江门楼市“够劲”
成交面积、金额、均价同比齐增，“以价换量”转向“品质驱动”

国庆假期结束，江门楼市交出了一份“热气腾腾”的成绩单。

据市住房和城乡建设局统计，10月1日至7日，全市主要房地产项

目共认购1068套，同比增加12.3%；成交面积11.95万平方米，

同比增加16.8%；成交金额10.39亿元，同比增加26.1%；成交均

价8700元/平方米，同比增长8%。多项核心指标飘红，尤以成交

金额26.1%的增幅较为夺目——这一数字表明，江门楼市正从

“以价换量”的被动去化，转向“品质驱动”的主动升级。

文/图 江门日报记者 陆沿任

量增质升 台山认购221套表现突出
回看节前江门楼市，9月全市商品房网

签面积34.5万平方米，环比上涨12.4%，同
比上涨1.8%，已呈现回暖态势。10月1日
—7日，全市认购住宅成交面积同比增加
16.8%，成交金额同比增加26.1%，金额增
幅明显高于面积增幅——这不是一次简单
的“以价换量”，而是有真实购买力在承接
更高总价的产品，成交结构正加速向改善
型倾斜。

区域格局呈现出“台山领跑、中心城
区支撑”的鲜明特征：台山以221套领跑，
新会以 201 套紧随其后，蓬江认购 177
套，开平认购161套。

其中，台山表现突出，与其部分项目集
中推货、性价比优势明显有关，也受益于黄
茅海跨海通道等交通利好因素。台山与珠
海、港澳的通勤时间大幅缩短，加上新房均
价低于中心城区，对周边乡镇和进城群体

形成明显吸引力。此外，台山18家主流楼
盘在国庆假期集中推出专属促销活动，一
口价特惠房源、购房送车位、全屋家私家电
礼包等福利轮番上线，部分项目还可叠加
人才补贴。业内人士分析，台山部分项目
集中推货，价格策略灵活，恰好击中了总价
敏感型购房者的需求。蓬江、新会则凭借
成熟配套以及高品质楼盘继续吸引改善型
及刚需群体入市，多个楼盘在假期录得不

错销量。
江门市房地产行业协会相关负责人表

示，在政策环境优化、房贷利率低位、开发
商促销加码等因素作用下，江门楼市具备
较强韧性和稳定购买力。随着四季度房企
冲刺，叠加“金九银十”，预计后续供应和促
销力度将进一步加大，有望带动楼市成交
温和复苏。

贴合需求 改善型产品成为市场中坚
看完面上的数据，再来看具体项目的

销量，一个清晰的趋势浮出水面：房企开发
的改善型产品正成为市场的中坚力量，产
品力取代价格，成为决定去化速度的核心
变量。

数据显示，国庆假期多个楼盘交出不
俗表现：台山富居晖公馆认购41套、蓬江
骏景湾映湖花园认购37套、台山星河铂岸
花园认购33套、新会骏景湾天汇认购29
套、蓬江保利琅珺认购26套、新会银海湾
壹号认购26套、开平香悦苑认购25套、恩
平幸福壹号认购24套。美智地产市场研
究中心总监张镇兰表示，从市场反馈来看，
拥有核心地段、强大品牌背书、突出产品力
等优势的项目成交表现尤为突出。

其中，骏景湾映湖花园是滨江新区全
新亮相的 4.0 产品，首批推出建筑面积
119—189平方米的户型，全一字楼设计、
两梯两户布局，实用率超110%，面向改善
型居住需求。国庆假期首日，该项目营销
中心的停车区域停满了车辆，沙盘区、洽谈
区和样板间均吸引了不少购房者。据了
解，该项目配建约5000平方米度假酒店式
会所，涵盖健身室、瑜伽室、私宴厅、儿童剧
场等功能空间，这些配套对改善型家庭形
成了明显吸引力。

而表现最好的台山富居晖公馆，据该
项目负责人介绍，楼盘主打新一代“好房
子”，在空间设计、功能布局上迭代升级，追
求更好用、更实用，户型面积涵盖68平方

米至 119 平方米，满足各类购房者的需
求。该项目与同区域的星河铂岸花园凭借
性价比优势和产品力，在台山市场形成领
跑态势。

博学名苑的重新亮相同样受到市场欢
迎。这个位于蓬江区江侨路的楼盘，今年3
月起暂停了销售体验中心的日常接待，告
示上写着“为了以更美好的面貌回应各界
期待，博学名苑将集中进行品质焕新与服
务升级”。半年过去了，博学名苑在国庆假
期重新亮相，吸引了许多市民关注。

记者了解到，该项目选择在国庆重新
亮相，一是对市场有信心，二是产品经过了
半年的打磨，已经到了最好的呈现时机。
从假期来访情况看，不少客户是半年前就

来看过的。购房者李先生就是其中之一，
他告诉记者，自己半年前就来看过博学名
苑，这次听说重开，马上就过来了，看了升
级后的样板间，心里更有底了。

江门市房地产中介行业协会会长杨东
卉表示，这些热销项目普遍具备一些共同
特点，从产品打造和展示效果来看，都具有
较强的市场竞争力，户型规划也比较贴合
主流购房需求。此外，面对销售节点，这些
项目还推出了具有吸引力的促销措施，通
过精准有力的组合策略，最终交出了亮眼
表现。嘉毅地产总经理邓桐燊则表示：“可
以看出，当前购房群体的观念正在改变，价
格不是唯一，优质配套和居住环境才是首
选。”

增长何来
政策组合拳与好房节集中发力

那么，国庆假期江门楼市的增长源自何处？在走访调查中，
业内人士给出了答案——政策组合拳与好房节集中发力。

当前，江门购房全国公积金异地贷款已全面放开，外地缴存
职工来江门购房与本地职工享受同等贷款待遇，不限户籍、无差
别对待。人才房票2.0政策全面落地，符合条件的人才购房可享
政企叠加补贴，最高累计6万元。同时，车位惠民政策同步升级，
市区购买一手产权车位可享千元现金补贴，并支持提取公积金支
付车位款项，全方位降低安居门槛。

国庆前夕，楼市迎来金融利好。9月29日，财政部、中国人民
银行、金融监管总局联合发布通知，明确自2026年10月1日起
实施居民购房贷款贴息政策，实施期暂定1年。这是中央财政首
次对商业性个人住房贷款进行贴息，对同时符合“新发放商业性
个人住房贷款购买首套住房、所购住房建筑面积不超过120平方
米、总价不超过150万元”条件的居民家庭给予贴息支持，可享受
贴息的贷款规模最高达100万元；财政部门给予年化1个百分点
的贴息，贴息期限最长5年。以当前首套房贷利率约3.1%计算，
享受贴息后实际利率降至约2.1%，一笔100万元的贷款，5年累
计可减少付息近5万元。

在业内人士看来，政策端的持续加码，正在转化为购房者实
实在在的入市行动。随着需求集中释放，江门多个楼盘到访量显
著上升，市场活跃度较节前明显提升，这一轮阶段性的置业窗口
已然打开。

其次，10月1日—3日，江门好房节展销活动在广东珠西国
际会展中心举行。作为“十一”车展的重要联动板块，江门好房节
展销活动由江门市住房和城乡建设局、江门市建设工程造价和房
地产监测中心主办，江门市房地产中介服务行业协会承办，汇聚
近20个优质房地产项目。参展楼盘涵盖江发·翡翠观澜、保利琅
珺、保利琅悦、绿城滨江·潮闻东方、越秀星汇观澜、银海·盛汇天
际等品牌楼盘，覆盖蓬江、江海、新会等多个热门板块。本次好房
节最大的亮点是保价服务：参与房企承诺成交房源享受3个月保
价，若保价期内同类房源价格下调，则按约定退还差价。这种“政
府政策+行业平台+企业让利”的组合，把原本分散在各售楼处的
促销资源集中到了一个场景里，降低了购房者的比价成本和决策
门槛。

此外，节前蓄力也为国庆假期楼市的发力打下基础。据悉，9
月全市商品房网签面积34.5万平方米，环比上涨12.4%，同比上
涨1.8%，已呈现回暖态势。节前的回暖信号与假期的政策集中
释放形成共振，积压的置业需求在国庆假期集中兑现。

业内人士指出，这三条线各自发力，最终形成了层层递进的
合力：政策降低了入市门槛，好房节搭建了转化平台，节前蓄力则
提供了需求“底仓”。三者叠加，最终促成了国庆假期江门楼市的
增长。

博学名苑品质焕新后重新亮相博学名苑品质焕新后重新亮相。。 江门好房节展销活动汇聚了近江门好房节展销活动汇聚了近2020个优质房地产项目个优质房地产项目。。

不少消费者
趁着国庆假期去
看房买房。
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■谭圣昂遗失双水上凌管理区新门村的土地证，证
号:新府集建字091401246号，现声明作废。
■台山市宏茂环保有限公司遗失《电子营业执照》，
卡号：10017070003836，现声明作废。
■江门市蓬江区诗词楹联学会遗失《开户许可证》，
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声明
■黄抒春申请江门市蓬江区兴华苑14幢501室房
屋，并已付清房款，产权归本人所有。现本人向市不
动产登记局申请办理上述房屋所有权登记。如有异
议者，请于登报之日起三十日内以书面形式向江门
市住房和城乡建设局反馈（地址：江海一路83号住
建大厦14楼。联系电话：3831630）。


