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公积金贷款
无需轮候放款！
新会、台山、鹤山、恩平个人
住房公积金贷款恢复常态发放

江门日报讯（记者/李银换）记者
从市住房城乡建设局官网获悉，市住房
公积金管理中心发布《关于住房公积金
个人住房贷款暂停轮候放款的公告》。
公告称，9月1日起，在新会、台山、鹤
山、恩平申请住房公积金个人住房贷款
无需轮候放款。

2021年2月末，我市住房公积金个
人住房贷款率达95.21%，根据《广东省
住房公积金资金流动性风险预警和管
理的指导意见》，自2021年 3月 30日
起，市住房公积金管理中心市区管理二
部(原新会管理部)、台山管理部、鹤山管
理部、恩平管理部对办妥抵押登记的住
房公积金个人住房贷款，按照核准放款
的日期先后排序并轮候放款。而蓬江、
江海、开平的为常态放款，无需轮候。
据统计，2021年3月30日至2022年8
月31日，向上述4个管理部申请轮候放
款的住房公积金个人住房贷款有5514
笔，18.99亿元，截至2022年8月31日
已全部发放完毕。2022年9月1日，我
市住房公积金个人住房贷款率为
97.22%。

对于住房公积金个人住房贷款率
仍居高位却能取消轮候放款的原因，市
住房公积金管理中心负责人表示，住房
公积金个人住房贷款率不是衡量资金
流动性是否紧张的唯一指标，资金净流
量，也就是资金流入和流出的差额，同
样是分析资金流动情况的重要指标。
我市住房公积金资金净流量已连续两
个月为正数，资金流动性紧张的情况已
经得到缓解。市住房公积金管理中心
对这两个指标进行综合分析，对住房公
积金贷款供需发展趋势进行预判后，决
定取消轮候放款。

据了解，我市2021年3月实行住房
公积金贷款轮候放款时，住房公积金资
金净流量持续10个月为负数，待发放的
住房公积金个人住房贷款超过10亿
元。目前，我市待发放的住房公积金个
人住房贷款下降至3亿元，贴息贷款额
度充足，7月以来已有20多万人进行了
缴存基数调整，提高了缴存额度，住房公
积金资金净流量呈现持续转正的趋势。

记者比较广东省各城市的住房公
积金贷款最高额度发现，我市住房公积
金贷款最高额度在省内处于前列，仅次
于广州市、深圳市、东莞市和中山市。
市住房公积金管理中心负责人表示，能
够在住房公积金个人住房贷款率高位
运行，充分发挥住房公积金使用效率的
同时，让市民享受到最大的优惠，主要
原因是我市在省内率先实行贷款置换
办法，适时采取贷款贴息、商转公贷款、
贷款轮候等措施，控制住房公积金资金
流出数量和流出速度。

据市住房公积金中心提供的数据
显示，今年1—7月，我市共归集住房公
积金38.81亿元，提取住房公积金30.35
亿元，发放个人住房贷款15.72亿元，发
放贴息贷款4.38亿元。总体来看，今年
以来住房公积金仍保持高效平稳运行。

江门市第十四次党代会提出构建“一主四

副多极点”城市空间发展架构，在集中力量建好

滨江新区、枢纽新城的同时，推进四个副中心和

多极点发展，优化城市功能布局，增强城市整体

竞争力。

从本期起，“居者自豪 来者依恋”栏目将推

出第二组系列报道，解码城市各区域的潜力和

价值，敬请垂注。

滨江新区打造江门城市高质量发展的中央活力区

从一纸规划，到梦想照进现实

今日，滨江新区两

所优质公办学校齐开

学，板块也随之热闹起

来。

从一纸规划绘蓝

图，到多点开花抓实

干，这座“未来之城”雏

形初显，梦想一步步照

进现实。

江门市第十四次

党代会提出，构建“一

主四副多极点”的城市

空间发展架构。其中，

集中力量建好滨江新

区，使之成为集中体现

江门城市高质量发展

的中央活力区。市委

十四届二次全会提出，

将滨江新区打造为江

门未来CBD。

滨江新区以高定

位谋划、高起点规划、

高标准建设，建设步伐

进一步加快。从昔日

的鱼塘荒郊，到如今遍

布高楼大厦，滨江新区

华丽蝶变，蓄势腾飞，

成为市民安居乐业的

幸福港湾。

文/江门日报记者
陈祺伟 李银换

图/李银换 郭永乐

从江门大道驾车驶入滨江
新区华盛路，这里高楼林立，车
水马龙，多个房地产项目建设
如火如荼，呈现一派现代繁华
都市景象。

滨江新区被视为江门楼市
风向标，引领江门楼市的发展。

作为城市建设的参与者，
房地产企业始终与滨江新区建
设同谋划、共发展。2012年，
当滨江新区只是一纸规划，保
利首进江门，斥百亿元巨资倾
力打造滨江新区200万平方米
世界级综合体。

2016年开始，滨江新区的
土地供应稳步增长，吸引了碧
桂园、保利、美的、越秀、华强、
粤海、华润、华发、骏景湾等一
众房企“抢地”。这折射出了区
域前景可期，滨江新区成为房
地产开发投资热土。

今年7月底，绿城中标蓬江
24、28号地块（篁边A、B地块）
全过程委托代建管理及勘察设
计。这意味着，这家位列“中国
房地产百强企业综合实力前十
位”的品牌房企将首进江门。

美智地产市场研究中心总
监张镇兰表示，绿城首进江门，
为江门房地产市场注入“新鲜
血液”，充分体现了绿城对江门
的认可，更提振了江门楼市和
购房者的信心。

在滨江新区奋进的过程
中，碧桂园从2016年起便与滨
江新区共生共长。至今，碧桂
园在滨江新区已开发滨江壹
号、滨江天际、世纪滨江、滨江
天元、滨江湾等多个优质项目。

“从蓬江区，乃至江门市发
展规划来看，滨江新区是江门
城市未来中心，可开发土地面
积大，设计规划前沿，发展潜力
巨大。”碧桂园滨江湾营销总监
李颖表示，正因如此，碧桂园看
好滨江新区发展。至今在滨江
新区投资开发5个项目，目前
滨江新区进入政策、基建等众
多的城市利好加速兑现期，如
优质的教育资源已建成投入使
用，城市碧道、市民服务中心、
城市地标建筑也已逐步建成。
市民对区域关注度逐渐增加，

置业信心增强。
锦富汇景湾是

最早进入滨江新
区的楼盘之一，
可以说是见
证了滨江新
区 十 多 年
来的发展，
其销售总
监林艳芳
表示，这
些 年 来 ，
滨江新区
的 变 化 非
常大，尤其

在大型的市政
配套方面，对企

业很有吸引力。
一 花 独 放 不 是

春，百花齐放春满园。如
今，20 多个在售项目汇聚于
此，在引领滨江新区新一轮房
地产开发热潮的同时，为区域
楼市注入了新活力。

今日，紫茶中学滨江校区、范罗冈小
学华盛校区这两所全新优质公办学校同
时开学，滨江新区热闹非凡。

“当初在滨江新区买房就是为了孩子
的上学问题，原本学校还没建好，我们都
有点担心学区分配，现在终于安心了。”两
年前在滨江新区买房的市民李先生说。

从一纸规划，到梦想照进现实，滨江
新区的配套正逐渐完善。作为中心城区
产城融合示范区“主核心”，滨江新区产城
人高度共融。今年以来，关于滨江新区发
展的多重利好接踵而至，区域配套逐渐完
善。

从昔日的农田鱼塘，到如今的繁华都
市，江门市中介服务行业协会会长杨东卉
见证了滨江新区的蜕变。“滨江新区到目
前为止已经开发了十多年。从一开始偏
远、没有配套的地方，发展成为如今高楼
林立、配套齐全、道路畅通发达的江门新
中心。”杨东卉说。

交通是城市的血脉，是生产要素汇聚
的先导。在滨江新区，“两横三纵”（两横：
华盛路、华安路；三纵：江门大道、天沙河
路、滨江大道）路网打通未来发展的经脉，
促进了新旧城区串联和江门三区贯通，带
来更便利的交通。此外，丰乐大道北延
线、十路一湖、华盛路西延线等众多工程
也正在加快推进。滨江新区和市中心目
前已经实现交通的无缝化，未来可以轻松
承接市中心人口的迁移和城市功能配套
的转移。此外，滨江新区对外交通还规划
有广佛江珠城轨的站点以及即将开通的
南沙港铁路，这些路网可以快速连接广佛
都市圈，实现粤港澳大湾区一小时生活
圈。

除了畅通发达的交通外，还有得天独
厚的人居环境。在生态景观方面，有园山
湖公园、龙舟山国家森林公园等。此外，
依托丰富多元的山水自然景观（西江、天
沙河）和人文历史资源（良溪村、陈垣故
居），营造山体公园（大雁山、龙舟山等）、
滨水碧道（滨江碧道、天沙河碧道），打造
高品质生活空间，构建高质量中央活动
区。

在教育配套方面，滨江新区将打造教
育“黄金圈”，4所新学校启用，方便孩子
就近享受优质教育资源。蓬江区教育局
相关负责人透露，蓬江区将通过集团化办
学、引进教育品牌管理等方式，加强区内
教育资源统筹，为滨江新区优化教育格局
注入新动能。

在商业配套方面，湾区之眼、华茵广
场、保利时光汇等商业配套正加快推进。

在文化配套方面，除了已投用的江门
体育中心、广东珠西会展中心外，滨江新
区还规划建设市档案中心、蓬江文化中心
等文化地标。

在医疗配套方面，滨江新区优质医疗
资源正在加速建设，新三甲医院建设如火
如荼……

城市公园、商业配套、品牌学校、交通
路网等城市配套快速蝶变，使得在滨江新
区生活和工作的居民幸福感、获得感不断
提升。

张镇兰表示，滨江新区是江门建设现
代化大城市的核心载体，规划起点高，目
前核心配套都已经落地，包括园山湖公
园、江门体育中心、市档案中心、紫茶中小
学滨江校区、蓬江文化中心、湾区之眼等，
都是高规格的城市配套。

“滨江新区民生配套实实在在落地兑
现，是稳定购房者信心的有力支撑。”江门
市房地产行业协会会长叶泽权如是说。

8月13日，我市首个建筑面
积超300平方米的环江大平层产
品在滨江新区面市。总价近600
万元的房子，在售楼部竟出现5
个客户争抢同1套房源的现象，
推售至今仅10多天，销售额已近
2亿元。如此高总价的产品，能
以这么快的速度去化，在当下房
地产市场显得很难得。

高总价大平层产品的热销，
在一定程度上反映出滨江新区人
居需求的变化。

张镇兰观察到，滨江新区早
期购房客户主要以蓬江老城区置
换及刚需人群为主，随着江门大
道的开通，拉近了三区一市的距
离，再加上滨江新区的配套逐步
兑现，滨江新区作为未来市中心
的宜居魅力日益增强。目前，滨
江新区的客户群体已扩大至江门
各县（市、区），部分港澳同胞都闻
风而动选择在滨江新区置业。目
前各大房企的产品多元化，也能
很好地满足不同客户的需求。

“纵观城市新区发展历程，一
个新城市核心需经历从无人问
津、蒸蒸日上、众星捧月，再到发
展成熟的过程，这过程中，购房客
户的人群和需求结构都会随之改
变。”杨东卉分析称，如今，滨江新
区正处于众星捧月的发展阶段，
区域发展越来越好，居住环境越
来越好，配套也越来越完善。开
发商为抓住客户，产品开始呈现
差异化。改善型购房者逐渐增
多，因此“豪宅”“楼王”也频现。

记者走访发现，自去年以来，
滨江新区多个项目均推出大平层
产品，比如碧桂园滨江湾、骏景湾
滨江誉峰、蒲葵之梦天心等，使得
大平层产品的热度提升，吸引了
购房者的眼球。

记者从市住建局了解到，
2022年上半年滨江新区商品住
房成交2462套，占蓬江区总成交
量的52.5%，可以说滨江新区成
交量占据蓬江区的“半壁江山”。

杨东卉建议，目前滨江新区
在售房地产项目高达20多个，竞
争异常激烈。项目想脱颖而出，
获得市场的热捧，开发商在项目
开发的过程中不仅要满足购房客
户的购房需求，同时注意差异化，
在产品力上加大研发力度，使产
品推陈出新。

在多重利好，尤其教育类资
源方面的利好逐渐释放，再次激
活了置业者的热情。

今年5月，市民容小姐选择
在滨江新区首次置业。她看中了
滨江新区的发展前景，她说：“这
里是城市未来的中心，有优质的
教育资源、生态资源，非常宜居。”

由于看好滨江新区发展潜
力，今年7月，从事金融行业的麦
先生在滨江新区二次置业，购买
了一套建筑面积约143平方米的
大户型，他们一家人打算在此安
居乐业。让他没想到的是，四五
个同事都不约而同地购买了同一
个小区、同一幢楼。“大家都看好
滨江新区的发展。”麦先生笑着
说。

如今的滨江新区，不仅是购
房者置业的热门区域，还是市民
安居乐业的宜居新城，人居氛围
浓厚。

从7月底公布的江门
市2022下半年商住用地
供应计划来看，滨江新区
仍是商住用地供地的“主
战场”。

可以预见的是，随着
商住用地供应量的增加，
滨江新区住宅将持续增
加。

蓬江区自然资源局的
资料显示：滨江新区规划
面积174.4平方公里，规划
人口60万人，是近年来江
门市政府和蓬江区着力打
造的核心新城区。

据美智研究院今年3
月统计，目前滨江新区在售
楼盘套数按户均3人来计
算，人口大概是10万人，也
就是说，未来滨江新区还有
很大的人口增长红利。

一座城市要实现可持
续发展与繁荣，产业支撑是
基础和根本。蓬江区经济
促进局相关负责人表示，将
着力优化产业布局，加快滨
江新区产城融合发展。一
方面，努力建设现代制造示
范区。其中蓬江产业园依
托海信产业园、康师傅、天
地壹号等龙头企业，重点发
展智能家电、新一代信息技
术和健康食品等战略性新
兴产业和支柱产业。2021
年，蓬江产业园实现规上工
业总产值305.58亿元，同
比增长 18.95%。另一方
面，奋力打造现代服务集聚
区，加快建设滨江总部基
地，大力引进电商经济。未
来，将以完善的配套吸引更
多优质企业落户，带动更多
就业，为滨江新区聚集人
气，带旺周边商业加快发
展。

“滨江新区的未来是
产城融合的示范区。”张镇
兰表示，从滨江新区的控
规图可见，在片区的西南
部，有占地约20平方公里
的连片产业园。通过产业
的引导，将会带动外来人
口的流入，人口是支撑楼
市向上的核心要素，有产
业聚集的板块在未来将会
更具有发展潜力。

广东骏景湾地产集团
有限公司执行董事冯永文
认为，滨江新区是江门发
展核心区域，其重要性是
其他区域无可比拟的。在

“一主四副多极点”的城市
空间发展架构下，滨江新
区有望迎来更大的发展。

“我们对滨江新区的
发展充满信心。”李颖表
示，未来，碧桂园将继续深
耕江门，深耕滨江新区，与
滨江新区同发展。从碧桂
园战略布局的角度来看，
会更关注城市的优质区
域，争取获取优质地块，而
滨江新区则属于江门非常
有发展潜能的优质区域，
未来公司将持续关注滨江
新区的土拍市场。

十余年蝶变，成就滨江
新区繁华。滨江新区正着
力推进区域经济发展、改善
城市环境、引领生态人文，
产、城、人不断融合发展，宜
居宜业宜游宜创的滨水园
林新城区加快成形，打造高
质量中央活力区。

滨江新区高楼林立滨江新区高楼林立。。

江门日报讯 （文/图 记者/李银
换）近日，嘉华新都汇、碧桂园滨江湾
的大平层产品价格出炉。其中，嘉华新
都汇嘉御花园主推建筑面积约177.5平
方米的大平层产品，备案均价高达约
1.8万元/平方米；碧桂园滨江湾主推建
筑面积约346平方米的大平层产品，备
案均价约1.5万元/平方米。

嘉华新都汇嘉御花园1栋取得现
售证，共计50套房源，备案均价18323
元/平方米。其中，48套为建筑面积约
177.5平方米的大平层产品，备案均价
为18137元/平方米。此次推出的1栋
位于嘉御花园的中间位置，直望泳池和
园林，整栋楼两梯两户设计，共32层
高。其中，建筑面积约177.5平方米最
高备案价为2902单元，单价18709元/
平方米，总价约332万元/套；最低备案
价则在低楼层的402单元，单价17634
元/平方米，总价约313万元/套。

碧桂园滨江湾取得1栋预售证，共
计44套房源，建筑面积约346平方米，
备案均价约15144元/平方米，为三梯两
户设计，共23层高。该楼栋直面西江，
搭配270度L型阳台，景观视野较好。
其中 1202 单元备案价最高，单价约
17504元/平方米，总价约606万元。备
案价最低为201单元，单价约13466元/
平方米，总价约466万元。目前，碧桂园
滨江湾建筑面积约346平方米的大平层
户型，已开放样板间。据碧桂园滨江湾
相关负责人介绍，产品面市仅10多天，
销售额已近2亿元，去化情况理想。

嘉华新都汇、碧桂园滨江湾
大平层产品价格出炉

单价高达
约1.8万元/平方米

碧桂园滨江湾建筑面积约346平
方米大平层。
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滨江新区
建设如火如荼。


