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江门日报讯（文/图 记者/陈
倩婷） 10月26日，由交通银行江
门分行（简称“江门交行”）主办的

“金融知识素养大竞技”活动圆满
结束。本次活动自去年11月启动
以来，已举办了12期有奖竞答，累
计超60万人次参与答题，在社会上
掀起了学习金融知识的热潮。

本次活动依托江门日报社全
媒体平台，以线上有奖竞答形式进
行。活动时间持续一年，每月26日
围绕不同主题的金融知识内容，如
安全使用银行卡、防范电信网络诈
骗、守护个人征信报告等，开展线
上有奖竞答活动，让市民动动指尖

就能学习金融知识，并能从活动中
检验学习成果，有效提升金融消费
者的金融素养和风险防范意识。

活动受到广大市民的欢迎。
昨日，记者随机连线了数位参与过
本次活动的市民，他们都纷纷点
赞，对活动表示满意。市民林小姐
是该活动的忠实粉丝，每期线上有
奖竞答活动都积极参与，她说：“这
个活动形式很好，既能学习金融知
识，又能赢奖品，吸引市民主动学
习金融知识，希望今后能有更多这
样的活动。”市民周姨表示，活动普
及了防范非法集资、金融安全、个
人征信等日常金融知识，十分贴合

老百姓的生活，很实用。
本次活动作为江门普惠金融

节的重要活动，以及金融知识普及
月、金融知识进万家、争做理性投
资者、争做金融好网民等活动的有
益延伸，是江门金融机构探索金融
知识宣教常态化、系统化的又一次
重要实践，活动效果显著，得到了
有关部门与市民的肯定和认可。
江门交行有关负责人表示，在接下
来的普惠金融工作中，江门交行将
继续创新宣教形式，针对不同人群
金融知识的薄弱环节和金融需求，
开展金融知识普及活动，持续助力
社会公众金融素养的提升。

“金融知识素养大竞技”活动圆满结束，累计超60万人次参与答题

学习金融知识 提升风险防范意识

狠抓改革 逆境突围
竞晖电器是一家以生产多功能揉面机、打蛋机和榨汁机为主

的外销型民营科技企业，曾获评“十三五”中国十大搅拌类产品出
口企业。

2020年初，突如其来的疫情，打乱了竞晖电器的生产节奏，招
工用工困难、经营成本上升、流动资金短缺等问题接踵而至。面对
生存压力，市工商联组织实施的“精益领航”三年行动，让竞晖电器
找到了破局之路。

2020年7月，黄志坚从专业咨询机构聘请专业团队进驻企业
进行全面管理培训，开启了企业的精益生产之路。通过优化生产
运行方式、健全管理体系、加快生产线自动化改造等措施，竞晖电
器仅用了大半年就将产能翻了一倍。

“当打通各个生产环节之间的壁垒，精简流程后，生产效率很
快就被提了上来。场地还是原来的场地，人员也还是原来的人员，
但公司的各项生产指标却创下了历史以来的最好水平。”改革的成
果，让黄志坚更加坚定了继续推进精益生产的信心。

2021年，市工商联牵头组织邮储银行江门市分行等机构，围
绕“精益领航”3年行动，为企业量身定制“精益贷”专属金融产品，
为企业解决改革中的资金难题。有了1000万元“精益贷”授信支
持，竞晖电器变革步伐也迈得更大更快了。“目前，我们累计投入了
近400万元，同时在铸塑、电机、模具、质量等生产部门开展5项改
革项目，预计改革后，产能可以再提升一倍。”黄志坚说。

思路一变天地宽。随着精益生产改革的深入推进，全公司员
工也开始用科学的眼光重新审视各个工作环节，提出了一个个提
高生产效率的“金点子”：改良KF-330搅拌机底座结构，用压线方
式代替缠线方式，效率提升52%；注塑产品实施黑砂替换黑种工
艺，每年可为企业节约超11万元；制作自动取注塑产品防水口弹
花夹具，每年可为企业节约2万多元……全公司总动员，共同为公
司挖潜增效建言献策。

同时，竞晖电器分别投入300万元和3000万元，加快布局工
业互联网和自动化生产线改造，更大程度地提升生产效率。2021
年，竞晖电器销售额首次突破了3亿元。

积极布局 稳健经营
一手挖潜量，一手拓增量。疫情发生以来，竞晖电器在推进自

身变革的同时，还积极研发新产品，开拓国内市场。2020年，公司
针对国内用户需求，在现有的外销产品上进行改良，研发出一款新
款打蛋机。产品推出市场后，销量火爆，短短一个月，就为公司带
来100多万元的收入。

尝到了国内消费市场的甜头后，黄志坚加快布局国内市场，不
仅在公司组建了专门的内销组，还投入了2亿元在恩平产业转移
工业园和蓬江区杜阮镇金镜山工业区筹建两座新厂房，进一步扩
大产能，以满足不断增长的订单需求。

疫情之下，竞晖电器逆势增资扩产的背后，源自政府多项助企
纾困政策赋予的信心。疫情发生以来，竞晖电器在社保、技改、税
收、金融等方面享受了多项实实在在的政策优惠。“企业内部改革
和筹建新厂房都需要投入大量的资金，同时，随着订单增多，生产
成本上涨，公司资金周转压力不断加大，这时政府的政策扶持和银
行的贷款支持无疑是雪中送炭，为企业发展注入了‘强心针’，让我
们更加坚定地走改革创新之路。”黄志坚说。

在新厂房上，黄志坚全面启动了智能工厂建设，通过引进智能
设备，上线智能物流、仓储、车间、品质控制等系统，实现车间的精
准、高效、节能生产。今年上半年，新厂房正式投入使用。

回顾两年多来的变革历程，黄志坚深有感触。“过去企业靠‘经
验式’管理，生产损耗大、生产效率较低。面对疫情带来的变化，企
业必须加快变革，对生产方式、管理制度等进行新一轮重塑，不断
增强自身抵御各种风险的能力，才能更好地实现稳健经营。”

政银合力推动企业改革
实现产能效益双提升
精益生产背后的“神奇魔法”

近日，江门市竞晖电器实业有限公司（简称“竞晖电器”）生产
车间内，家电电机生产线正在高效运转，从自动上料、输送到焊接、
组装，各道生产工序自动循环，产能达到最大化，每小时可生产
500—600台电机。这是该公司精益生产、挖潜增效的一个缩影。

近两年，面对疫情影响，竞晖电器主动求变，在市工商联的引
导帮扶下，以及银行的信贷支持下，大力推进精益生产改革，加快
自动化生产线改造，生产经营实现了跨越式增长。目前公司产能
较疫情发生前增加了一倍，销售额连续两年保持40%以上的增
速。

当前，受疫情等多重因素影响，竞晖电器生产经营仍面临着很
大挑战，今年业绩下行压力加大。不过，对于未来，竞晖电器董事
长黄志坚仍充满了干劲和希望。“当下国家对中小企业发展的支持
力度之大、政策出台之密集、含金量之高是前所未有的，有国家的
帮扶，我们通过自身的努力，定能化危为机。”黄志坚说。

文/图 江门日报记者 陈倩婷

首笔二手房“带押过户”贷款业务的
落地，意味着今后我市二手房交易将会更
加便捷。但目前，该业务的适用范围仍有
较大限制，申办人需要满足以下两大条
件：一是卖家原贷银行与买家贷款银行为
同一家银行；二是目前只能做纯商业贷
款，还不能支持公积金或“公积金+商业”
组合贷款。

“目前我行暂未开通跨银行办理的二
手房‘带押过户’贷款业务，主要是为防控
业务风险，相关业务流程及操作细则仍在
研究中。”工行江门分行相关人士表示。

不过，记者走访也了解到，我市部分银
行已有一些创新的贷款产品，支持跨行二
手房交易，如农行江门分行的“住房安心易
贷款”，可先由该行给卖方发放贷款去结清
其在其他银行的按揭贷款，卖方无须自筹
资金归还银行房贷，就可轻松完成二手房
交易。

此外，工行江门分行的个人赎楼贷业
务也有同样的功能，通过向借款人发放贷
款，用于结清借款人房产抵押担保项下的
银行债务，以赎回抵押房产用于出售，减

少借款人“过桥”资金成本及风险。
至于利率方面，二手房“带押过户”

后，新房主办理的住房按揭贷款利率参考
最新标准执行。目前江门有银行首套房
贷利率低至 3.85%，江门农商银行已执
行，中行、建行、农行、工行首套房贷利率
最低可至3.9%。

而从实际应用情况来看，目前，江门辖
内工行、中行、农行均可办理二手房“带押
过户”贷款业务，此外，其他银行也在加快
调试，推动该项业务落地，业务量正在逐步
增加。

“9月末收到《通知》后，我行马上成立
二手房‘带押过户’推动小组，并多次主动
联系相关政府部门，共同探讨操作流程和
协议，首笔贷款业务于10月21日成功放
款，目前我行已受理10多笔相关业务。”工
行江门分行相关人士表示。

与此同时，银行也在加大力度向客户
推广二手房“带押过户”贷款业务。“目前，
已有一些意向客户到我行咨询和办理相关
业务。”农行江门分行客户经理表示。

二手房交易无须提前还贷，可用新贷还旧贷，新政实施后——

我市首笔“带押过户”贷款落地
连日来，全国多地推行二手房“带押过户”政策。

日前，我市有关部门也正式印发了《关于探索实施二手

房“带押过户”服务模式的通知》（简称“《通知》”），试点

推行以抵押登记变更为主要特点的同银行间二手房

“带押过户”办理流程。

“带押过户”指的是，存在抵押的房产要上市交易

的，无须先行还贷或垫付，即可实现抵押变更、转移登

记及新抵押设立。而在此之前，国内二手房交易普遍

要求卖方(原房主)先解押才能办理过户手续，而解押

则意味着原房主需要还清全部按揭贷款，耗时耗力，且

存在较大交易风险。

那么，目前，该模式在江门的落地情况如何？哪些

银行可以办理相关业务？具体如何操作？对此，记者

走访了市区多家银行。

文/图 江门日报记者 陈倩婷 吕胜根

“原本卖家还在为筹措资金发愁，交易
流程一直卡在结清贷款解押过户环节，这
项创新服务真的太便民了……”10月 18
日，李先生在中行江门鹤山支行办理了二
手房“带押过户”贷款业务，成为我市实施
新政后首位二手房“带押过户”登记和贷款
业务的受益者。

李先生是鹤山本地人。一个月前，为
了方便上下班和接送孩子上学和放学，李
先生向中行申请贷款购买王先生名下的一
套住房，并签署了二手房买卖合同。但因
为王先生的房子仍在银行抵押，按照原有
的交易流程，王先生需要先自行筹措资金
结清银行贷款，解押房产，才能进行下一步
交易。

作为新房主，李先生希望能尽快完成
过户，装修入住。而另一边，王先生也为
筹措资金而发愁。眼看一个月已经过去
了，贷款仍未结清，双方焦灼之时，中行江

门鹤山支行的客户经理致电李先生和王
先生，向他们介绍了该行刚推出的二手住
房“带押过户”贷款业务，解了他们的燃
眉之急。

“今年9月末相关政策出台后，我行
积极向相关政府部门探索业务的落地方
案。在此期间，我行获悉李先生和王先
生的情况，并了解到他们的房贷都在中
行申办，符合‘带押过户’的办理条件，于
是便主动联系，希望能帮助他们解决难
题。”中行江门鹤山支行行长古俊豪说。

经过和李先生、王先生商谈确认后，中
行江门鹤山支行客户经理通过“带押过户”
贷款业务，帮助李先生和王先生完成二手
房买卖交易。“只跑了一趟银行，就办好了
所有手续。”李先生告诉记者说，从房子过
户、重新抵押到获得新的住房按揭贷款，只
用了2天，十分高效。

为满足市民刚性和改善性购房需求，
促进房地产良性循环和健康发展，今年以
来，我市多家银行紧跟政策导向和市场需
求，及时调整首付比例，下调住房贷款利
率，加大力度创新金融产品，持续优化住
房金融服务，让市民圆上“安居梦”。

据了解，目前，在江门办理首套房
贷款年利率可低至3.85%，二套房贷款
年利率为4.9%；此外，根据相关政策，在
江门首次购房首付比例可低至2成，切
实降低个人住房消费门槛和负担。

工行江门分行推出线上个人住房
按揭贷款、个人住房按揭贷款（入住
还）、个人住房按揭贷款（尾款到期付还
款法）、个人赎楼贷业务、个人法拍房贷
款等，通过多元化的产品体系，满足市
民合理的购房需求，为二手房交易提供

金融支持。
农行江门分行为购房市民免提前

还款手续费等，另外，还提供消费贷、装
修分期等业务，可以帮市民轻松解决装
修、家具家电购买等资金问题。

建行江门市分行为购房客户提供
上门办理服务，审批效率高，“只要客户
提供的贷款资料齐全，申请次日即可放
款。”该行相关人士表示。此外，该行还
为客户减免四大费用项目，包括免提前
还本违约金、免缩短借款期限违约金、
免抵押评估费用和免抵押登记费用等。

江门农商银行推出创新产品“乐居
贷”，采用灵活的还款方式，借款人前3
年每月只需偿还利息，余下期限及贷款
采用分期还款方式，大大减轻了借款人
前3年的还款压力。

“没想到办理‘带押过户’贷款业务
这么方便、快捷！”10月21日，工行江门
分行成功向市民胡女士发放该行首笔
二手房“带押过户”贷款。

据介绍，胡女士与原业主早已达成
二手房交易协议，因该房屋仍抵押于银
行，按原有交易流程，原业主需结清银
行贷款办理撤押后才能进行下一步交
易，但原业主因资金问题迟迟未能归还
银行贷款，双方都非常着急。10月，胡
女士了解到工行可以办理二手房“带押
过户”贷款业务，在工行江门分行客户
经理的详细介绍和指引下，成功办理了
二手房交易首付款资金监管和二手房

“带押过户”贷款业务。工行江门分行
为胡女士提供从交付首款到贷款申请、
审批、交易、抵押、放款、还款等一条龙
优质服务，在胡女士办妥产权过户和抵
押变更手续的当天便发放了贷款，解决

了她的燃眉之急。
工行二手房“带押过户”贷款业务，

是在二手房交易中，由工行向买方发放
贷款用于购买卖方名下已抵押给银行
且原有贷款尚未结清的房产，并同意在
贷款尚未结清且抵押权登记尚未解除
前办理“带押过户”手续，贷款发放后再
偿还结清抵押物的原有贷款及解除原
抵押。目前，工行江门分行辖内一级支
行均可办理。

该业务既解决了卖方筹措还款资金
的难题，同时也化解了买卖双方二手房交
易之间的“信任危机”，可大幅缩短二手房
交易时间，降低交易成本，有利于激发市
场交易活力，间接加快新房去化，形成新
建商品房市场和二手房市场之间的相互
促进。工行江门分行将不断创新业务办
理模式，提升服务质效，发挥大行担当，助
力江门房地产市场健康发展。

工行江门分行
二手房“带押过户”贷款成功发放

江门银行持续优化住房金融服务
让市民圆上“安居梦”

二手房“带押过户”服务模式受欢迎

目前只能做纯商业贷款

相
关
链
接

延
伸
阅
读

“金融知识素养大竞技”以线上有奖竞答形式进行，吸引不少
市民参与。

银行工作人员为客户办理二手房“带押过户”贷款业务。

↑竞晖电器加
快自动化生产线改
造。

→竞晖电器生
产的多功能揉面
机。


