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江门日报讯（文/图 记者/李银换） 11月8
日，江门市置信房地产开发有限公司以总价约8
亿元，竞得蓬江区滨江新区鸿飞路与陈垣路交会
处东北侧地段商住用地，即广东实验中学附属江
门学校（简称“省实江门学校”）小学部旁地块，建
设用地面积66676.99平方米（约100亩），折合楼
面地价约4800元/平方米。

据悉，本宗地挂牌起始价为80020万元，折
合楼面地价约4800元/平方米，最高容积率为
2.5。

根据规划，竞得人需配建社区养老服务设
施用房、肉菜市场、幼儿园。其中，社区养老服
务设施用房宜临周郡路设置，建筑面积不少于
900平方米，其中首层建筑面积不少于200平方
米；肉菜市场建筑面积不少于2500平方米，设
于二层的应设置扶手电梯，不得设置在三层及
以上，且首层建筑面积不少于1250平方米；幼
儿园1所，独立用地面积不少于5420平方米，
用地形状要规整，建筑面积不少于3150平方
米，按12班制。业内人士认为，该地块需要配
建幼儿园和肉菜市场，建成后将完善周边住宅
小区的生活配套。

据了解，江门市置信房地产开发有限公司为
江门市滨江建设投资管理有限公司的全资子公
司。

该宗商住用地位于滨江新区，在省实江门学
校小学部旁、碧桂园滨江湾的北侧，附近有紫茶
中/小学滨江校区、省实江门学校小学部等，教育
设施配套完善。

地块周边在售楼盘有碧桂园滨江湾、越秀星
汇观澜、华侨国际公馆、粤海壹桂府、保利和悦华
锦、中国铁建·铁建城等，在售均价约9000元至
13000元/平方米。

江门日报讯（文/图 记者/李银换）近日，新
会会城两宗含住宅用地挂牌，一宗位于诗书街旧
改地块（新会43号）；一宗位于枢纽新城今华路
南侧、吉祥南路东侧商住用地（新会44号），分别
将于12月9日、12月13日限时竞价。

新会43号地块出让建筑面积12545平方米
（约18.8亩），挂牌起始价约1.69亿元，起始楼面
地价约4501元/平方米，将于12月9日10时进
行限时竞拍。该宗地块为原大成制衣厂及周边
居民住宅、公房，属“三旧”改造项目。值得一提
的是，该宗旧改地块曾于去年12月16日流拍，此
次重新挂牌，期待能觅得“有缘人”。

本宗地挂牌起始价16939万元，起拍楼面地
价约4501元/平方米，最高限制地价25408.5万
元，即最高楼面地价约6751元/平方米。根据规
划，该宗地块还需配建社区公共服务用房，按30
平方米/100户标准配建，规划拟定于象山路西
侧位置，应有独立出入口。另外，还需承担周边
部分配套设施的升级改建。

值得一提的是，根据《会城诗书街商住楼“三
旧”改造实施监管协议书》，项目由新会区人民政
府对乙方（竞得人）实施改造行为进行监督。关
于项目实施期限，乙方同意自该宗地签订国有土
地出让合同之日起12个月内开工，36个月内建
成并投入使用。

从区位来看，诗书街位于新会会城老城区，
周边有象山公园、濠桥市场、红卫小学、新会人民
医院等，生活配套十分成熟。

新会44号地块位于枢纽新城今华路南侧、
吉祥南路东侧，用途为城镇住宅和商服用地。出
让建设用地面积28796平方米（约43.2亩），挂牌
起始价为32439万元，折合楼面地价约4506元/
平方米，容积率2.5。本宗地块最高限制地价为
48658.5万元，竞买人的最高报价不超过最高限
制地价的，按照价高者得原则确定竞得人。

根据规划，建设社区公共服务设施（含社区
党群服务中心、养老服务设施），在项目首期建
成，竣工验收后无偿移交政府部门管理，产权属
于政府。

从区位来看，该宗商住用地位于枢纽新城，
与正在规划建设的新会华侨实验小学相邻，地块
周边在售楼盘有新城博富领会国际、大悦城·新
悦锦云、美的海棠公馆、美的嘉华紫薇公馆等，在
售均价约9000元至11000元/平方米。总体来
看，该宗商住用地整体素质较高，业内人士认为
成功竞拍机会较大。

“双十一”房企忙促销 购房或能省十多万元
“双十一”，楼市也很热闹。

市民傅女士有改善置业的需求，今年以来一直关注楼市动态，她留意到

“双十一”楼盘促销给力，不仅价格优惠，有的还送车位使用权、物管费等，她

考虑在这时候“上车”。

记者观察发现，以往楼市对于“双十一”并没有太多热情，而今年“双十

一”楼盘促销给力，并不亚于“金九银十”等传统旺季。各房企为冲刺全年任

务，搞起了花式营销，送人防车位使用权、成交限时抽清空购物车、老带新成

交享5年物管费等优惠层出不穷，叠加起来，购房或能省十多万元。

文/图 江门日报记者 李银换

“我们项目带装修单元仅‘8字头’起，限时
额外享9折。”位于滨江新区的碧桂园滨江天元
策划工作人员表示，该项目推出“双十一”好房
狂欢节，价格很优惠。

滨江新区作为楼市风向标，大部分项目推
出了给力优惠。中国铁建·铁建城营销相关负
责人告诉记者，“双十一”活动期间，该项目全
新建筑面积约93平方米明星户型加推，单价
10000元/平方米起任选，认购还享价值约10
万元大礼包。

滨江和院推出10套特价房源，限时 8.5
折，最低只需“9字头”。据悉，为积极响应“10·
28”江门发展集团系列活动，连日来，江门市和
兴置业发展有限公司旗下的“江发”系房地产
项目，包括滨江和院、滨江名院、中交·悦山湖
三大项目，联动开展“置业发展·惠民优惠”活
动，以前所未有的折扣力度、多重好礼、多样活
动回馈广大市民，引发新一轮置业热潮。活动
开启首周（10月28日至11月3日），三大项目
共吸引来访客户225批次，累计认购房屋25
套，认购金额约2698万元。

位于蓬江北新区板块的博学名苑为进一
步响应江门市人才战略引进工作，博士人才专
享11833元/平方米起带装修单元。

在蓬江区群华路板块，一手住宅单价低至
“6字头”。龙光龙湖双龙天著相关负责人告诉
记者，11月4日—20日，项目推出“双十一”好
房燃购节，特价房源低至6600多元/平方米，
买房送人防车位使用权，限时清空购物车，还
可享受团购折上折，最高9.7折，老带新成交最
高享5年物管费等优惠。

在江海区，合景领峰带精装准现房单价仅
8888元/平方米；豪江华庭成交指定单元送人
防车位使用权；联合高峰汇成交指定单元最高
省约38万元，还送车位使用权等。

在新会区，枢纽新城较多楼盘都推出了特
价房，其中建发和玺推出6套特价房，单价在
8475元—11038元/平方米；大悦城新悦锦云
推出定金2万元抵22万元房款，成交有机会赢
取品牌家电等。此外，位于今古洲板块的新会
保利西海岸推出8套特价房，单价低至6660
元/平方米。

“双十一”是今年开发商促销的关键节
点，不少开发商加大促销力度，以加快出售
现有“存货”。

嘉毅地产总经理邓桐燊表示，今年“双
十一”促销力度会比往年更大，范围也会更
广。

裕隆基地产副总经理李艳芳认为，近两
年，房价已回归到合理与理性，而且房贷利
率也降至较低水平，再加上“双十一”房企的
优惠力度，对购房者来说能享受更多的优
惠。

目前，行业下行压力持续，叠加疫情影
响，企业整体的销售去化压力在进一步加
大。2022 年将结束，仅剩一个多月的时
间。房企已经将“双十一”视为冲刺关键阶
段，加大优惠力度，加快交易流程，全力推进
去化。

“房企这么重视‘双十一’，说到底就是
为了年底再冲一波业绩。”李艳芳表示，“双
十一”既能让商家盘活商品、去库存、提升销
售额，也能让广大购房群体趁活动优惠“上

车”。
邓桐燊同样认为，临近年底项目面临各

种资金的支付压力，如工程款、员工奖金等，
再加上年度业绩考核等双重压力之下，房企
希望借助“双十一”促销节点，加大促销力度。

对于购房者来说，房企大力促销，通常
能让自己享受到更优惠的价格。“别小瞧房
企给出的优惠，送人防车位使用权、物管费
等都是实打实的优惠。”李艳芳表示，人防车
位20年使用权价格约10万元，一年物管费
2000多元，有的房企还送品牌家电，叠加起
来或许就能省下10多万元，相当于省下一
辆汽车的钱。

邓桐燊表示，如果有购房需求，不妨趁
“双十一”等年底促销节点“上车”，购房可享
受更大的优惠。

李艳芳则提醒，买房是一件大事，消费
者需要有冷静理智的头脑，综合考虑后再做
决定。对于买房来说，价格只是其中一个因
素，适合自己才是关键，对于地点、面积、区
位等择优而居。

滨江新区带装修“8字头”起 购房者此时购房优惠多
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文/图 江门日报记者 李银换

“10月我们项目认购达118套，卖得很好。”
龙光龙湖双龙天著相关负责人告诉记者。

市住建局提供的数据显示，10月全市商品
房成交面积约68万平方米，环比增长17.8%，
超过6月，为今年单月最高，同比增长1.6%（商
品房包含住宅、公寓、商铺、车位、商品厂房
等）。至于一手住宅方面，全市一手住宅成交
4294套，环比增长2%，同比增长10.1%。

国庆黄金周是10月的重要营销节点，房企趁
着这样的好时机推出不少优惠政策去库存推动了
销售。9月底，新会保利西海岸加推一幢住宅，部
分单元折后单价仅需“6字头”，总价低至50多万
元。由于总价低，吸引了大批刚需购房者“上

车”。项目10月网签达129套，居市区一手住宅
网签量榜首，居全市一手住宅网签量第二位。

位于江海区府西板块的明泰城网签量达
67套，居江海区一手住宅网签量榜首，居全市
一手住宅网签量第六位。该项目相关负责人介
绍，10月，项目加大促销力度，再加上银行利率
下调、公积金利率下调等利好政策，项目去化较
理想，客户看到优惠给力都去抢购了。

分区域来看，10月，鹤山市一手住宅成交
838套，居各县（市、区）首位；蓬江区成交770
套，居第二位；新会区成交746套，居第三位；台
山市、江海区、开平市、恩平市成交分别为661
套、445套、431套、403套。

从增幅来看，江海区、新会区、开平市、鹤山
市一手住宅成交量环比均有较大幅度的增长，
其中，新会区环比增长100%；鹤山市环比增长
91.8%；江海区环比增长64.2%；台山市环比增
长63.6%；开平市环比增长37.3%。

美智地产市场研究中心总监张镇兰分析
道，房贷利率持续下调至低位，政策利好叠加房
企阶段性促销给力，市民购房可以享受到更多
优惠，买房热度有所回升。进入第四季度房企
加推意愿有所加强，推货量有所回升，而且价格
较此前有所回调，助推了成交回升。

在成交价格方面，10月一手住宅成交均价
7906元/平方米，环比（9月剔除恩平个别低价

项目集中网签影响后的均价）下降3.8%，同比
上涨0.6%。分区域来看，蓬江区一手住宅成交
均价最高，为10251元/平方米，江海区为9147
元/平方米，新会区为9317元/平方米，台山市
为6741元/平方米，开平市为6653元/平方米，
鹤山市为6655元/平方米，恩平市为5297元/
平方米。

在库存方面，商品住房库存量环比、同比均
下降。截至10月底，全市待售新建商品住房
71676套，环比下降2.9%。市建设工程造价和
房地产监测中心解读称，全市库存量为2021年
6月底以来最低，同比下降7.3%，同比连续三个
月下降。

从成交量的增长来看，我市房地产市场
正在加快恢复。在这背后，除了房企营销优
惠给力外，政策持续优化也是重要因素，多重
利好因素叠加，使得我市房地产市场活跃度
有所提升。

9月30日，市住建局牵头出台了一系列房
地产新政，比如阶段性取消首套住房商业性个
人住房贷款利率下限、实施二手房“带押过户”
服务模式，市住房公积金管理中心根据中国人
民银行决定，下调首套个人住房公积金贷款利
率0.15个百分点，即公积金5年以下（含5年）
2.6%，5年以上3.1%，多重利好政策叠加，为江
门楼市添了“一把火”。

在中国铁建·铁建城、龙光龙湖双龙天著、
美的远洋云著、滨江和院等多个项目营销中

心，“置业正当时”“首套房贷利率下降”“公积
金利率下降”等宣传海报特别显眼，多重利好
也促进购房者购买需求的释放。

“新政的‘威力’还是很猛的。”裕隆基地产
副总经理李艳芳告诉记者，该公司代理了丽
日宏都华庭、联合高峰汇、盈俊轩等项目，这
些项目以刚需客户为主，利率下降等新政对
刚需客户是实实在在的利好，因而项目成交
情况不错。

记者梳理发现，今年以来江门房贷利率多
次下调。

1月，江门首套房贷利率维持在 5.7%左
右，二套房贷利率在5.9%—6.2%之间。

4月底，为配合“2022江门夏季促消费活
动”，我市多家银行房贷利率已经有不同程度

下调，首套房贷利率区间集中在5.0%—5.1%
之间，二套房贷利率在5.3%左右。

5 月下旬，首套房贷利率集中回调在
4.7%—4.8%之间，二套房贷利率在5.1%左右。

6月初，首套房贷利率普遍降至4.25%，二
套房贷利率普遍降至5.05%。

8月随着LPR下调，以及对于贷款购买普
通自住房的居民家庭，首套住房商业性个人住
房贷款利率下限调整为不低于相应期限贷款
市场报价利率减20个基点的规定，首套房贷
利率最低可至4.1%。

到了10月，我市阶段性取消首套住房商
业性个人住房贷款利率下限。据悉，目前我市
首套房贷利率低至3.85%。房贷利率的下降，
对购房者来说，能减轻购房者的月供压力，对

房地产市场来说，有促进作用。
以首套房100万元贷款本金、30年期、等

额本息还款计算，今年1月购房，每月月供约
5804元，需偿还利息约109万元；如今平均每
月月供约4688元，减少月供约1116元，需偿
还利息总额约69万元，减少约40万元。

张镇兰认为，近期江门出台的楼市新政有
两个特点：第一，出台的时间精准，在国庆假期
前出台助燃了国庆黄金周楼市；第二，新政主
要集中利好需求端，无论刚需还是改善购房者
都能享受新政红利，释放合理购房需求，有助
于楼市回归健康平稳发展。

展望年底楼市走势，张镇兰认为，预计第
四季度江门楼市将迎来整体小幅震荡，价格比
较平稳，12月有望出现“翘尾”现象。

商品房成交面积环比增长17.8%

新政助力楼市加速恢复

““双十一双十一””楼盘促销给力楼盘促销给力，，吸引消费者关注吸引消费者关注。。

出让地块示意图出让地块示意图。。

↑新会
枢纽新城靓
地示意图。

→新会
诗书街旧改
地块实景图。

1010月全市一手住宅成交环比月全市一手住宅成交环比、、同比均有增长同比均有增长，，房地产市场加速恢复房地产市场加速恢复。。

部分楼盘在显眼位置摆放了部分楼盘在显眼位置摆放了
““置业正当时置业正当时””字眼的宣传海报字眼的宣传海报。。

滨江新区省实江门学校
小学部旁地块成功出让
折合楼面地价约4800元/平方米

新会会城
两宗含住宅用地挂牌
枢纽新城规划小学旁地块
有望成功出让


