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优惠政策即将到期，购房者可抓住“尾巴”买房

江门楼市明年有望“春暖花开”
2022年进入尾声，多个优惠政策也

将于12月31日截止，比如我市阶段性提
高本科及以上学历人才公积金贴息贷款
政策等。与此同时，多家房企推出优惠
折扣活动，如买房送车位使用权、买房送
物管费等给力优惠，以提振、冲刺全年业
绩。

记者走访了解到，尽管受疫情调整
期影响，市区项目的访客量和成交量有
一定影响，但近期仍有不少刚性和改善
性住房需求的置业者抓住政策和优惠的
“尾巴”买房。

展望2023年，业内人士认为，相信
新的一年江门房地产市场将迎来转机，
有望“春暖花开”。

文/图 江门日报记者 李银换

9月24日，为促进房地产业高质量
发展，加大对高学历人才的住房政策支
持，我市出台了本科及以上学历人才公
积金贴息贷款提额政策。

9月24日至12月31日期间，本科
学历的人才贴息贷款最高贷款额度提高
到我市住房公积金最高贷款额度的1.1
倍，也就是说，个人首套房公积金贷款额
度从30万元调整至33万元，两个人或
以上申请额度调整至66万元；硕士研究
生学历的人才贴息贷款最高贷款额度提
高到我市住房公积金最高贷款额度的
1.2倍，个人首套房公积金贷款额度从30
万元调整至36万元，两个人或以上申请
额度调整至72万元；博士研究生学历的

人才贴息贷款最高贷款额度提高到我市
住房公积金最高贷款额度的2倍，个人
首套房公积金贷款额度从30万元调整
至60万元，两个人或以上申请额度提高
至120万元。

在调整全装修新建商品房住房公积
金最高贷款额度方面，职工在我市购买
全装修新建商品房且符合住房公积金贷
款条件的，一个人申请最高贷款额度在
我市住房公积金最高贷款额度的基础上
增加5万元，两个人或以上共同申请最
高贷款额度在我市住房公积金最高贷款
额度基础上增加10万元。以本科生为
例，购买全装修新建商品房一个人申请
最高贷款额度为38万元。

江门市住房公积金管理中心相关负
责人提醒，2023年1月1日起，本科及以
上学历人才申请住房公积金贴息贷款，
将不再提高贷款额度。2022年12月31
日前已审批通过的贴息贷款按原规定执
行。需要申请公积金贴息贷款的人才，
请尽快向银行申请。

10月1日至12月31日期间，我市
阶段性取消首套商业性个人住房贷款利
率下限。据悉，目前我市大部分银行对
首套商业性住房贷款可享受年利率普遍
为3.85%—3.9%，最低的为3.7%。今年
以来江门房贷利率多次下调。1月，江
门首套房贷利率维持在5.7%左右，二套
房贷利率在5.9%—6.2%之间。如今，首

套房贷利率最低为3.7%，二套房贷利率
最低为4.9%。以100万元贷款本金、30
年期、等额本息还款计算，平均每月可减
少月供约1201元，需偿还的利息总额减
少约43万元。“对购房者来说，利率下调
后购房可以享受更低的房贷利率，购房
者的购房压力再度减小。”美智地产市场
研究中心总监张镇兰说。

那么，2023年1月1日起，我市是否
将不再实施阶段性取消首套商业性个人
住房贷款利率下限？对此，记者咨询了
多家银行，多家银行均表示目前暂未收
到进一步明确消息，建议购房者如有办
理房贷的需求，可尽快向银行申请。

临近年底，江门楼市进入年度销售
目标的冲刺阶段。各大项目都不约而同
地使出浑身解数，希望能够通过促销提
高销量，以实现年终资金回笼。

在蓬江区，博学名苑推出6套特价
房，建筑面积约89—128平方米，总价
120万—164万元；粤海壹桂府推出10
套特价房，单价8741元—12086元/平
方米；碧桂园滨江天元带装修单价只需
8416元/平方米起；建发龙光玖云府推
出“年终狂欢购 超燃8.5折”活动，买房
送车位、送契税、送物管费；越秀星汇观
澜推出成交送20年物管费（房款抵扣）、
限时送万元家电礼包、送3万元车位券、
年末冲刺9.8折等；中国铁建·铁建城推
出购洋房送20年物管费（房款抵扣）、成
交送5万元车位券和家电等。

在江海区，明泰城推出4套特价房，
单价8798元—10600元/平方米；丽日
宏都华庭推出成交送家电、3万元车位
券、空调4件套等；星海湾华庭推出5套
特价房，单价 7999 元—9465 元/平方
米；朗晴新天地推出7套特价房，单价
7222元—7658元/平方米。

在新会区，大华博富御潭江推出购房
送全屋家电的优惠；保利西海岸推出限时
总经理特批9.5折、买房送车位使用权、成
交参与抽奖有机会赢取豪车等；建发和玺
推出6套特价房，单价10339元—16609
元/平方米；中梁兰园阅璟台推出5套特价
房，单价7758元—8198元/平方米。

远洋天成策划经理黎毅雄表示，项
目推出年终优惠活动，特价房仅需9000
多元/平方米，买房还送车位使用权。他

说，今年年底房企优惠力度还是很大的，
相比今年其他节点和往年年底，优惠力
度更大，一方面是今年受行情及疫情影
响，各大房企业绩受一定影响，为抢冲年
度业绩，各个楼盘年底促销力度更大，以
抢市场份额和客源，同时也让市场信心
不断强化。

张镇兰观察到，最近不少房企都开
始大力宣传年终购房优惠，推出了很多
特价房和多样化的促销活动，在全年的
销售压力下，发起了年底的冲刺抢收。
但由于经过了长期的促销，目前优惠基
本维持前期力度为主，很多项目已是“降
无可降”。年底对于刚需购房者来说还
是比较好的买房时机，各种优惠的叠加
能节省更多的成本，但同时购房者也要
注意不能只看价格，应尽量选择较为稳

健的房企品牌。
在给力的购房优惠和政策支持下，

不少置业者选择“上车”。“现在房价优
惠，买房还送10万元车位券和物管费，
再加上房贷利率低，我选择入手了。”12
月中旬，市民李先生购买了滨江新区一
套建筑面积约141平方米的新房。

年底是项目抢业绩的重要节点，然
而，受疫情防控处于调整期的影响，根据
美智地产的监测，最近一周市区主要项
目的访客量和成交量有所下滑。

不少购房者担心，过了年底促销季，
房子会不会涨价？

对此，张镇兰认为，元旦是房企们不
可忽视的促销节点，据目前市场情况来
看，价格上涨的可能性不大，预计价格将
保持平稳。

在疫情以及房地产大周期拐点等多
重因素的共同作用下，2022年房地产市
场进入深度调整期。

近期，中央经济工作会议、国务院
常务会议不断释放稳定房地产市场的
政策信号，央行、银保监会、证监会等部
门密集出台政策措施，改善房企融资环
境，稳定房地产市场，行业信心开始修
复。

关于明年房地产发展，近期的中央
工作会议给出了明确的方向：要确保房
地产市场平稳发展，扎实做好保交楼、保

民生、保稳定各项工作，满足行业合理融
资需求，推动行业重组并购，有效防范化
解优质头部房企风险，改善资产负债状
况，同时要坚决依法打击违法犯罪行
为。要因城施策，支持刚性和改善性住
房需求，解决好新市民、青年人等住房问
题，探索长租房市场建设。要坚持房子
是用来住的、不是用来炒的定位，推动房
地产业向新发展模式平稳过渡。

展望2023年江门楼市走势，受访
的业内人士认为，房地产支柱产业地位
再次被重申，围绕供需两端的利好政策

不断加码并逐步显效，相信2023年房
地产市场将迎来转机，走上健康发展之
路。

江门市房地产中介服务行业协会会
长杨东卉预测，在多重政策的利好之下，
2023 年江门楼市或将迎来“春暖花
开”。分区域来看，2023年，滨江新区由
于库存量有所减少，以价换量的促销预
计也会减少，而其他区域，尤其是江海
区，预计促销力度依然会保持。

张镇兰认为，政策端利好不断加码，
供给端、需求端、纾困端共同发力，再次

支撑房地产作为支柱产业的重要地位。
目前政策底已显现，提振需求端才是未
来重点，楼市能不能回暖，最终要看的是
信心和收入。信心是对房价止跌上涨的
预期，而收入就是实实在在的负债能
力。相信随着供给侧对保交楼和优质房
企的支持深化，消费者对购房的观望情
绪会逐步得到缓解。而江门的楼市，即
使市场信心逐步得到修复和改善，但我
们认为房地产板块的轮动效应依然存
在，2023年下半年江门楼市或才将逐渐
迎来起色。

部分优惠政策即将到期

为帮助受疫情影响的
企业和缴存人解难纾困，我
市于5月31日出台了《关于
实施住房公积金阶段性支
持政策的通知》，支持企业
阶段性缓缴、支持缓缴企业
职工提取和贷款、支持职工
延迟还款、提高租住商品住
房提取额度；我市于 9 月 24
日出台了本科及以上学历
人才公积金贴息贷款提额
政策。

据统计，截至 11 月 30
日，市住房公积金管理中心
共受理 12 家企业 2641 名职
工缓缴住房公积金的申请，
缓缴金额1510万元；向24名
缓缴企业职工发放住房公
积金贷款932.2万元；对4名
受疫情影响无法正常还款
的住房公积金贷款人不作
逾期处理，涉及金额 3.8 万
元；让9023名职工享受提高
租房提取额度，比原政策多
提 取 714.76 万 元 ；受 理 了
348 笔 14443.8 万元本科及
以上学历人才的贴息贷款。

市住房公积金管理中
心相关负责人提醒，上述优
惠政策将于 12 月 31 日到
期。需要注意的是，申请延
迟还款的职工，需要在2023
年1月5日前一次性偿还延
迟还款期间应该偿还的住
房公积金贷款本息，请申请
了延迟还款的职工，及时在
约定还款账户存入足额资
金；2023 年 1 月 31 日前，缓
缴企业应一次性或分批补
缴；2023年1月1日起，租房
提取将按原政策执行，需要
申请租房提取的职工，请通
过线上或银行提交申请。

江门日报讯（文/图 记者/陈祺
伟）为增进与媒体之间的交流合作，
为江门房地产市场平稳高质量发展
积极贡献国企力量，12月28日下午，
江门市和兴置业发展有限公司（以下
简称“置业发展”）在江发中交·悦山
湖营销中心举行“行进致远 美好与
共”江发房地产媒体交流会暨战略合
作启动仪式，邀请多家业内知名媒体
代表交流合作，共话发展。

作为江门城市建设的重要主体，
江门发展集团深耕侨都多年，也是我
市最早从事房地产开发的国有企
业之一。从20世纪90年代的南泉花
园、育德商住小区，到如今的江发中
交·悦山湖、江发·滨江和院、江发·滨
江名院、江发·悦璟苑等“江发系”品
牌项目，这座城市每个角落的点滴蝶
变，都镌刻着该集团砥砺前行的身
影。

根据市委市政府关于国有资本
布局优化改革的部署要求，经过战略
性重组和专业化整合的江门发展集
团功能定位进一步明确、主责主业更
加聚焦。在集团旗下板块企业置业
发展负责的城市片区和产业园区开
发中，房地产开发业务成为关键一
环，其开发的“江发系”品牌项目也已
初具规模。10月下旬以来，“江发系”
品牌项目联动开展的“置业发展·惠
民优惠”活动更是引起各方关注，受
到各界好评，取得良好效果，两个月
来已累计成交房源110套，成交总金
额近1.2亿元。

交流会上，江门发展集团党委委
员、副总经理，置业发展董事长卫星
就江发房地产业务进行了品牌宣贯，
并介绍了未来发展规划。他表示，近
期置业发展主动作为，先后拍下蓬江
高尔夫地块、篁庄考场2号地，不断
开拓江发房地产版图，同时也在积极
整合物业服务资源，打造“江发服务”
物业服务品牌，不断将业务向房地产
行业上下游延伸，力争在几年内实现
房地产板块资产突破100亿元的目
标。

江门发展集团党委书记、董事长
张义栋在致辞中表示，当前房地产行
业已进入深度调整期，江门发展集团
以国企担当精神积极入局、主动破
局、勇开新局，助力江门房地产市场
平稳健康发展。他诚邀媒体朋友与
江门发展集团加强沟通、携手共进，
希望在合作中共同见证“江发”蜕变，
讲好“江发故事”，唱响“江发强音”，
为江门房地产行业高质量发展贡献
国企力量。

活动中，置业发展为媒体代表们
颁发了战略合作证书，并就江门发展
集团在房地产行业的战略布局、品牌
打造、业务拓展等方面进行了深入交
流。

此次活动，既是江门发展集团正
式对外发布地产品牌的“新宣言”，也
是探索地方国企与新闻媒体合作发
展的新尝试。今后，江门发展集团将
与各界媒体持续密切沟通，实现信息
共享、资源互补、合作共赢，携手奋进
新时代，助力城市发展。

江发房地产媒体交流会举行

行进致远
美好与共

◀业内人士展望明年楼市“春暖花开”。

▲不少置业者抓住政策和优惠的“尾巴”买房。

公积金阶段性优惠政策
12月31日到期
申请延迟还款的职工
需在约定时间内还款
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