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2022年，我市房地产市场跌宕起伏，进入深
度调整期。

江门市房地产行业协会秉承“沟通桥梁、行业
之家、政府助手”的理念，为政府部门、行业企业和
会员单位提供优质服务，充分发挥党建引领作用
和协会的政企桥梁纽带作用，搭建“共商共建共
享”发展平台，积极引导行业规范发展，共同助力
行业持续稳定健康发展。

去年，协会通过调研，聆听会员和企业声音，
关注行业痛点、难点问题，如商品房价格备案、开
发资质换证、促消费等问题，向政府相关部门反映
行业意见，切实解决行业、企业需求。

去年，协会以促消费、扩内需、稳楼市为宗旨，
激发江门房地产市场活力，如举办2022江海夏季
消费欢乐节、新会区城市提质成果展暨2022年房
地产展销会、鹤山市城市建设成果展暨2022年房
地产博览会等，助力房地产行业平稳健康发展。

踔厉奋发启新程，笃行不怠向未来。2023
年，在确定房地产仍然是支柱产业后，从国家到地
方，促进房地产消费的各项鼓励性政策将加快出
现，房地产行业将进入到一个新的周期。此前积
压的购房需求，将得到释放。在坚持“房住不炒”
定位，因城施策稳地价、稳房价、稳预期的背景下，
今年我市楼市有望加速复苏，实现量升价稳的良
好局面。

今年，房地产行业要实现高质量发展，一方
面，要注重政策的延续性和前瞻性，从长远角度考
虑实现房地产行业良性循环和健康发展；另一方
面，企业要把产品做好，提升人居品质，以不断满
足人民群众对美好生活的需要。

2022年，江门市装饰建材行业协会坚持党建引
领，在主管部门的指导下，党支部、商学院、妇联“三
驾马车”联动，发挥联动效应。一是先后与江门市第
二人民医院、江门市口腔医院、江门开放大学、江门
融顺驾校等签约共建单位，力所能及地为会员服务；
二是在市妇联的指导下，继续参与第七届“微公益”，
为3户困难家庭改善居住环境，发挥协会的公益慈
善作用；三是在疫情期间，协会党支部带领党员、入
党积极分子及协会会员加入义工队伍中，不仅开展
多场义工活动，还向新会区高、中风险地区人员捐赠
慰问物资、生活日用品等，慰问市中心医院蓬江分院
（市第二人民医院）一线医护人员。

去年，在社会各界的支持和各会员单位的努力
下，协会从原来的宏达路搬迁至利家城，进一步提升
协会的凝聚力和整体形象；协会党支部还实现了顺
利换届，并荣获“全国工商联先进基层单位”和“广东
工商联法律服务示范点”荣誉称号，可谓喜事连连。

春回大地，万物复苏。2023年，江门市装饰建
材行业协将迎来生机蓬勃的一年，协会将积极响应
国家和省有关高质量发展的要求，不断优化营商环
境，助力行业发展。

2023年，协会将延续“一会一品牌”的优势项目
举办“第六届家博会”，将不定期举办多场商学院专
题讲座和学习分享会，并会继续申报市妇联“江门微
公益”等慈善项目，以多元化全方位发展，增强会员
之间的凝聚力，建立更多共享平台，为会员企业和江
门装饰建材行业高质量发展保驾护航。
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星光赶路，踏石留印。2022年，央企
中核兴业正式开启深耕粤港澳大湾区重要
节点城市——江门。

中核·和悦府，从2022年4月营销中
心开放到6月项目正式开盘，历经近百个
日夜的匠心锤炼，首次开盘即成为鹤山市
开盘成交量最高的项目。2022年，项目实
现了首期6栋楼整体开发，向业主展现了
真正的“央企速度”与“央企实力”。

作为鹤山共和首个央企开发商，中核
兴业将始终牢记国资央企的身份，不断提
高政治站位，更好地发挥中央企业重要支
柱作用，坚持贴合国家战略导向，践行央企
社会责任。展望2023年，我们将以实际行
动助推行业高质量发展。

持续助力共和城市化进程。项目规划
有高层住宅、幼儿园、超2万平方米商业、
品牌酒店等全系业态，以更优的居住空间、
更全的生活配套、更高标准的品质，焕新

“城市封面”。
坚守高标准房屋质量品控。严格按照

“高标准、高质量、高要求”的建造思路，细
化施工排期，严抓施工节点，确保工程质
量。以实际行动，让幸福“家”期如约而至。

着力提升现场服务品质。以“严格培
训、高标准服务”保证现场品质。通过定期
组织物业、销售等专业技能培训，从而实现
听觉、视觉、味觉、嗅觉的“四维”触点服务。

多元商业焕新城市格局。通过项目自
建约2万平方米的多元商业，引进一线品
牌商家进驻，不仅树立了项目大盘形象及
城市（领头）地位，更助力改变了中欧合作
区的商业格局。
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2022年，我们为博富名苑、博学名苑两大项目1200多
户业主提前实现了高品质交付，博学名苑、博富·福美城两
大项目更是成功列入“广厦奖”候选项目，分别成为江门市
区及台山首个获得这一殊荣的项目。同时，在去年市场最
艰难的时刻，我们还前瞻性地完成了福美城项目从建设到
销售的谋划。

展望2023年，我们计划从以下三方面着手，为江门人打
造美好人居生活，实现企业高质量发展。

一是坚信高品质的力量。在我省高质量发展的大形势
下，房企在质量端方面将有较大的发展空间，博富作为深耕
本土的实力房企，将紧跟大局和形势，争做高质量、高品质
的先行者和实践人。

二是形成高品质的力量。我们将以高品质为切入点，
对标“广厦奖”标准，不断提升产品力，加强优秀人才的补
充，以良性竞争打造高质量的人才队伍，从而实现在产品口
碑、人才管理两个维度形成高品质的力量，助力企业高质量
发展。

三是张扬和成就高品质的力量。去年11月，台山市高
品质新居住示范区启动，成为台山城市高质量发展的重要
里程碑。博富是率先投身该区域建设的企业之一，在推动
区域内配套完善和资源整合方面取得重大进展。接下来，
在高质量发展的大前提、大形势下，博富将继续通过打造标
杆，引领和带动所在区域价值提升，成就区域发展的高品质
力量，实现企业成长与城市发展的“双向奔赴”。

随着政策的利好、疫情防控进入新阶段等因素叠加，江
门楼市在春节以来呈现出较为明显的回暖。我认为，这一
轮的调整尚未完全结束，2023年，整个行业还会继续呈现分
化的现象，强者恒强、优胜劣汰的趋势将更加凸显，那些产
品品质强、资源整合能力强、保持稳健发展的房企将在高质
量发展的浪潮中迎来新的发展机遇。在此前提下，购房者
在置业时不仅要考虑价格的因素，更应优先选择高品质的
房企品牌和高品质的产品。
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2022 年，我市坚持“房住不
炒”定位，因城施策，适时推出了

“促进高质量发展14条”“限购改
限售”、降低房贷首付比例和利率、
加大住房公积金支持、发放购房消
费券、优化普通住房标准、推行“交
房即发证”和二手房“带押过户”模
式等一系列政策，市场表现强韧，
主要指标均居全省中上游。

迈入新征程，展现新作为。我
市房地产市场经过一段时间的理
性调整和风险出清，行业发展到了
关键的一年。2023年，我市将继
续坚持“房住不炒”定位，积极促进
房地产业高质量发展。

一方面，多措并举为企业纾困
减负。一是加大金融支持力度。
落实落细“金融16条”等支持政
策；二是促进项目提速增效。容缺
办理报建手续，深化分阶段办理施
工许可，阶段性下调人防异地建设
收费标准，提升预售资金使用效
率。

一方面，大力促进合理住房消
费，支持居民刚性和改善性住房需
求。引导房企开展各类促销活动，
发挥侨乡优势，向港澳同胞进行精
准宣传推介。落实好首套住房商
业性个人住房贷款利率政策动态
调整长效机制和换购住房退税政
策，为以旧换新、以小换大、生育多
子女家庭住房消费提供便利；大力
推进新建商品住房全装修品质建
设工作，提升新建商品住房全装修

销售比例和住宅居住品
质。

初心如磐，奋楫笃行。乘着国企改革
三年行动东风，2022年9月1日，江门市和
兴置业发展有限公司（简称“置业发展”）正
式挂牌，主要负责江门发展集团城市片区
及产业园区板块业务，其中地产业务是重
中之重。

2022年，面对楼市深度调整、市场竞争
激烈的局面，置业发展勇于尝试、多措并举
推进在售项目销售，取得显著成效。项目
建设方面，江发·滨江和院、江发·滨江名院
获得“省优”荣誉。这些成绩的取得，为打
造“江发系”地产品牌奠定了良好基础。

继往开来，步履不停。全省高质量发
展大会披露了许多房地产市场的利好信
息，为整个行业提振了士气、激发了激情，
也坚定了置业发展推动房地产业务高质量
发展的信心和决心。2023年，我们将锚定
高质量发展首要目标，发扬躬身入局、敢于
斗争、善于斗争的精神，全力打造具有行业
竞争力和影响力的国企地产品牌，助力城
市高质量发展。

一方面，展现国企担当，开发更多品质
国企好房，让老百姓买得放心，住得舒心，
为我市房地产市场平稳健康发展贡献国企
力量。

一方面，擦亮国企品牌，推动城市片
区、产业园区地产开发项目齐头并进，打造
优质标杆项目，持续扩大“江发系”房地产
品牌规模和影响力，为城市提质添砖加瓦，
为“园区再造”增势赋能。

另外，做优国企服务，通过“江发服务”
品牌的高标准管理、高水平服务，为保障楼
盘品质、长期优质服务保驾护航，以国企情
怀为广大百姓打造安居乐业的幸福家园。

2022年，房地产业经历了极
不平凡的一年。在疫情及房地产
大周期拐点等多重因素的影响下，
房地产市场进入深度调整期，挑战
前所未有，变局无处不在。江门地
产人迎难而上，韧性生长，促进江
门房地产市场平稳健康发展。

新春新气象！1月28日，广东
新春第一会——全省高质量发展
大会隆重召开，房地产行业成为讨
论的焦点之一。作为链条长、涉及
面广的行业，房地产成为国民经济
的支柱产业，也是稳就业、保民生
的重要抓手。2023年是全面贯彻
落实党的二十大精神的开局之年，
高质量发展是全面建设社会主义
现代化国家的首要任务。如何促
进房地产平稳健康发展备受社会
各界关注。

今日，本报推出“奋跃而上 万
象回春——2023江门楼市新春访
谈”。市住建局、多个行业协会、房
企代表们，畅谈2022年的成绩、
经验，把脉2023年楼市走势，以
共同促进房地产市场的良性循环
和健康发展，助推房地产行业高质
量发展。

文/图
江门日报记者 李银换 陈祺伟
通讯员 王如朋 梁佳欣 赵慧敏

艰难方显勇毅，磨砺始得玉成。2022年，为促进
我市房地产二手房市场平稳健康发展，协会多次组织
中介机构与渠道公司进行经营沟通会议；多次与住建
部门、银行等金融机构进行协调沟通，争取放宽楼龄
贷款限制政策，促进二手房成交。

2023年，伴随着疫情防控进入新阶段，经济复苏
回暖，房地产政策放宽，购房者信心恢复，今年房地产
行业将显著修复，有效拉动经济增长。协会将把握机
会，加强与会员单位沟通，发展更多中介机构加入协
会，壮大协会会员队伍，促进房地产行业良性循环和
健康发展。

房地产业是关系百姓安居的重要行业，促进我市
房地产行业实现高质量发展势在必行。建议进一步
放宽刚需与改善型购房政策，如降低二套首付比例与
贷款利息，以更大力度、更多优惠、更小成本精准支持
合理住房需求；加大对本土房企与品牌口碑好的大型
外来房企的金融政策支持力度，增强房企信心，鼓励
其高质量打造楼盘环境、物业管理等；对地理位置优
越、景观好的地块，要适当调整控规，支持实力房企打
造出真正体现人民幸福生活水平的高端产品。尤其
建议调整“豪宅线”的单元面积界定，更好满足改善型
住房需求；在土地招拍挂方面进行策略调整，努力保
持房地产供需基本平衡、结构基本合理、价格基本稳
定，才能确保实现稳地价、稳房价、稳预期等；加强对
中介机构、从业人员等的监管。

展望2023年，江门市房地产市场一定向好发展，
新房有望量涨价稳略升，二手房成交量同比也将有所
增长。
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江门市住房和城乡建设局
副局长林锡安：

坚持“房住不炒”
促进房地产行业
高质量发展

促进市场健康运行促进市场健康运行
助推行业高质量发展助推行业高质量发展
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