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问：提取公积金付首期的提取时
间和金额有什么要求？

答：签订购房合同后2年内提取
一次，提取金额不超过购房合同约定
的首期房款。

问：提取公积金付首期需要哪些
材料？

答：购买新建商品住房（一手
房），需提供购房合同、已支付的购房
款发票、身份证件。

购买存量房（二手房），需提供购
房合同、存量房资金监管协议、身份
证件。

问：如果自己一个人的公积金不
足够支付首付，可以请家人帮忙吗？

答：可以。职工的配偶可以提取
公积金付首期；职工首次购房，购买
的住房建筑面积在144平方米以下
（不含144平方米），职工的直系亲属

（父母、子女）也可以提取公积金付首
期。

问：配偶或直系亲属提取公积金
帮忙支付首付，要提交什么材料？

答：除了自己需准备相应的材料
外，还需额外提供关系证明和不动产
登记信息查询结果。配偶要提供结
婚证、户口簿等婚姻状况材料，直系
亲属要提供户口簿等亲属关系材料。

如果配偶或直系亲属不是江门
户籍或在江门市外购房，还需提供夫
妻双方或直系亲属在户籍地或购房
地的不动产登记信息查询结果。

问：准备好材料后，怎么办理呢？
答：可以通过“江门公积金”微信

公众号办理，也可以通过“江门公积
金”微信公众号预约，到附近的公积
金缴存银行网点办理。

（江门日报记者 李银换）

仅相隔一天，购房者享受不到3万元物管费优惠

楼市回暖助推房价上涨？
“2月27日凌晨价

格再调升1%”“3月1日
起全线产品价格再调升
1%”“全线涨价300元/
平方米”“明日封盘，调
升价格，3 月 1 日 再
会”……上周末，不少楼
盘都打出即将涨价的口
号。在我市楼市加速回
暖的背景下，这样的集
体官宣，究竟是噱头还
是真涨？对此，记者进
行采访。

文/图
江门日报记者 李银换

市民小源（化名）近期一直在看房，
在多番对比后，他看中了蓬江区甘化板
块一个项目。看房后考虑了一天，他决
定“上车”，结果发现前一天说赠送的3
万元物管费已经取消了，而且不管怎么
申请，都没有这个优惠。“原本以为取消
优惠是个套路，没想到竟然是真的。”小
源无奈地说。

小源遇到的情况，不是个例。记者
梳理发现，目前发布涨价通知的有骏景
湾誉峰、明泰城、建发玖云府、合生云山
帝景、骏景湾文悦府、美的远洋云著、粤

海城、江海保利大都汇、帕佳图观龙等，
涨幅在1%—5%不等。以一套100万
元的房子为例，价格上涨1%—5%，意
味着房子总价上浮了约1万—5万元。

房地产中介赵耀东留意到，近段时
间，很多楼盘都回收了部分优惠，比如
原本送人防车位使用权，现在不送了，
改送几万元的车位券。有的楼盘价格
略有上涨，涨幅达3%—5%。

美的远洋云著项目策划经理黎毅
雄告诉记者：“自3月1日起，我们项目
价格约上调5%，一方面是市场回暖，另

一方面我们的
价 格 已 经 触
底，再加上小区
已陆续交付，在
售的是一线河景房
源，哪怕涨价也是物
超所值的。”

裕隆基地产副总经理李
艳芳告诉记者，与以往楼盘宣称“涨价”
不同，这次可以说是真涨价，不过涨幅
不大，只是合理调整，所以购房者不会
有明显的感觉。除了房价的调整外，开

发商也在回
收部分优惠。

美 智 地
产市场研究中

心总监张镇兰表
示，据了解，楼盘输

出价格上调首先主要
是收回前期的部分折扣，取

消送家电、管理费、车位或车位券等。
其次，近两周各大楼盘的优惠信息明显
减少。

“热卖不止，涨势难挡”，从楼盘涨
价海报可知，楼盘涨价的底气主要源于
楼市回暖。

2月楼市一反常态，“淡季”变“旺
季”，楼盘成交额堪比国庆黄金周。据
美智研究院数据显示，2023年第五至
八周（1月30日至2月26日），我市全市
一手住宅网签量达6049套，且每周环

比均有增长，这一数据比2023年1月
一手住宅成交量增长96%，足可见楼市
回暖正在加速。

“除了忙，就是忙，还是忙！”谈及最
近的工作状态，明泰城销售经理何慧慧
告诉记者，最近楼市加速回暖，她的工
作从早到晚都没有停过，忙到晚上10
点多才下班是常态，有时忙起来一个销

售人员需要同步带3组客户。整个项
目最高峰时一天接待超百组客户，整个
项目一天最多卖超10套房。

黎毅雄表示：“近段时间以来，楼盘
营销中心现场人气和成交都明显提高
不少，特别加上我们举办相关的营销
活动，人气非常火爆，每天都满座，成交
较上月提升30%以上。”

“最近看房的客户明显多了起来，
我们的工作也忙碌了起来，周末经常要
带好几组客户看房。”赵耀东说。

张镇兰分析，由于前期市场处于平
静期，不少楼盘都是“割肉”卖房，出现了
不少“破底价”。而目前市场回暖，各大
项目成交量有明显回升，出于对利润等
压力的考虑，不再采用以价换量方式。

那么，房价接下来还会持续上涨
吗？

“目前来看，宣布涨价的楼盘整体
调整幅度并不大，更偏向‘试水’心态，
并且输出涨价的主要是以人气和成交
都不错的楼盘为主。”张镇兰分析称，虽
然目前大环境有所改变，政策端也给足
支持，但短期内仍是买方市场，目前的
回暖很大程度上还是疫情期间积压的

需求释放。房企宣称涨价意图是希望
进一步提振市场信心，更是促进意向客
户加速成交的常用营销手段，因此短期
内房价出现大涨的可能性不大，而且市
场能否维持热度还要看政策以及宏观
经济、居民收入等各方面因素。

赵耀东表示，现在客户购房比较理
智，价格并非是唯一考虑因素，因此涨
价也未必能促动客户。客户会根据政

策以及宏观经济、收入等因素综合考
虑。

展望后市，黎毅雄充满信心，他表
示，相信江门楼市后续会继续稳定地爬
升，爬升速度需要整个市场的配合，正
所谓“众人拾柴火焰高”。

李艳芳预测，今年我市房地产市场
将呈现量升价稳的态势，疫情期间积压
的购房需求预计将在今年得以释放。

随着二孩、三孩家庭的增多，改善型住
房需求也将进一步增多。有购房需求
的市民，可抓住房企推出优惠的契机，
综合考量选择心仪的房子。

传统淡季变旺季，让何慧慧感受到
楼市的加速回暖，购房者的信心逐步恢
复了，现在忙到停不下来的她希望能一
直忙下去。

江门日报讯（文/图 记者/李银换）
昨日，记者从市住建局获悉，2月全市商
品房网签面积约80万平方米，环比增长
92.5%，同比增长86.3%，为历年2月单
月最高和近2年以来单月最高。其中，
一手住宅网签约68万平方米，环比增长
99.6%，同比增长103.4%，为近25个月
以来单月最高。

数据显示，2月全市共有7个项目网
签量超100套，较1月增加6个，其中位
于台山市的纯新盘博富·福美城春节大
年初二首开盘，成交表现优异，2月网签
量达180套，居全市之首，同时也创下了
自2021年11月以来台山项目单月网签
新高。

博富·福美城项目营销管理中心副
总监赵洪斌表示，这里是政府重点打造
的台山市高品质新居住示范区，有马兰
芳幼儿园、台城二小、新宁中学、台山中
心图书馆、福美山公园以及千万级私家
会所加持，客户对项目的配套及环境认
可度高，加上各种利好政策的加持，市民
的购房预期在回升，房地产市场也开始
回暖。

位于台山市的富居禧公馆2月网签
量位居第二位，共网签167套，为项目历

史单月新高，较1月大幅增加95套；江
海区保利大都汇位居第三位，单月网签
121套，继去年11月之后，网签量再度破
百套。此外，成交超百套的项目还包括：
蓬江区龙光龙湖双龙天著网签118套，
新会区海悦东晟网签118套，新会区保
利西海岸网签101套，开平市骏景湾星
誉网签100套。

除了成交超百套的项目有所增加
外，其他多个项目的成交量也在增加。
譬如，1月网签24套就能上榜蓬江区住
宅网签套数前十位，而2月则上升至51
套；1月网签11套就能上榜江海区住宅
网签套数前十位，2月则要21套；1月网
签13套就能上榜新会区住宅网签套数
前十位，2月则要36套。

数据显示，2月全市网签的港澳购
房人比例约为6%，环比增加1个百分
点，同比增加4个百分点。合璟华富地
产总经理黄锦康分析称，在疫情发生前，
他所代理的项目每年约有3%左右的成
交量为港澳同胞置业，其中包括直接置
业和间接置业。而在疫情高峰期间，港
澳同胞难以回江门，所以这部分置业的
需求在今年迎来释放。

在成交价格方面，2月一手住宅成

交均价稳中略涨。2月全市一手住宅成
交均价7933元/平方米，环比上涨3.3%，
同比上涨1.1%。

在库存方面，2月末全市商品住房
消化周期回落至16.2个月，同比减少1.6
个月，较去年12月底减少2.2个月，为自
2021年12月以来最低位。

美智地产市场研究中心总监张镇兰

认为，2月我市楼市加速回暖，一方面是
宏观层面的政策支持，且在1月初，江门
主流银行首套房贷利率重回3.9%，如今
低至3.7%，为楼市回暖添了“一把火”。
另一方面，随着疫情防控进入新阶段，经
济逐渐复苏，多重因素促进购房信心的
修复，同时也激发了积压已久的返乡置
业需求。

2月我市商品房销售获两个“最高”
有7个项目均卖了超百套新房

如何提取自己和直系亲属的
公积金支付首期房款？

▲华庭公寓小区
环境优美。

▶华庭公寓 108
平方米户型样板房。

我市首个“售转租”长租公寓昨日开业

长租公寓会否迸发出新生机？

华发首推长租公寓，这是否会搅
动新区公寓市场呢？

记者走访了解到，目前，滨江新
区在售公寓产品的项目有中国铁建·
铁建城、保利中心·天寓、越秀滨江盛
悦。其中，中国铁建·铁建城公寓建
筑面积约32、60、65平方米，毛坯均
价约8600元/平方米，带装修均价约
10500—11000 元/平方米；保利中
心·天寓建筑面积约35—52平方米，
毛坯均价约7700元/平方米；越秀滨
江盛悦公寓建筑面积约35、37、63、
83平方米，带装修均价约7500元/平
方米，毛坯均价约6500元/平方米。

根据江门市房屋租赁服务中心
公布的2022年市区租金参考价，越

秀滨江盛悦约30元/平方米/月，保利
国际广场约40元/平方米/月。而以
华庭公寓目前租金来看，仅需约20
元/平方米/月，在价格上有一定的优
势。

裕隆基地产副总经理李艳芳表
示，华发长租公寓与普通的公寓产品
有所不同，华发长租公寓为住宅类型
的，而普通公寓产品的用途则更多，可
以作为小型工作室，也可用作居住。

“在滨江新区推出长租公寓，更
多是房企的一种‘试水’。”李艳芳认
为，从目前情况来看，滨江新区配套
尚未完善，在周边有居住需求的租客
并不多，未来长租公寓的发展情况仍
有待检验。

昨日，位于滨江新区华盛路的华庭公寓正式开业，其前身为华发峰景湾
住宅项目，如今600多套住宅将“售转租”。据悉，这是我市首个长租公寓。
在国家加快建立“租购并举”住房制度的大背景下，长租公寓市场在我市会否
迸发出新生机？

文/图 江门日报记者 李银换

早在2019年 8月，华发以总价
4.7亿元，折合楼面地价约6116元/
平方米，拿下项目地块开发建设为华
发峰景湾住宅项目。2020年6月开
放营销中心，当时毛坯均价约1.2万
元/平方米。

现场工作人员透露，为了把项目
“售转租”，房企还劝退了一部分原本
已下定买房的业主，这可以看作是华
发在江门长租公寓领域的“试水”。

开业当天，记者在现场看到，前
来咨询租房的客户并不多。

据现场工作人员介绍，整个小区
共建有7栋高层住宅，600多套房源
将“售转租”，户型涉及建筑面积约
89、108、119平方米三至四房。

其中，项目第3、4栋首批放租，
23层高，两梯四户设计，户型为建筑
面积约89、108平方米。其中，建筑
面积约89平方米为三房两厅一卫设
计，三开间朝南；建筑面积约108平
方米为四房两厅一卫设计，南北双阳
台，四开间朝南。目前已有部分房源
被预订，租客多是周边公司的员工。

记者在现场看到，房间家具家电

齐全，如冰箱、洗衣机、空调、沙发、茶
几、电视、床、床垫、衣柜、餐桌椅齐
全，而且前期100M宽带免费用，租
客拎包即可入住，生活便利。

租金方面，目前不同户型租金价
格一样，长租一年可享8.2折优惠，即
2160元/套/月，首月还免半月房租；
租半年享8.5折，约2240元/套/月，
若短租，则按原价计算。此外，物管
费为266元/月，配有管家服务，目前
可免费使用停车位。

据悉，华发长租公寓分为华府、
华庭、华寓三大产品线，昨日开业的
华庭公寓主要是针对中高端精英家
庭打造的长期居住空间。截至2022
年底，华发在营长租公寓总量突破
1.2万余间，覆盖珠海、佛山、武汉、南
宁等城市。

华发股份相关负责人在此前采
访时曾表示，长租公寓业务对于推动
企业与城市的共赢发展都具有重要
意义。一是赋能住宅主业，促进资产
变现增值。二是丰富产品线，满足城
市多元化的居住需求。三是主动服
务产业发展，打造“华发样板”。

600多套房源将“售转租”

长租公寓更多是房企的一种“试水”

现象
房企取消部分优惠 房价真上涨了

探因
涨价底气来源于楼市回暖

后市
房价还会继续上涨吗？

2月江门楼市加速回暖。

部分楼盘部分楼盘
营销中心发布营销中心发布
涨价信息涨价信息。。

近段时间以来近段时间以来，，不少楼盘营销中心现场人气明显提升不少楼盘营销中心现场人气明显提升。。


