
案例2

案件简介：江门某公司在收取
江门某商品房项目的预售房款及
与预购人网签买卖合同后，未及
时将所有预售房款转入监管账
户。

案件评析：该行为违反了《广
东省商品房预售管理条例》等有
关规定。住建部门责令该公司立
即自查自纠，规范经营行为，将该
项目已收取的预售房款全额转入

对应楼房的监管账户，并于 2022
年 5 月 5 日前书面报送整改情况
给住建部门。住建部门视该公司
整改情况进一步处理，并作为重
点对象进行监管。

未及时将预售房款转入监管账户，一房企被列为重点监管对象
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市区2023年度国有建设用地供应计划及住宅用地三年（2023—2025年）滚动计划出炉

今年计划供应25宗住宅用地

3月14日，市自然资源局发布市区（蓬江、江海、新会）2023年度

国有建设用地供应计划及住宅用地三年（2023—2025年）滚动计划

（下称《供应计划》），引起了业内高度关注。

市区2023年度拟供应建设用地总量约539.5万平方米（8092

亩），住宅用地约97.9万平方米（1469亩），占计划总量的18.2%。记

者注意到，市区全年计划供应25宗住宅用地，比去年计划多供应一宗。

文/图 江门日报记者 李银换

从国有建设用地供应结构来
看，《供应计划》显示，市区2023年
度拟供应建设用地总量为约539.5
万平方米（8092 亩），住宅用地约
97.9万平方米（1469亩），商服用地
约33.1万平方米（497亩），工业用
地约333.6万平方米（5004亩），公
共管理与公共服务设施、交通等其
他 用 地 约 74.8 万 平 方 米（1122
亩）。

分区域来看，蓬江区供应总量
约158万平方米（2370亩），其中，
住宅用地约 58.7 万平方米（880
亩），商服用地约7.9万平方米（118
亩），工业用地约 79.1 万平方米

（1187亩），公共管理与公共服务设
施、交通等其他用地约12.3万平方
米（185亩）。

江海区供应总量约133.2万平
方米（1998亩），其中，住宅用地约
22.6万平方米（339亩），商服用地
约6.9万平方米（104亩），工业用地
约74.3万平方米（1115亩），公共管
理与公共服务设施、交通等其他用
地约29.3万平方米（440亩）。

新会区供应总量约248.3万平
方米（3724亩），其中，住宅用地约
16.7万平方米（250亩），商服用地
约18.3万平方米（275亩），工业用
地约180.1万平方米（2702亩），公

共管理与公共服务设施、交通等其
他用地约33.1万平方米（497亩）。

美智地产市场研究中心总监张
镇兰表示，相比2022年的市区商住
用地供应计划，今年总体有所减
少。分区域来看，江海区和新会区
均减少超10万平方米（150亩），而
蓬江区相比上年增加约9.2万平方
米（138亩）。截至2023年2月，蓬
江区库存消化周期已降至10.9个
月，根据相关要求，商品住房库存消
化周期在6—12个月的，要增加供
地。因此本次供应计划根据各区域
的实际库存情况，合理补充了未来
新房的供应。

在各类用地中，住宅用地最受
关注。市区2023年计划供应住宅
用地约97.9万平方米（1469亩），比
2022 年计划供应住宅用地少约
11.6万平方米（174亩）；计划供应
25宗住宅用地，同比多了3宗。值
得一提的是，本次市区计划供应住
宅用地里，有10宗均为“三旧”改造
项目，占比为40%。

分区域来看，蓬江区计划供应
14宗住宅用地，江海区计划供应7
宗住宅用地，新会区计划供应4宗
住宅用地。

蓬江区计划供应的住宅用地主
要集中在北新区，有6宗；滨江新区

4宗；人才岛3宗等。张镇兰认为，
蓬江区院士路西侧陈朗坑地块是
一块靓地，地理位置非常优越，周
边配套成熟，靠近江门大融城。蓬
江区港口二路东侧金海湾南侧地
块也值得关注，该区域已多年无新
货供应，虽然不是一线临江，但地
块较规整，且靠近国际马拉松公
园，周边生活氛围浓厚。另外蓬江
区滨江大道西侧、融浩水业用地北
侧地块，紧邻海悦天玺，如后期由
海悦拿下一并规划，地块价值将进
一步提升。

在江海区，今年7宗计划供应
的住宅用地，有4宗为“三旧改造”

项目。其中，江门大桥至北街大桥
“三旧”改造项目，约5.5万平方米
（83亩），为江海区年内供应最大地
块，属油湾片区改造地块之一。

在新会区，今年仅有4宗住宅
用地计划供应，其中枢纽新城2宗，
旧城区2宗。张镇兰认为，新会区
值得关注的是枢纽华侨实验小学东
侧地块和枢纽新城葵城一路中央绿
轴南侧、文韬路东侧地块，枢纽新城
片区为目前新会的热门置业板块，
前者与华侨实验小学仅一路之隔，
而葵城路地块属于TOD片区，是枢
纽新城中的重点发展区域。

楼市“小阳春”驾到
2月全市一手住宅成交超6000套

江门日报讯（记者/李银换）近日，市住建
局公布我市2月楼市主要数据，2月全市一手住
宅成交6180套，环比、同比增长均超100%，自
2021年1月以来单月最高，创历年2月单月最
高；蓬江区、新会区、台山市成交均破千套。

除此前已公布的数据外，此次还公布了2
月一手住宅及二手住宅成交套数情况。

2月全市一手住宅成交6180套，环比、同比
分别增长100.4%、102.4%。从各县（市、区）来
看，一手住宅成交量环比、同比均有增长。其
中，蓬江区成交 1338 套，居榜首；台山成交
1322套，排名第二；新会区成交1010套，排名
第三。这三个地区的一手住宅成交量环比、同
比均超过100%。

龙光龙湖双龙天著2月成交118套，居蓬
江区销量榜首，该项目相关负责人告诉记者，春
节以来，该项目迎来近三年‘前所未有’的开年
热度，一天最多卖出20多套房，常有销售顾问
一直工作到凌晨。

这并非是个例，记者走访了解到，2月许多
楼盘的人气、成交都非常火爆。

江门市房地产中介服务行业协会会长杨东
卉分析称，返乡置业是今年2月人气、成交畅旺
的“催化剂”。此外，随着经济复苏，购房者信心
逐步恢复，这是房地产业回暖的基石。

二手房是楼市的风向标。2月全市二手房
成 交 1816 套 ，环 比 增 长 28% ，同 比 增 长
112.6%。从各县（市、区）的情况来看，环比、同
比均有增长。

裕隆基地产分析，2月房地产政策仍然以
“稳中求进”为主基调，中央层面继续推进因城
施策、精准施策、一城一策，大力支持刚性和改
善性住房需求。在房贷利率方面，江门首套房
贷利率低至3.7%，降低了购房成本，再加上我
市此前实施的房地产优化政策，极大促进处于
观望阶段的购房者“上车”。随着疫情防控进入
新阶段，受房价平稳、保交楼、房企合理性融资
改善等因素带动，市场预期回升。

展望后市，业内人士认为，楼市是否会持续
回暖，还需看3月、4月整体销售情况和市场经
济的具体反馈。嘉毅地产总经理邓桐燊表示，
目前，整体经济向好，居民收入逐步趋稳，展望
后市二手市场会逐步向好，成交价格会企稳向
上，成交量会持续增加。

蒲葵之梦·天心全盘一次性交付

即买即交付
让业主更安心

一场美好的交付，是蒲葵之梦·天心与业主
的双向奔赴。3月10日，蒲葵之梦·天心举行了
高端人居交付座谈会，以高品质的项目呈现、优
质的交付服务回馈业主。

据悉，蒲葵之梦·天心提前半年交付，以雄
厚实力兑现硬核交付力，全盘一次性达到交付
条件。

银葵高尔夫副总经理宋锦波在致辞时表
示，从本月起，蒲葵之梦·天心可以做到即买即
交付，所见即所享。蒲葵之梦·天心交付的不只
是房子，更是绿色、健康的生活，力求为每位业
主的高品质生活，提交一份满意的答卷。

在座谈会上，全球五大物业公司之一仲量
联行相关负责人谢先生表示，仲量联行将以业
内首创的“五感（视觉、听觉、嗅觉、味觉、触觉）”
和“六化（形象化、个性化、尖端化、细致化、策略
化、高质化）”服务标准，致力于为蒲葵之梦·天
心的业主们带来极致的服务体验。

江西城建作为蒲葵之梦·天心项目的承建
方，在全程施工过程中，严格坚守高品质、高标
准、高要求，保障工地施工工作紧张有序，层层
把关、环环验收，确保每一个施工节点的完善、
每一个问题的闭环，最终实现提前半年交付，足
以诠释蒲葵之梦·天心的极致匠心。

业主李先生从事建筑行业，对工程质量要
求很高，对装修标准要求也高，收楼时还邀请了
专业人士陪同验楼。李先生高兴地说：“大家都
点赞天心的质量，特别是精装修的标准，朋友们
都说可以算得上是江门的标杆了。”

据悉，此次蒲葵之梦·天心提前交房，既反
映了房企的过硬实力，也表达了房企对于业主
的拳拳之心。接下来，蒲葵之梦·天心将秉持初
心，持续兑现更多美好。

（碗子 祺伟）

签订“阴阳合同”？罚！
市住建局释疑房地产纠纷典型案例

案件简介：江门市某房地产经纪
有限公司为江门市蓬江区某小区房屋
提供经纪服务时，未办理房地产经纪机
构备案，擅自开展房地产经纪机构经营
活动，委派不具备房地产经纪人职业资

格的工作人员在《中介及交易服务合
同》签字，就同一房屋签订不同交易价
款的合同（即“阴阳合同”），为交易当事
人规避房屋交易税费提供便利。

案件评析：该行为违反了《房地

产经纪管理办法》第十一、二十、二十
五条规定，住建部门按照《房地产经
纪管理办法》有关规定，已移交执法
部门进行查处，并根据后续整改情
况，将其列为重点监管对象。

案件简介：住建部门收到市民反
映某公司涉嫌违规销售车位。经核
实市民提供的资料供的资料，，该公司在未办理该公司在未办理
车库现售备案手续的情况下车库现售备案手续的情况下，，擅自擅自对

外销售车位。
案件评析：该行为违反了《商品

房销售管理办法》第二十二条规定。
住建部门已责令该公司立即自查自

纠，停止违规销售行为，2022年10月
31日前将已收取的任何预订款性
质的车位款全额退还给
相关购房人。

市住建局提醒，购买商品房要
注意以下七点，以避免不必要的纠
纷和风险：

一、确认有证，方可缴款。要确
认拟购商品房已取得《广东省商品
房预售许可证》或《江门市商品房现
售备案书》（以下简称“预（现）售证
书”）等证书。

二、既要可买，又要能买。务必
查阅商品房销售现场公示信息，并
了解商品房相关信息和我市现行购
房政策，确认符合您需求的拟购商
品房可售和能购买。

三、合同为准，拒绝忽悠。不要
轻信广告宣传和口头承诺。项目建
设有关信息以政府相关部门批准的
文件、图纸为准。

四、权责清晰，明白签约。审慎
签订《商品房认购书》《商品房买卖
合同》和《补充协议》。

五、款入专户，共同监管。若购
买的是预售商品房，购房款（包括首
付款、按揭款等款项）应当全部存入

《广东省商品房预售许可证》上载明
的预售款专用账户。

六、依约交楼，验后收楼。对所
购商品房进行认真查验后再收楼。

七、依法维权，欢迎举报。如发
现开发企业存在“未取得预（现）售
证书销售商品房”“返本销售或者变
相返本销售商品房”“预售款未直接
存入专用账户”“未按规定在销售现
场做好信息公示”“将未经竣工验收
合格的房屋交付使用”“委托未按照
规定办理房地产经纪机构备案的房
地产经纪机构销售房屋”等违法违
规行为，请及时向住房城乡建设主
管部门举报。

市住建局提醒，可登录江门市
政府门户网站江门市住房和城乡建
设局频道，进入“江门市房屋交易和
产权管理信息平台”栏目，查询商品

房预（现）售证书、预售款
专用账户、备案价、交易

状态、合同网
签 备 案 情 况
等信息。

买商品房，要注意这些问题！

蓬江区计划供应住宅用地14宗，数量最多

2023年市区住宅用地计划供应约97.9万平方米

3月15日是国际消费者权益日，而3月也是消费维权月。为进一步加强房地产监督管理，市住

建局公布了3个房地产纠纷典型案例，通过以案释法、以案普法，提醒广大购房者理性买房、依法维

权，同时也提醒房地产经营者诚信守法经营，进一步提高服务质量。

江门日报记者 李银换 通讯员 冯镜毓

就同一房屋签订“阴阳合同”，房地产经纪公司被罚

案例3
违规销售车位，全额退还车位款

延伸阅读

滨江大道西侧、融浩水业用地北侧地块受关注。


