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越秀星汇名庭、海逸城邦挂牌单价低至11000多元/平方米

二手“学区房”还吃香吗？
近段时间以来，市区中小学

招生地段划分陆续公布，吸引了
众多市民的关注。

曾经，“学区房”是房地产的
“硬通货”，众多购房者砸重金买
下“学区房”。然而，记者在走访
时发现，目前房地产市场处于调
整阶段，二手“学区房”的价格比
前几年略有下跌，越秀星汇名庭、
海逸城邦挂牌单价低至 11000
多元/平方米，保利中宇花园挂牌
单价低至7923元/平方米，成交
周期也有所增加。那么，江门二
手“学区房”还吃香吗？对此，记
者进行多方采访。

文/图 江门日报记者 李银换

自去年开始，刘先生就在留意越秀星汇名
庭的二手房。今年年初，他看到中介发布了一
套中层、精装修、建筑面积约100平方米的三房
户型，“白菜价”仅售118万元，单价只需1.18万
元/平方米，这让他非常心动。“这个价格真的很

‘笋’！”要知道在几年前，越秀星汇名庭均价曾
高达1.6万元/平方米，最高单价甚至达到2.68
万元/平方米。

那么，二手“学区房”价格是否真的有所下
降呢？

在蓬江区，紫茶小学北校区、范罗冈小学
滨江校区周边的二手房通常比较热门，了解这
些区域的二手房价格即可窥见二手“学区房”
价格的走势。

记者在安居客网站了解到，5月，越秀星汇

名庭二手房挂牌均价为13657元/平方米，比上
月下跌2.26%，在售房源共41套。其中，单价
最低的是一套建筑面积约103平方米户型，挂
牌总价约118万元，单价约11457元/平方米。

海逸城邦二手房挂牌均价为13370元/平
方米，比上月下跌0.57%，在售房源21套。其
中，单价最低的是一套建筑面积约90平方米户
型，挂牌总价约105万元，单价约11618元/平
方米。

保利中宇花园二手房挂牌均价为10816
元/平方米，比上月增长0.01%，在售房源66
套。其中，单价最低的是一套建筑面积约141
平方米户型，挂牌总价约 112 万元，单价约
7923元/平方米。

保利中汇花园二手房挂牌均价为11193

元/平方米，比上月下跌1%，在售房源44套。
其中，单价最低的是建筑面积约123平方米户
型，挂牌总价约106.8万元，单价约8649元/平
方米。

保利中悦花园二手房挂牌均价为11712
元/平方米，比上月增长0.03%，在售房源42
套。其中，单价最低的是建筑面积约89平方米
户型，挂牌总价约93万元，单价约10450元/平
方米。

裕隆基地产二手事业部总经理吴名鸠表
示，越秀星汇名庭的二手房价格在13000元—
17000元/平方米之间，海逸城邦的单价也差不
多。而保利大都会共三期项目，单价则主要在
10000元—14000元/平方米之间。

“受经济环境以及周边新房价格回调影

响，上述楼盘的价格比最高峰时下降2000元—
3000元左右。”嘉毅地产总经理邓桐燊表示，以
该店近期成交来看，海逸城邦和越秀星汇名庭
成交均价在12000元/平方米左右，保利大都会
毛坯房成交均价在10000元/平方米左右。

今年初，市民陈先生谋划着要在滨江新区
买房，经过一番对比后，在4月，他买了保利大
都会一套建筑面积约 139 平方米，单价约
13668元/平方米的房子。陈先生说，考虑到孩
子上学，他看中了保利大都会所在的学区、地
理位置以及周边配套，于是就买下来了。虽然
价格比许多新房都贵，但还是值得的。

吴名鸠解释，虽然这几个楼盘的二手房价
格比高峰时略有回落，但位置比较好的二手房
价格依然坚挺，不过成交周期会较长。

近段时间，家住保利中汇花园的李先生在
留意二手房信息，他考虑在位于江侨路的越秀
星汇名庭买一套二手房。根据去年学校地段
划分，保利中汇花园划分的小学已是名校范罗
冈小学滨江校区，为何还要再买一套房子？李
先生说，他考虑的并非是学区，他看重的反而
是小区的环境及舒适度。

吴名鸠表示，目前来说，二手“学区房”热
度比以前减弱了很多，在成交客户中，有大部
分都不是单纯为学区，而是更看重居住环境。
他还提到，现在江门优质“学区房”的供应相对

丰富，很多新房配置的学区也非常优质，性价
比也比较高，吸引了相对多置业者，这也导致
了二手“学区房”热度减弱。

去年，紫茶小学（滨江校区）、紫茶中学（滨
江校区）、范罗冈小学（华盛校区）、江华小学
（群华校区）建成启用，优质教育资源不断丰
富，义务教育优质均衡发展。滨江新区新房供
应量充足，是蓬江区新房供应的“主战场”。

邓桐燊提到，由于近年来，江门紫茶小学、
范罗冈小学、景贤小学等教育集团成立，教育
资源的均衡化，让家长能以平常心对待名校。

虽然目前二手“学区房”热度有所下降，但“学
区房”市场仍有吸引力，特别个别有历史口碑
和优秀成绩的学校，还是很受家长青睐的。

记者采访了多位中介经纪人和买“学区
房”的家长，大家普遍认为，江门“学区房”概念
弱化、价格回调，已是不争的事实。其背后的
深层次原因，或归为三方面：一是近年来教育
改革的努力开始显现威力，二是买家对“学区
房”的观念和态度发生转变，三是一些市场客
观因素对“学区房”的成交造成一定影响。其
中教育公平化改革是最关键的。

长年在北新区工作的资深学区房中介阿
强（化名）说，近一年明显感觉到来看房的家长
更淡定了，慢慢看、慢慢挑的多了，不像以前，
一套“学区房”出来，几家人抢着买。

房子可能是必需品，但“学区房”不是必需
品。在教育均衡化的背景下，“学区房”概念逐
渐弱化。邓桐燊提醒，各位购房者在选购房屋
时，除了学区外，还要考量户型、小区环境、周
边配套等，以挑选合适的理想好房。

二手“学区房”成交价格略有下跌

“学区房”概念逐渐弱化

住房公积金政策宣讲团成立

开展惠民政策宣传
江门日报讯 （记者/李银换） 为深入开展

“惠民公积金、服务暖人心”全国住房公积金系统
服务提升三年行动，宣传住房公积金政策，市住
房公积金管理中心近日组建了一支16人的政策
宣讲团。

据悉，宣讲团成员由全市熟悉住房公积金业
务的青年组成，宣讲内容涵盖公积金提取、归集、
贷款等单位和群众关注的热点问题。宣讲方式
除了进机关、进企业、进银行、进社区外，还将用
线上“云课堂”的方式，方便单位和群众查阅。

今年以来，市住房公积金管理中心共到31个
单位进行了政策宣讲。宣讲团成立以后，不断完
善宣讲内容，并到江门农商银行举办了两场超
130人的公积金贷款业务宣讲。江门农商银行工
作人员表示，培训内容丰富实用，培训方式结合实
际，能有效帮助贷款人员更加了解我市住房公积
金贷款政策及系统操作，进一步提升我市住房公
积金贷款审批速度。

目前，宣讲团已开放预约，需要上门宣讲的单
位，可以致电当地公积金管理部咨询预约。

江门日报讯（文/图 记者/李银换）昨日，记
者从江门市房屋交易和产权管理信息平台获悉，
保利国际广场二期（即保利时光汇）首批公寓已获
得预售许可证。项目预计首推第7幢，高17层，
共327套公寓，公寓备案均价为7500元/平方米，
商铺备案均价为23000元/平方米。

根据预售方案，公寓5、6、7层是整层发售，建
筑面积约1157—1295平方米。4层有 13个单
元，建筑面积约49平方米，8—17层则有31个单
元，建筑面积约38—64平方米。

记者走访了解到，目前保利时光汇大部分建
筑已准备封顶。据最新消息，计划于明年上半年
试业。

保利时光汇是一个面积达57000平方米的
美式开放型街区购物中心，含购物中心、商业街
和高端公寓等，是江门首个沉浸式体验型街区购
物公园，汇集娱乐、休闲、美食、亲子多业态组合，
为滨江新区提供一个全新、年轻潮流的购物新场
所。

保利发展相关负责人介绍，目前保利皇冠假
日酒店的推进进度相当理想，预计将于三季度就
能正式开业亮相，能满足消费者举办婚宴的需
求。

据悉，保利皇冠假日酒店的集团公司是洲际
酒店集团。洲际酒店集团是全球极具影响力的酒
店管理集团之一，入围世界品牌500强排行榜，是
名副其实的国际性知名酒店品牌。保利皇冠假日
酒店总建筑面积超3万平方米，塔楼高达20层，
楼体以现代商务风格打造，与周边的保利中心、保
利时光汇、江门体育中心等现代化都市商业文旅
配套相呼应，形成滨江新区繁华都会芯商圈。酒
店内部共设计有291个客房，还有能同时适配休
闲与办公的总统套房，独特的大堂设计、宽敞舒适
的客房、豪华齐全的娱乐设施，以及温馨优质的服
务吸引着各方人士。

保利时光汇
首批公寓“领证”
备案均价7500元/平方米

保利时光汇首批公寓“领证”。图为楼盘位置
示意图。

高新江海 高质人居
高质量供需对接活动助力江海房地产业高质量发展

5月28日，“高新江海 高质人居”购房签约仪式在江
海保利大都汇举行。活动现场，6名购房者代表分别与保
利大都汇、嘉福铭著等房地产项目代表进行购房签约。

“高新江海 高质人居”江海房地产高质量供需对接活
动由江海区住建局、江海区经促局指导，江门市房地产中
介服务行业协会、江门日报社主办，是江海夏季消费节的
一部分。活动自4月25日启动以来，既组织房地产项目
“走出去”到企业巡展宣传，又把企业员工及市民“请进来”
到房地产项目看房买房，助力江海房地产业高质量发展。
本次购房签约仪式是供需对接活动的其中一项活动。

文/图 江门日报记者 李银换 通讯员 刘志聪

“江门二沙岛拥有270度环幕江景，周边配
套完善。这是我们楼盘的宣传单，可以了解一
下！”“保利大都汇位于江海、蓬江、新会交会
处，周边就有成熟商圈，生活很便捷，可以看看
哦！”……

活动期间，江海房地产高质量供需对接活
动组织一批房企“走出去”，到江海多家企业进
行巡展宣传，精准对接客户需求。同时，把市
民“请进来”，组织了看房团走进楼盘。

在主办方的精心组织下，江门二沙岛、保
利大都汇、华发四季、格林春天、嘉福铭著、江

门壹方汇、华龙翠苑、冠利江湾国际、嘉华新都
汇、新旅学仕府10家房地产项目，带着专属优
惠和礼品走进10家企业巡展宣传，先后走进安
诺特、汉宇集团、威铝铝业、高新区产业加速
园、金羚电器、德昌电机、佳成新能源、荣信电
路板、得实计算机、大冶摩托等企业或产业园
区，巡展宣传覆盖人数超2万人次，为企业中有
购房需求的职工带去福利。

巡展活动受到企业员工的欢迎。这些企
业的相关负责人纷纷表示，巡展方便企业员工
了解在售产品和市场行情，活动还有专属的购

房优惠券，对于有购房需求的员工来说，是好
事。另外，企业想稳定员工队伍，也鼓励员工
在本地买房，正所谓“安居乐业”，减少企业人
员的流动性，为企业创造效益。

活动还得到了众多市民的好评。活动开
展以来，共组织4个看房团，送出免费午餐、专
车接送、精美礼品等福利。参加看房团的市民
主要来自江海区，也有部分人来自蓬江区，还
有的来自中山市等地。在一天时间内，市民实
地了解多个楼盘，迅速对比出每个楼盘的特
点，挑选心仪的户型。

“如果不是跟着看房团到处看看，都不知
道我们江海区的房子建得这么漂亮。”家住江
海区的赵姨说，她回去要动员大学毕业的儿女
在家附近再买房。还有的看房团团友表示：

“这里的房子，前后都看到江景，好舒服。”“这
里的开发商用心，装修用材和工艺都非常好。”

“这里的户型丰富而又实用，园林精致。”……
众多市民表示，江海区近几年的发展非常快，
道路、学校、公园等配套设施很完善，越来越宜
居了。

在主办方的精心组织下，10个房地产项
目，先后走进10家大型企业进行巡展，宣传覆
盖企业员工超2万人次；活动组织4个看房团
共100多人，先后4次走进10个房地产项目看
房选房；活动有关宣传的曝光量超过100万人
次；活动针对性地派送购房优惠券，每张价值
5000元，共派送出2000张，总价值1000万元。

保利大都汇、江门二沙岛、华发四季、嘉华
新都汇等多个楼盘有关负责人表示，江海房地

产高质量供需对接活动通过“走出去、请进来”
的方式，进一步提升楼盘的知名度，同时，也能
一对一精准服务有购房需求的客户，让客户了
解“笋盘”以及项目的促销优惠，能更好地促进
成交。

4月底，江海区人民政府印发《关于支持江
海区企业引育实用型人才的实施意见（试
行）》。《意见》提出，为加快落实江门市“人才倍
增”工程和江海区“人才强区”行动计划，大力

引进和培育企业紧缺适用的实用型人才，为产
业发展提供人才支撑，将对获评实用型人才给
予包括每人每年6000元生活补贴（最长期限2
年），以及在江海区内购房给予一次性5万元的
购房补贴等激励措施。此次供需对接活动贯
彻落实这一人才新政。

活动有效撬动了购房需求。据统计，自活
动开展至今约一个月时间，江海区商品房网签
销售面积5.32万平方米，共1035套，同比分别

增加14.14%和 39.49%。其中住宅网签面积
3.13万平方米，共315套，同比分别增加6.7%
和14.13%。

江海区住建局相关负责人表示，首期的房
地产高质量供需对接活动，实现了“政府搭台、
协会实施、媒体助力、房企唱戏、客户受益”的
宗旨，助力江海房地产高质量发展。

活动开展有成效 受社会各界好评

活动成交有成效 有效撬动购房需求

购房者代表与房企代表进行签约。

高质量供需对接活动把市民“请进来”，
组织了看房团走进楼盘。

江门日报讯（文/图 记者/李银换）昨日，美
智研究院发布江门市5月一手住宅网签榜单，其
中，恩平的佳源吾乡网签170套，居榜首；江海的
保利大都汇网签117套，排第二；恩平的汇银江南
富湾网签99套，排第三。

据悉，佳源吾乡坐落于恩平良西镇5A级帝
都温泉度假区内，帝都温泉度假区是第一个中国
5A级温泉度假区、世界温泉养生基地。佳源吾乡
是以养身、安心、归真为核心理念的度假胜地，受
到不少购房者的青睐。

江海保利大都汇，在“五一”假期加推全新22
栋，毛坯改带装修出售，去化表现良好，单月网签
117套，创下项目自2021年7月以来单月网签新
高。

恩平汇银江南富湾单月网签99套，延续其逢
加推必登榜的表现。

我市5月一手住宅成交榜单出炉

恩平佳源吾乡
成交170套居榜首

江海保利大都汇5月网签117套。

江侨路周边的二手“学区房”比较热门。


