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江门日报讯（文/图 记者/李银
换）近日，市住建局公布7月全市楼
市主要数据。7月全市一手住宅成交
2216套，成交均价7848元/平方米。
总的来看，7月一手住宅成交量处于
低位，成交价格环比趋稳。

在一手住宅成交方面，7月全市
一手住宅成交2216套，环比、同比均
有下跌，成交量处于低位。从各县
（市、区）的情况来看，仅台山市成交
超500套，排名区域成交量首位，最
低为江海区，仅152套。

从市区项目网签套数来看，新会
的保利西海岸成交52套，排名第一；
位于江海的保利大都汇成交45套，
排名第二；位于新会的纯新盘御隆锦
绣悦和轩7月首开，成交37套，排名
第三。

价格方面，江门市建设工程造价
和房地产监测中心解读称，一手住宅
成交价格环比趋稳。7月全市一手住
宅成交均价7848元/平方米，环比基

本持平，同比下降7.7%。其中，蓬江
区、江海区、新会区成交均价都不超
万元，为9000多元/平方米；而江海
区和台山市一手住宅成交价环比、同
比均上涨。

值得一提的是，我市一手住宅库
存量持续减少。截至7月底，全市待
售新建商品住房57107套，连续七个
月环比减少，连续十二个月同比减
少，去化周期为14.1个月。

尽管一手住宅成交量处于低位，
但我市二手房成交量表现不错。7月
全市二手房成交2223套，环比下降
3.3%，同比增长33.9%，连续七个月
同比增长。其中江海区、新会区和开
平市环比、同比均增长。

美智研究院预测，8月，在目前市
场下行的阶段，供应或维持低位，市
场以去库存为主。成交方面，在近期
宏观调控进一步释放宽松信号的促
进下，市场表现有望止跌回稳。

江门日报讯（记者/李银换）“周年
大促 ‘厚’惠无期 限时惊爆价7282
元/平方米入住江侨路，仅此3套，错过
再无”……8月12日，一张海报在江门
房地产中介中广泛传播，并引起了众多
市民的关注。究竟是哪个楼盘？真的
如此低价吗？有什么套路？

记者获悉，该楼盘是位于江侨路与
滨江新区交会板块的建发玖云府。据
了解，这次的优惠房源主要在10栋，价
格在 7282 元/平方米—7999 元/平方

米，楼层主要是2、3、18以及顶楼，为建
筑面积约99平方米户型。

上个周末，不少购房者到该项目看
房，营销中心人头攒动。有销售顾问发
布海报称：“今晚不打烊，越夜越精彩”。

8月15日，该项目销售顾问表示，
特价房源以天地楼层为主，再加上这个
户型开始清尾货，所以价格才这么优
惠。目前，10栋建筑面积为99平方米
的户型，仅剩203、304两套，单价为“7
字头”。此外，该楼栋在售户型为建筑

面积116平方米四房户型，均价约8900
元/平方米。购买指定房源，还送10年
车位使用权。

嘉毅地产总经理邓桐燊认为，一
方面，受市场因素影响，对项目销售
情况有所影响，因此该项目通过降价
促销，以提升销量；另一方面，受内
部考核压力的影响，地方项目面对全
年考核，需要采取一定手段完成目
标，另外，项目的做法也是为了保证
现金流。

“从目前来看，建发玖云府大力促
销只是个例。”邓桐燊表示，很多特价房
都是清尾货或位置、户型稍差的房源。
房企拿出几套特价单元，是为了加快清
库存速度，同时达到营销的效果，吸引
客户的关注。

邓桐燊提醒，面对低价房源，购房
者不要只关注价格，而是要理智分析，
综合考量，以挑选合适的房源。

“LPR是什么？跟我的房贷有什
么关系？听说现在房贷利率下调了，
我的房贷利率也可以下调吗？”2021
年8月，市民余小姐在新会购置了一
套住房，尽管已经还贷两年了，但她
对于LPR与房贷利率的关系仍然有
点懵。

对于不少购房者来说，他们贷款
买房后只关心月供多少，而并不清楚
房贷利率与LPR之间的什么关系。
本期《房产小知识》栏目采访业内人
士为市民答疑解惑。

嘉毅地产总经理邓桐燊介绍，现在
银行的还款方式有两种，分别是固定利
率和浮动利率。如选择固定利率，在还
款期内房贷利率是固定不变的。

而选择浮动利率，那房贷利率是
根据LPR来进行定价的，房贷利率=
LPR+/-BP（银行上浮/下浮基点）。
据悉，LPR全称是贷款市场报价利
率，是由央行授权全国银行间同业拆
借中心计算并公布的基础性的贷款
参考利率。中国人民银行授权全国
银行间同业拆借中心公布，2023年7
月贷款市场报价利率（LPR）为：1年
期LPR为3.55%，5年期以上LPR为

4.2%。
邓桐燊进一步解释道，2023年7

月的LPR利率5年期以上为4.2%，现
在江门市区银行执行首套房贷利率
最低是 3.6%，这就是下浮基点了。
LPR变化后，房贷利率也将随之变
化。也就是说，LPR基准值下降，最
直接的影响便是房贷利率下降，月供
将同步降低。

至于调整的日期，银行将根据与
购房者签订的贷款合同上的重新定
价日和重新定价周期，来计算新一年
的房贷利率。目前，房贷利率重新定
价周期为1年，重新定价日可选银行
放款日或每年的1月1日。

举个例子，假如你在2022年 8
月10日放款，如果选择放款日为重
新定价日，那么从2022年8月10日
至2023年8月9日房贷利率不会变
化，而会在2023年8月10日重新根
据当前最新的LPR来调整房贷利率。

若是选择每年的1月1日，则是
2022年8月10日至2022年12月31
日不变，2023年1月1日根据最新的
LPR报价来调整房贷利率。

（李银换）

江门日报讯 (文/图 记者/陈祺
伟) 8月14日下午，“你的未来日丰
管——2023 年日丰品牌月公益助
学”发布会在佛山举行。活动中，日
丰集团联合日丰江门总代理—伟圣
隆公司（简称“江门伟圣隆”）以实实
在在的捐资助学行动，助力我市10
名高中应届毕业生圆大学梦。

日丰集团副总裁郑立贤致辞时
表示，多年来，“日丰人”通过强大的
营销服务网络，资助学生达近千名、
修缮学校20多所，所覆盖的城市和
地区300多个，惠及困难人群10万
人次。未来，集团将持续投身慈善公
益活动。

中华少年儿童慈善救助基金会
代表葛书然对日丰集团的这次慈善
捐资助学表达了感谢。她指出，日丰
集团以身作则，多年来坚持公益助学
行动，以实际行动诠释民族品牌的社
会责任。发布会现场，葛书然代表中
华少年儿童慈善救助基金会为日丰
集团颁发了捐赠证书。

活动当天，来自江门一中、江门

礼乐中学、江门特殊教育学校的10
位优秀学子和家长代表来到发布会
现场，郑立贤为他们发放助学金和终
面直通卡，江门伟圣隆总经理林铁则
为同学们发放开学福袋。

学生代表小张在今年的高考中
取得616分的好成绩并被深圳大学
录取，他对本次助学活动深表感谢，
他表示，对于日丰集团的慷慨帮助，
他将永远铭记在心，以后将好好学
习，不辜负这份援助的心意。

礼乐中学陈校长认为，日丰集团
的义举，意义远不只助学，更重要的
是对学生精神上的鼓舞和激励，让他
们能更珍惜来之不易的求学机会，让
更多的学生懂得奉献的价值和爱心
的力量。

据了解，日丰集团在不断发展壮
大的同时，一直致力于社会公益事
业，用实际行动践行初心。江门伟圣
隆作为日丰江门总代理，一直紧跟日
丰集团步伐，以慈善助学的方式帮助
不少江门优秀学子圆大学梦，得到社
会各界的认同和肯定。

如今，“95 后”已
渐渐走入安家置业的
人生阶段，随着购房群
体年轻化，新一代的消
费观念和能力值得重
视，基于此，各大房企
也纷纷开辟了一条年
轻化、品牌化的营销

“新赛道”。
在受访的业内人

士看来，为提高关注
度、发挥品牌的影响
力，房企在营销方式上
不断突破创新。在传
统的营销中心上下功
夫，这些将年轻化元素
融入项目的营销活动，
已经不单单是简单流
于形式的标签化，而是
从大众的关注角度、从
与项目品牌的契合程
度出发，真正落到实处
的一种宣传和表达。

在梁冠华看来，营
销中心多元化运营，不
仅能为营销中心增加
客流量，还能满足市民
日益增长的休闲娱乐
需求。未来，应该会有
越来越多营销中心往
这个方向走，尤其粤

海城本来就是在
市中心的商
住综合体，
本 来 就
有丰富
的生活
业 态
的 项
目 。
除 了
住宅项
目 外 ，

还有商业
街区、公寓、

商场等业态。
目前与咖啡店的

联合看似“跨界”，实则
是为日后的招商作铺
垫，此次引进的咖啡店
品牌未来也将进驻商
业街区。

“楼盘营销中心
‘不务正业’，开启多元
化经营，这或将成为一
种趋势。”张镇兰认为，
随着“互联网+”时代的
到来，“内容即广告”

“粉丝经济”“全民营
销”“跨界合作”等新型
营销模式已经成为房
地产企业推广营销的
重要手段。而通过在
营销中心集合多业态
于一体的方式，就是一
种有效地利用这些新
型营销模式进行品牌
塑造、客户导流、社区
打造等多维度营销创
新的实践。

7月全市一手住宅成交2216套
成交量处于低位，成交价格环比趋稳
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坐在江畔宽阔的草坪
上，喝着咖啡，听着音乐，
享受慢生活。8月 15日
晚，在粤海城营销中心旁
的Add coffee 咖啡店，
举办了一场音乐节活动，
现场人潮涌动。楼盘与咖
啡店的梦幻联动，让楼盘
成功“出圈”。

去楼盘喝杯咖啡，现
在已成为不少市民的娱乐
活动。

记者留意到，近年来，
楼盘营销花样百出，而营
销中心已不仅仅是卖房子
的地方，有的与咖啡店联
动，打造公共休闲空间，有
的还在营销中心外打造星
光夜市……通过“不务正
业”，各大房企开辟了营销
“新赛道”，实现多元化经
营。

文/图
江门日报记者 李银换

“听说最近有个很火
的江边咖啡店，赶紧去打
个卡！”坐落于一片空旷
的草地上，周围都是新建
的住宅项目，同样位于这
片草地上的，是粤海城的
营销中心。

营销中心与咖啡馆
之间百来米的距离看似
毫无关联，但其实有联
动，粤海城打了个不错的

“隐形营销”。
粤海城为咖啡店提

供了场地，也借着咖啡店
吸引的人流量扩大了人
气，不少社交平台上的推
荐直接将咖啡馆的位置
定在了粤海城，也在无形
中为项目带来了客流量。

粤海城副总经理梁
冠华表示，咖啡店的开
业，对楼盘营销有助推作
用，可以说进一步提升了
项目的知名度。如今侨
都咖啡文化盛行，大家都
喜欢找个地方休闲地喝
咖啡，与好友聊天。粤海
城利用自身优势，引进特
色咖啡品牌，满足消费者
的休闲娱乐需求，同时也
给项目带来不错的客流
量。

“没想到，还能边喝
咖啡，边买房。”早在2020
年，博学名苑就把咖啡店

“搬”进营销中心。购房
者在售楼处也能喝着咖
啡品味生活，在买房看房
过程中也可以产生文艺
范儿与小资情调。2022
年，博学名苑与星辰咖啡
成为战略合作伙伴，联合
推出“星辰浪漫 啡你不
可”活动，全城大派送1万
份星辰咖啡。而且，博学
名苑还将咖啡与慈善公
益巧妙结合起来，在限定
时间内，每喝一杯咖啡，
博学名苑将为每位喝咖
啡的朋友配捐5元，封顶

10万元，筹得的全部
善款将用于蓬江区博
富公益“悦读馆”的建
设。

美智地产市场研
究中心总监张镇兰分
析称，楼盘营销中心的
变化，一方面，是为了
适应市场的变化，提高
项目的竞争力和吸引
力。随着消费需求的
多元化，单纯依靠传统
的营销方式已经难以
满足客户的购房体验
和情感诉求。这时，房
企需要通过创新营销
模式，打造具有特色和
差异化的营销中心，增
加项目的曝光度和话
题度，吸引更多的客户
到访。另一方面，还提
升项目的附加值，丰富
项目的配套设施和功
能，提高项目的品质和
档次感。

此外，通过在营销
中心打造艺术馆、文化
空间等场景，不仅可以
展示项目的文化内涵
和审美理念，还可以吸
引周边的居民和游客
前来参观、体验、互动，
形成良好的口碑传播。

不只是咖啡店，如
今不少楼盘的营销中心
还把文创店，甚至把图
书馆的功能都容纳进
来。时下，营销中心不
仅仅是卖房的地方，更
像是一个休闲的公共娱
乐场所。

在台山博富·福美
城，有一个气派的台山
中心图书馆，总面积达
2000多平方米，有纸质
图书和电子图书22万
多册，红色图书、成人读
物、教辅图书等一应俱
全，如今已成为一个网
红打卡点。

在保利城·美好白
石生活馆，这里像一个
城市展厅，通过一张张
照片，为你讲述江门的
故事，让你读懂江门。
这里有江门首家醒狮IP
文创店，可以买到各种
江门特色精致周边产
品。保利城·美好白石
生活馆，不再是传统的
楼盘营销中心，这里更
像是一个公共的休闲娱
乐空间，为年轻人提供
了一个潮玩集聚地。

在中国铁建·
铁建城，此前
曾多次举办
国潮夜燃
星光夜市
活 动 。
现 场 设
置了网
红 摊
位、露天
电影、许
愿墙、露
营 打 卡 点
等 ，人 气 火
爆。

面对愈加理性
的购房者和更加成熟的
房地产市场，传统的营
销模式所发挥的效能越
来越有限。在新的市场
环境下，营销中心的功
能已经悄悄发生了变
化。楼盘营销中心通过
打造“网红”打卡点，增
加更多功能性设置，往
往能吸引众多流量。

“对于房企来说，营
销中心的多元化经营，
可以提高项目的知名度
和美誉度，扩大项目的
影响力和辐射范围，增
强项目的市场竞争力。”
张镇兰表示，对于购房
者来说，可以享受更加
丰富和多样化的购房体
验，满足个性化的需求，
未来入住后能享受更加
优质和舒适的环境，满
足休闲、娱乐的生活需
求。
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LPR与房贷有什么关系？

日丰集团联合江门伟圣隆捐资助学

助力我市10名高中应届
毕业生圆大学梦

江侨路板块有楼盘单价“7字头”
特价房源以天地楼层为主

捐资助学发布会现场。

对于房企来说，营销中心的多元化经营，可以提高项目的知
名度和美誉度。

77月全市一手住宅成交月全市一手住宅成交22162216套套，，环比环比、、同比均有下跌同比均有下跌。。

台山市中心图书馆坐落台山市中心图书馆坐落
在博富在博富··福美城小区福美城小区。。


