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2023年市区房屋租金参考价公布

你的房租降了还是涨了？
随着新一年的到来，不

少租客又到了续租或寻找
新住处的时间，那么，房屋
租金有何变化？你的房租
是否涨价了呢？近日，江门
市建设工程造价和房地产
监测中心公布2023年江门
市区房屋租金参考价。数
据显示，与2022年相比，市
区住宅用房、公寓用房、商
业用房、办公用房租金总体
呈下降趋势，工业用房租金
总体平稳。其中，住宅租金
最高的是新会区的南门豪
庭，为33元/平方米/月。

文/图 江门日报记者 陆沿任

先看广大市民最关心的住宅租金。
从区域来看，2023年蓬江区电梯住宅用房
（以下简称“电梯房”）租金均价为21.33
元/平方米/月，江海区为20.56元/平方米/
月，新会区为 23.77 元/平方米/月。与
2022年相比，新会区电梯房租金上涨了约
1元/平方米/月，也是三区中电梯房租金
最高的区域。相比电梯房，2023年江门市
区步梯住宅用房（以下简称“步梯房”）的
租金则要便宜许多，其中蓬江区为13.71
元/平方米/月，江海区为13.28元/平方米/
月，新会区为 12.64 元/平方米/月，均比
2022年低。

一名长期关注本地房租市场的业内
人士表示，新会新城区建设慢于江门市
区，但客人对环境和舒适的电梯房需求量
大，出现供应量不足，以致租金价格上升。

但从总体来看，自2019年以来，市区
住宅用房租金一直呈下降趋势，以电梯房

租金均价为例，从2019年的27.08元/平
方米/月降至2023年的21.62元/平方米/
月。

再来看看市区公寓用房租金的情况，
蓬江区为28.73元/平方米/月，江海区为
27.69元/平方米/月，新会区为28
元/平方米/月，三区差别不明
显，但同样从2019年起租金
总体呈下降趋势。以蓬江
区为例，2019年公寓用
房租金高达43.67元/平
方米/月，2023 年下降
至 28.73 元/平 方 米/
月。也就是说，在蓬江
区租住一间50平方米
的公寓，2019年的时候
月 租 需 要 2183.5 元 ，
2023 年则只需要 1436.5
元。

嘉毅地产总经理邓桐燊表示，公寓主
要用途分自用、租赁居住、小企业办公场
所。自2020年以来，受疫情和全球经济
步入调整周期影响，很多企业出现规模缩

减、业绩下滑等情况，办公场所
租赁需求下降，直接导致

大部分公寓租金价格
出现回调，特别是
以小工作坊为主
的公寓项目受
影响更大，因此
租金价格有所
下降。此外，
由于消费者租
房欲望有所下
降，变得更加谨
慎，从而影响租

金的下降。

了解完整体的情况，再来看看具体项
目。住宅方面，分区域来看，蓬江滨江新
区电梯房的租金参考价为18—30元/平
方米/月，其中保利中心天寓、粤海壹桂府
的租金最高，为30元/平方米/月；北新区
电梯房的租金为18—28元/平方米/月，租
金在28元/平方米/月的有海逸城邦、莱茵
华庭；育德片区电梯房的租金为18—30
元/平方米/月，步梯房的租金则为15—20
元/平方米/月。

总的来说，蓬江区住宅租金参考价最
高的是保利中心天寓以及粤海壹桂府
等。

江海区步梯房的租金参考价为8—20
元/平方米/月，电梯房的租金参考价为
15—26元/平方米/月，其中江门东站片区
的康城广场月租金最高，为26元/平方米/
月。

新会区步梯房的租金参考价为8—18
元/平方米/月，电梯房的租金参考价为

17—33元/平方米/月。值得留意的是，位
于肇康、悦洋街片区的南门豪庭是市区电
梯房租金参考价最高的，为33元/平方米/
月。

业内人士表示，租金价格的高低决定
性因素：一是供求关系；二是居住环境和
配套。南门豪庭是新会大道以北的楼盘
项目中，近两三年竣工的新楼宇，设计新
颖，生活配套完善，周边基本没有同类型
的竞品，由此价格较高。

住宅：新会区南门豪庭租金最高，为33元/平方米/月

公寓方面，市区参与调查的31家公寓
租金参考价为15—40元/平方米/月。

其中，租金参考价最高的公寓是蓬江
区的上城摩卡，为40元/平方米/月，富宾
乐盈里公寓排名蓬江区第二，为36元/平
方米/月。江门万达广场、中天国际1克拉
以及和兴广场等热门公寓租金则均为35
元/平方米/月。

江海区公寓租金最贵的是东汇城，租
金参考价为31元/平方米/月，其次为康城
广场、又一居·作品一号，租金参考价均为
30元/平方米/月。

新会区公寓项目则比较少，仅有4个，
包括新汇业广场、富力南湖壹品、丽盈大
厦以及美吉特广场，租金参考价为24—37
元/平方米/月，其中富力南湖壹品月租金

参考价最高，为37元/平方米/月。
值得留意的是，上城摩卡无论是住宅

租金参考价还是公寓租金参考价均比较
高。邓桐燊表示，上城摩卡周边有益华百
货、江门大融城、建银大厦、国金大厦，是
白领阶层聚集的地方，他们的消费能力较
强，且租赁需求较高，所以房租价格高。

公寓：上城摩卡租金最高，为40元/平方米/月

商业方面，蓬江区的中天新地租金参
考价最高，为150元/平方米/月，这也是市
区租金最高的商业用房；其次为蓬江区的
和兴广场、地王广场，江海区的江海广场，
以及新会区的仁寿路步行街，租金均为
120元/平方米/月。

其他知名项目的月租金，如金蓝海广
场为 100元/平方米/月，中邦广场为 41

元/平方米/月，江门奥园广场为65元/平
方米/月，而江门万达广场（含五邑老街）
仅为36元/平方米/月。

办公写字楼方面，市区租金参考价为
9—45元/平方米/月。其中，蓬江区租金
最高的是国际金融大厦，为 45元/平方
米/月；江海区租金最高的是康城广场，为
30元/平方米/月；新会会城租金最高的

是中集大厦以及中创，均为 32元/平方
米/月。

美智地产市场研究中心总监张镇兰
分析称，中天新地是江门目前的地标级商
业综合体，客流量相对较多，因此租金居
于首位。而国际金融大厦地理位置优越，
受到许多公司的青睐，因此租金也居高不
下。

近日，备受瞩目的海悦天晟营销中心正式开放，以
“新一代森境隐奢作品”为定位，历时光打磨，经匠心雕
琢，“都会谧境，隐奢雅宅”的面纱正式揭开。

笔者留意到，开放现场人气旺。各业界领军人物、
项目打造团队以及设计大师天团代表共聚本次开放盛
会现场，为项目的盛装启幕添彩。

项目会所以“织梦”为核心设计理念，涵盖了健身
房、家宴厅、桌球室、KTV室、儿童区等配套。此外，园
林的升级换代也是项目拿出的一张“王牌”，以“森境热
带雨林”主题为园林设计理念，集自然、艺术、娱乐于一
体，以其独特的生态景观、丰富的生物种类和无与伦比
的自然魅力，围合成可游、可栖、可赏的都会美景。

同时，海悦天晟四房产品备受瞩目，小于100平方
米“3+1”房罕见设计，高定专属三套间大四房、巨幕
Imax级7.2米景观大阳台等，颠覆了空间想象。

除了四房产品的全面超越之外，全屋高定奢装也
是海悦天晟的一大亮点，其甄选全球一线品牌，精雕超
百个细节，日本松下全屋中央空调、松下全屋全热交互
新风系统、全屋智能马桶、德国德格厨房三件套、德国
高仪卫浴、米家智能家居等国际国内一线品牌一应俱
全。

总的来说，海悦天晟以全屋高定奢装的精装标准、
高拓创意空间、前沿设计格局等，实现全场景的全屋豪
装进阶。 （文/图 红林）

加强物业管理
共建美好家园
我市50个高品质住宅小区
和11个市级“美好家园”小区受表彰

江门日报讯（记者/陈祺伟） 1月31日下午，2023
年江门市高品质住宅小区和“加强物业管理，共建美好
家园”表彰活动颁奖典礼在住建大厦三楼多功能会议
室举行，市有关部门、行业协会相关负责人，以及获奖
小区代表和媒体朋友们，共100人参加了活动。

为践行“让老百姓住上更好的房子”“为人民群众
创造高品质的生活空间”的工作部署，树立全市房地
产、物业服务行业标杆，发挥先进小区引领示范作用，
共创“美好家园”，江门市住房和城乡建设局在全市组
织开展评选高品质住宅小区和选树“美好家园”小区活
动。颁奖典礼现场，为获选的50个高品质住宅小区和
11个市级“美好家园”小区名单进行了颁奖和授牌，同
时也颁发了江门市首批物业管理专家证书和“好房推
荐官”牌匾。

50个高品质住宅小区此前已在《江门日报》和“江
门住建”微信公众号发布名单。据了解，2023年江门
市高品质住宅小区评选活动旨在让真正有实力、注重
楼盘品质的房企脱颖而出，得到更多市民的认可和肯
定。活动于2023年12月7日正式启动，吸引了我市
55个项目共提交138个参选作品，参与五个专业维度
评选，参选的项目遍布各县（市、区）。

评选活动分网络投票和专家评审两部分，历时一
个多月，经过大众网络投票（网络投票累计吸引超25
万人次访问，总投票数超30万）和专家评审团把关，层
层严格筛选，最终推选出50个江门市高品质住宅小
区。

在该评选活动中，博富控股开发的博学名苑和福
美壹号名苑均获选“高品质居住空间小区”“高品质外
立面小区”“高品质生态园林小区”等6项大奖。广东
博富投资控股有限公司助理总裁廖日东表示，此次两
个项目收获的不仅有主管部门和主流媒体的双认证，
还得到大众和专家的认可，这既是荣誉，也坚定了博富
打造高品质项目的信心。今后，博富控股将继续开发
建设“好房子”，筑建更高品质的居住空间，为市民创造
美好生活，促进江门房地产业高质量发展。

值得关注的是正式出炉的11个市级“美好家园”
小区名单，评选中，各县（市、区）住建部门对照“美好家
园”小区的选树参考标准、原则要求，结合日常物业管
理检查、事中事后检查、12345政府热线投诉、信访投
诉、社区意见等，梳理出居民满意度较高、投诉率较低
的物业小区，培育、选评了一批县级“美好家园”小区。
在此基础上，市住房和城乡建设局会同行业协会通过
活动效果评价和实地查看考评，选树了11个市级“美
好家园”小区。获评小区分别为：蓬江区的保利中宇花
园、滨港御城、天英月珑湾、海逸峰璟，江海区的新南小
区，新会区的南湖壹号、新会骏景湾豪庭，台山市的保
利公馆，开平市的东方明珠，鹤山市的保利中央花园，
恩平市的锦绣嘉园。

见证榜样的诞生，也是见证行业的发展。越来越
多的榜样不断更新，江门房地产的明天就会越来越好！

海悦天晟营销中心开放

新会区电梯房租金略微上涨

商业：中天新地租金最高，为150元/平方米/月

海悦天晟营销中心正式开放海悦天晟营销中心正式开放
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新会区

2019—2023年江门市区
房屋租赁市场租金情况表

（单位：元/平方米/月）

枢纽新城是置业热门片区枢纽新城是置业热门片区，，电梯房的租金参考价也较高电梯房的租金参考价也较高。。

公寓租金参考价公寓租金参考价
呈逐年下降趋势呈逐年下降趋势。。

市区旺街200个
灯箱广告位招租
每个5平方米 50个起租
招租电话：13902886183

江门日报水店
20元/桶买10送1华山泉

电话：3517777 3555666 6780701 6780702

关于查找房屋产权人的公告
兹有坐落于江门市蓬江区环市街篁庄篁滨里9号的房

屋(即篁庄小学后山脚），我社于2023年12月到2024年1

月通过现场公告，走访房屋周边邻里等方式查找，但一直未

能查找到该房屋的合法产权人。由于该房屋日久失修，瓦面

崩塌墙体开裂，存在极大的安全隐患。我社特发布此公告，

再次查找篁庄篁滨里9号房屋的产权人。

请上述产权人在本公告发布之日起三十日内持有效产

权证明和身份证件到篁庄金坑经济合作社办公室（地址：江

门市蓬江区环市街篁庄金坑里，联系人：欧阳永得，联系电

话：15815787988，工作时间：周一至周五8：00-11：30、14：

00-17：00）。公告期限届满后，若仍无法查找到篁滨里9号

房屋的产权人，该房屋将按相关法律法规处理。

特此公告

江门市蓬江区环市街篁庄金坑股份经济合作社

2024年2月1日

■江门市新会区凯安矿产加工厂遗失法定名称章

一枚，现声明作废。

■江门市新会区凯安矿产加工厂遗失财务专用章

一枚，现声明作废。

遗失声明


