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8月27日下午，由市房协、江门日报社、明源不动产
研究院联合举办的“未来房地产的‘惑’与‘获’——
2024重大会议热点解读与江门房地产城市私董会”在
新会骏景湾天汇营销体验中心举行，市住建局相关部门
负责人、主办单位以及房企代表，约30人参加了本次活
动。

会上，江门市房地产行业协会会长冯永文首先作欢
迎词，他表示，再难的市场依然充满机会，依然会有行业
翘楚或者行业黑马崭露头角实现逆境增长。企业只有
清晰战略，才能在迷雾中找准方向。提升产品力，打造
高品质、独具特色的项目，是赢得市场的关键，希望各房
企齐心协力，共同推进江门市房地产行业高质量发展。

随后，明源不动产研究院院长钟焕钦以“未来房地产
的‘惑’与‘获’”为主题，从宏观经济周期与政策破局策略
和路径、房地产的新质生产力出路深刻解读了房地产的
周期和发展方向。他认为，房地产产品与营销模式升级
迫在眉睫，在有限的市场规模下，谁能赢得客户，谁就能
赢得未来。

明源不动产研究院讲师陈闽粤以“购房者视角：项目
价值表达与体验营销”为主题，为参会者介绍如何通过了
解新一代购房者的消费态度以及生活方式。

主题分享会后，在冯永文的带领下，参会者一起参观
了本地房企标杆——骏景湾集团新楼盘骏景湾天汇全新
的营销体验中心和样板房。

此次私董学习会得到了参会者的一致好评，江门市
半岛华庭有限公司总顾问莫锡流表示，此前一直很想了
解国家政策及房地产未来走势，因此一听说市房协和江
门日报社及明源研究院联合举办一场这么高规格的学
习会，马上报名，听了果然干货满满，受益匪浅，他希望
今后能多举办类似的活动。 （文/图 陈祺伟）
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对于提前到来的楼盘销售大战，不少业
内人士都表示可以理解。嘉毅地产总经理邓
桐燊表示，5·17政策出台后，江门楼市在5—
6月曾迎来了一波销售热潮。但到了7—8
月，成交量又出现较大回落，为保持销售热度
和连续性，不少开发商选择在8月份提前释
放优惠方案，其目的一是预热吸引眼球；二是

提前锁定客户，力求能在9月份转化；三是抢
先消化成熟客户。

江门市房地产中介服务行业协会会长
杨东卉认为，从目前各家房企释放优惠力
度来看，江门楼市已经提前进入“金九银
十”的市场争夺战中，她预计，接下来的楼
市预计各项目的促销优惠力度还会加大，

价格战将会越演越烈。但同时她也指出，
目前市场上一些低价促销的房源，其实更
多是针对项目个别滞销的房源进行清货，
一些新加推的产品，价格还是比较“坚
挺”，预计优质高端产品的销售价格还会
往上调整。

对于即将到来的“金九银十”，业内人

士均表示值得期待，杨东卉认为，届时，一
些好品质、好设计、好景观的豪宅项目会交
出“亮眼成绩”。邓桐燊也认为9月和10月
的江门楼市，有望出现一波成交潮，但他觉
得会集中在优质楼盘以及性价比高的大平
面户型。

问：2024年8月14日，我市印发《关于阶段
性提高购买自住住房的多子女家庭和全装修
新建商品房住房公积金贷款额度的通知》，该
通知的主要内容是什么？

江门市公积金住房管理中心：《关于阶段
性提高购买自住住房的多子女家庭和全装修
新建商品房住房公积金贷款额度的通知》的主
要内容为2024年 8月 15日至 12月 31日期
间，再次阶段性提高我市购买自住住房的多子
女家庭和全装修新建商品房住房公积金最高
贷款额度。

第一，阶段性提高购买自住住房的多子女
家庭住房公积金最高贷款额度，其中，在我市
购买首套自住住房的多子女家庭职工，住房公
积金最高贷款额度从原来我市住房公积金最
高贷款额度的1.3倍提高到1.5倍；在我市购买
二套自住住房的多子女家庭职工，住房公积金

最高贷款额度提高到我市住房公积金最高贷
款额度的1.3倍。

第二，阶段性提高购买全装修新建商品房
住房公积金最高贷款额度，在我市购买全装修
新建商品房的职工，单职工申请最高贷款额
度，在我市住房公积金最高贷款额度的基础
上，从原来增加8万元提高到10万元；两个职
工或以上共同申请最高贷款额度，在我市住房
公积金最高贷款额度的基础上，从原来增加
16万元提高到20万元。

问：阶段性提高住房公积金贷款额度后，
在我市购买一手房（不带装修）或二手房的多
子女家庭职工可享受的贷款额度最多是多少？

江门市公积金住房管理中心：阶段性提高
住房公积金贷款额度后，在我市购买首套自住
住房为一手房（不带装修）或二手房的多子女

家庭职工个人最高贷款额度为45万元，家庭
最高贷款额度为90万元；在我市购买第二套
自住住房为一手房（不带装修）或二手房的多
子女家庭职工个人最高贷款额度为32.5万元，
家庭最高贷款额度为65万元。

问：阶段性提高住房公积金贷款额度后，
多子女家庭职工购买一手房（带装修）享受的
贷款额度最多是多少？

江门市公积金住房管理中心：阶段性提高
住房公积金贷款额度后，在我市购买首套自住
住房为一手房（带装修）的多子女家庭职工个
人最高贷款额度为55万元，家庭最高贷款额
度为110万元；在我市购买第二套自住住房为
一手房（带装修）的多子女家庭职工个人最高
贷款额度为42.5万元，家庭最高贷款额度为
85万元

问：申请阶段性提高购买自住住房的多子
女家庭和全装修新建商品房住房公积金贷款
额度需要提供哪些材料？

江门市公积金住房管理中心：申请多子女
家庭购买自住住房提高住房公积金贷款额度
的，需要提供户口本、子女出生医学证明等相
关材料；申请购买全装修新建商品房提高住房
公积金贷款额度的，需要提供网签购房合同
（含全装修条款）。 （陈祺伟）

阶段性提高住房公积金贷款额度后

购买首套一手房家庭最高可贷110万元

限时特价房、成交送车位 买三套一口价……

房企提前抢占“金九银十”
往年，7月、8月是传统意义上的淡季，但今

年8月却不一般。不少楼盘，包括江海保利大

都汇、江门铁建城、滨江和院等在内的众多房企

已经蓄势待发，纷纷推出促销优惠，提前抢占

“金九银十”楼市高地。
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为了备战即将到来的“金九银十”，许多
房企在8月份就开始紧锣密鼓地制定相关计
划和节点，甚至将部分营销动作提前释放，吸
引购房者关注。

近一周，包括保利、铁建城、粤海、美
的、建发等在内的10多个大牌房企，从价
格优惠到促销活动，都有一系列大动作，引
爆了8月底的销售大战。其中，江门铁建

城推出“臻选6套好房”，单价7528元/平方
米起；保利大都汇则推出单价7字头起5套
特批优惠三房，最高优惠约10万元；保利
西海岸以“月末冲刺”为由，推出多套限时
特价房，指定房源还送大家电和享惊喜大
礼；滨江和院8628元/平方米起；怡福博荟

“购房即享受小米家电8件套”，并额外送
1.5万元的全屋家私装修基金；怡福天睿推

出“限时限量7字头起，三套一口价”优惠
……虽然名称不尽相同，但可以看出，大部
分房企给出的都是实实在在的价格优惠，
以价格折扣吸引买家。

除了价格优惠外，也有部分楼盘用车位
来促销，比如，江发滨江和院就提出“认购加
3.5万元起享产权车位”，有楼盘甚至推出“成
交送2个车位，特批60个月管理费”或“成交

送8年人防车位使用权”等促销活动。
美智地产市场研究中心总监张镇兰表

示，近期不少楼盘都相继推出了促销活动，优
惠力度比往年更大，对近期有置业的消费者来
说是一个非常难得的好机会，购房者可以借此
机会选购心仪的房源。

预计优质豪宅项目会更“亮眼”

开发商提前打响营销战
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为引导我市房地产企业优化住宅户型设计，为市
民开发建设更多的“好房子”，不断提升市民的居住品
质，在江门市住房和城乡建设局指导下，由叮叮数智
（江门）科技发展有限公司主办，江门市房地产行业协
会、江门市勘察设计协会、江门市物业管理协会、江门
市房地产中介服务行业协会、蓬江区房地产行业协会
协办的“2024年江门市高品质住宅户型评选活动”即
日起启动。

本次评选活动时间为即日起至9月底，从创新设计、
销售情况、市民欢迎程度三个专业维度，综合评比“高品
质住宅户型”奖项。总分前15名的参选住宅户型获得

“高品质住宅户型奖”。
本次评选活动报名时间为9月1日—10日，9月中旬

开始进行一周的线上投票，同时将组织专家对项目进行
现场考察。

去年12月，由江门市住房和城乡建设局主办，江门
市房地产行业协会、蓬江区房地产行业协会、江门市勘察
设计协会、江门市物业管理协会、江门市风景园林协会联
合协办，江门日报社承办的“评品质住房，树侨都标
杆”——2023年江门市高品质住宅小区评选活动推出后
得到业界和市民的认可，成为行业的风向标。 （陈祺伟）

优化户型设计
提升居住品质
2024年江门市高品质住宅户型
评选活动启动


