
那么，在市区计划供应商住用地中，有哪些值得
关注的靓地？

记者了解到，今年以来，江门市区已挂牌2宗商住
用地，均位于蓬江滨江新区，也在今年拟定的供地计
划清单里面。其中，位于蓬江区猪乸环地段灏昌园小
区东侧、翡翠观澜小区西北侧地块已于4月9日被江
门市和兴置业发展有限公司以底价32588万元摘得，
折合楼面价4800元/平方米，地块面积为68亩。另外
一宗则位于华安路与龙腾路交叉口东北侧地段，地块
建设用地面积68688.09平方米（约合103亩），地块起
拍总价68002万元，折合起拍楼面价4500元/平方
米，将于5月7日9时起限时竞价。

对此，杨东卉表示，最看好的是位于华安路与龙
腾路交叉口东北侧地段，园山湖公园旁的地块，该地
块景观资源丰富，规模适中，楼面价在市场合理价之
下，根据“好房子”建设标准，该地块适宜开发4.5代新
产品，未来可期。

李艳芳则告诉记者，她比较看好
以下两宗地块：一是蓬江区育德街与天
福路交叉口东北侧地块，其位于蓬江区中
心位置，周边有成熟的商业和教育配套，同时
交通便利，地块规模适中，适合开发高品质住宅
和商业设施；二是新会区枢纽新城今洲路南侧、启超
大道东侧地块，该地块位于新会区枢纽新城核心区
域，未来发展潜力大，周边配套设施逐步完善，地块规
模较大，适合大型开发商进行综合性开发。

值得留意的是，占地100亩的蓬江区育德街与天
福路交叉口东北侧地块，即丰乐净水厂与耙冲三鸟市
场地块（现为星蒲坊），目前地块已被成功收储。其位
置优越，紧邻保利琅悦和上城摩卡，距离江门大融城
也很近，是蓬江区最繁华的地段之一。同时，地块还
毗邻天沙河，拥有一线天沙河景观，具备打造豪宅项
目的条件和基因。

此外，今年市区计划供应的商住用地中，旧改商

住用地成为供应重点，多个知
名旧改地块榜上有名，具体包括

水南岐安里、江翠路162号、会城城
东东侯里一期以及会城西甲上大围工

业区地块。其中，水南岐安里地块占地15
亩，已在今年2月正式备案，项目拟投资2亿元，建设2
栋30层住宅塔楼、一座4层公共配套楼等。江翠路
162号地块占地97亩，为金羚、三菱旧厂改造项目，地
块临近府西片区和江海区政府，周边成熟小区众多，
生活配套也十分丰富。

而会城街道西甲村上大围工业区地块，占地面积60
亩，地块位于新会大道北侧、同德一路南侧、侨兴南路东
侧、西甲村委会西侧，地理位置优势明显，附近有文华小
学、东区学校、枢纽新城体育公园等，生活配套完善。

有业内人士分析，从此次供应的旧改商住用地来
看，大多数都是位于成熟的区域内，一来可以盘活存
量，二来可以迎合市场需求。

多块靓地因位置好、配套完善受关注

与新会区相比，蓬江区最受瞩目的莫过于商住用
地。蓬江区2025年计划供应商住用地442亩，在三区
中最多，共计8宗。

对此，江门市房地产中介行业协会会长杨东卉认
为，蓬江区商品住房库存量最低，截至2025年3月底，
消化周期仅12.7个月，随着中央提倡建设“好房子”的
建设标准出台，以及新的4.0产品深受市场热捧，新产
品推出市场量价齐升，蓬江区区域发展与生活配套逐
渐成熟，市场需求促使该区推出更多好地块建设“好
房子”。

邓桐燊则告诉记者，蓬江区一直是三区中商品房
成交量最大的区域，客户需求刚性存在，同时该区人
口是三区中最多。今年蓬江区的供应土地面积与
2024年成交土地面积相近，说明政府部门还是根
据市场实际推出用地，虽然比其他两区稍多，
但合理且符合市场需求。事实上，根据近
几年的三区供地计划来看，蓬江区的商
住用地供应规模都是比较大的，综合
考虑蓬江区商品住宅的年度销售规
模和住宅库存去化周期，蓬江区计

划商住用地占据市区计划商住用地比例较多是比较
合理的。

江海区方面，商服用地计划供应达89亩，在三区
中位居第一。邓桐燊分析，目前江海区有府

西、高新以及外海三大住宅群，现在府
西和高新住宅群均已建设了大型的
商服区域，就差外海区域，所以在
外海开发商服地块，既是配套需
求，更是居民生活需求。

蓬江区计划供应商住用地宗数最多，共8宗

4月14日，市自然资源局发布江门
市区（蓬江、江海、新会）2025年度建设
用地供应计划，引起了高度关注。在本
次供应计划中，商住用地857亩共计15
宗，其中“三旧”改造用地4宗。

与此同时，工业用地和公共管理与
公共服务设施、交通等其他用地合计占
总供应量比例超六成，体现我市大力支
持实体经济和基础设施建设的决心。那
么，今年市区计划用地有何亮点？商住
用地有何特点？哪些地块比较热门？

文/图 江门日报记者 陆沿任
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今年市区建设用地供应计划出炉
新会工业用地面积最大 蓬江商住用地宗数最多

根据数据显示，2025年度市区建设用地计划供应
总量6080亩，低于2024年度。其中，商住用地857
亩，商服用地175亩，工业用地4300亩，公共管理与公
共服务设施、交通等其他用地748亩。

从区域来看，新会区计划供应土地面积约3657
亩，是三区中连续六年计划供应土地面积最大的，其
中商住用地223亩，商服用地73亩，工业用地2923
亩，公共管理与公共服务设施、交通等其他用地438
亩。不难看出，新会区今年的土地供应计划中，工业
用地占大头，占据该区计划供地总量的八成，占据市

区工业用地的68%。
据业内人士分析，向东，有深中通道，从新会城区

前往深圳只需约1个小时；向南，有黄茅海跨海通道，
从江门大广海湾到横琴和澳门、香港更加方便。上述
一东一南两条通道，让新会区成为环珠江口“黄金内
湾”重要组成部分。毫无疑问，新会区正处在多重区
域发展布局叠加、多项交通基础设施交会、多个产业
发展平台集聚的重大机遇期。供应用地面积是根据
市场供需来制定的，新会区供应土地面积尤其是工业
用地面积位居市区第一，恰好说明该区需求量充足，

发展势头迅猛。
同时，新会区的公共管理与公共服务设施、交通

等其他用地也是三区中最多的。裕隆基地产副总经
理李艳芳告诉记者，新会区积极发展工业，带动了对
其他类型用地的需求，包括公服用地，以支持工业区
的配套服务和基础设施建设。嘉毅地产总经理邓桐
燊则提到，增加新会区公服用地供应，主要还是为了
满足枢纽新城的发展需求，前几年枢纽新城的楼盘密
集推出，但公服配套却落后于市场需求。随着住宅陆
续交付，市民纷纷入住，对公服配套有着迫切的需求。

对于今年商住用地的出让前景，业内人士如何看
待？

杨东卉预计，今年土拍市场依然是国企为主力

军，多宗地块位置、规模、规划条件都非常适合建设
“好房子”，相信近年来动作频频的本土开发商有兴趣
摘得。

李艳芳则认为，随着政府一系列稳楼市政策的出
台，以及市场信心的逐渐恢复，商住用地拍地市场有
望回暖。同时，商住用地的冷热分化可能趋势明显，

不同地块由于区位、配套、规模等因素的差异，市场热
度将出现分化，部分热门地块可能受到更多的追捧。

长期关注江门楼市的邓先生表示，随着房地产止
跌回稳的政策出台，今年江门市房地产市场值得期
待。同时，不难看到推出的地块都以成熟区域为主，
贴心地解决了开发商的担忧。加上三区当前供需已
趋向均衡，相信今年的土拍市场会有所表现。

江门日报讯（记者/陆沿任）近日，蓬江区一宗
商住用地挂牌出让。地块位于滨江新区，起拍总价约
6.8亿元，拟于5月7日9时限时竞价。

据悉，江门市JCR2025-45（蓬江11）号地位于
蓬江区华安路与龙腾路交叉口东北侧地段，用途为住
宅、商业用地，建设用地面积68688.09平方米。

本次国有建设用地网上挂牌出让设有挂牌底价，
挂牌起始价为人民币68002万元。根据规划条件，该
地块要求容积率为1.0—2.2，计算容积率建筑面积为
68688平方米至151114平方米，其中商业设施计算
容积率建筑面积≤30223平方米（即商业设施计算容
积率建筑面积占计算容积率总建筑面积比例不超

过20%）。
按容积率计算规定，住宅建筑标准层中，本层阳

台、入户花园投影面积总和不超过除阳台、入户花园
外的标准层面积18%的部分，其投影面积不纳入计算
容积率建筑面积；超过18%的部分，其投影面积全部
纳入计算容积率建筑面积。住宅建筑首层用作建设
停车库的建筑面积，不纳入计算容积率建筑面积。

根据其他要求，该地块开发建设期间，建议选取
蓬江区区属施工企业承建，促进蓬江区建筑
业高质量发展。地块开工
后 3 个 月

内在统计平台入库入统、住宅全装修销售比例不低于
50%，促进蓬江区房地产业高质量发展。

地块位置得天独厚，北面直望一线园山湖景观，
西侧则是江门体育中心，湖景对面就是“湾区之眼”商
业街，目前餐饮、健身、生鲜超市业态已经入驻开业，
生活氛围越来越浓厚。

如何办理住房公积金单位缓缴业务？
问：申请办理江门市住房公积金单

位缓缴业务的条件是什么？怎样申请？
江门市住房公积金管理中心：单位

连续三年亏损，缴存住房公积金确有困
难的，经职工代表大会或工会讨论通
过，向市住房公积金管理中心提交申
请，经市住房公积金管理中心审核，市
住房公积金管理委员会批准后，可以缓
缴住房公积金。

问：申请办理江门市住房公积金单
位缓缴业务需要什么材料？

江门市住房公积金管理中心：一、
《江门市住房公积金缓缴、降低缴存比

例申请表》；二、单位职工代表大会或工
会的决议和公示情况；三、缴存住房公
积金确有困难的材料，包括单位财务报
表、工资报表、第三方审计报告或有关
部门核定为困难单位的材料原件。

问：申请办理江门市住房公积金单
位缓缴业务可通过哪些途径？

江门市住房公积金管理中心：线上
可通过“广东政务服务网”（https://
www.gdzwfw.gov.cn/）办理；线下可
到住房公积金归集业务承办银行网点
现场办理。

（陆沿任）

近日，江发中交·悦山湖项目再传捷报——B地
块续开区B8号楼顺利完成主体结构封顶。据悉，这
是继今年1月B7号楼封顶后，项目实现的又一重要
里程碑，标志着B地块8栋住宅楼主体结构建设已全
面完工，工程建设迈入新阶段。

自该项目B地块续开区动工以来，江门市荷兴置业
有限公司始终秉持“安全为先 质量为本”的建设理念，
科学统筹、高效推进项目建设。面对工期紧张、任务繁

重等多重挑战，项目团队积极协调总包、监理、设计等单
位，通过举行专题会议、优化施工方案，逐一攻克技术难
点。同时，团队严格遵循施工规范，强化全过程精细化
管理，有效应对高温、暴雨、强风等不利天气因素，在保
障工程品质的前提下，圆满完成了各阶段施工目标。

下一阶段，项目团队将继续深化“一岗双责”安全
责任体系，以精益建造为抓手，进一步提升施工效率，
稳步推进续开区各楼栋的施工进度，确保B5号楼年

内竣工交付的建设任务，以卓越品质兑现业主的美好
期待。 （文/图 红林 梁佳欣）

江发中交·悦山湖B8号楼顺利封顶

新会区计划供应工业用地面积最大，共2923亩

今年商住用地出让前景可期

新会会城街道西甲村上大围工业区地块周边配套完善新会会城街道西甲村上大围工业区地块周边配套完善。。

江发中交江发中交··悦山湖悦山湖BB88号楼顺利完成主体结构封顶号楼顺利完成主体结构封顶。。

会城城东东侯里一期地块

司前镇迎宾北路东侧地块

枢纽新城今洲路南侧、
启超大道东侧地块

会城西甲上大围工业区地块

地块位置 用地面积（亩） 容积率

蓬江区

育德街与天福路交叉口
东北侧地块

猪乸环地段
灏昌园小区东侧

翡翠观澜小区西北侧

华安路与龙腾路交会处
东北侧地段

石头路西侧
范罗冈华盛小学南侧地段

规划嘉和路和潮连大道交界
西北侧地块（C片区）

经五路和纬三路交界
东南侧地块（C片区）

规划嘉和路与环岛路
交界东南侧地块（B片区）

江华路与东华路交会处
西南侧地段（水南岐安里）

100

68

103

23

43

20

70

15

2.3

1.5

2.3

2.3

2.5

2.0

2.5

3.2

地块位置 用地面积（亩） 容积率

江海区

江海区4号地地块一

江海区35号地地块

江翠路162号

47

48

97

2.2

2.2

2.2

地块位置 用地面积（亩） 容积率

新会区

25

56

82

60

2.9

2.5

2.5

2.5

江门市区2025年度商住用地供应计划清单

起拍总价约6.8亿元

蓬江滨江新区一宗商住用地挂牌

相关新闻

位于蓬江区猪乸环地位于蓬江区猪乸环地
段灏昌园小区东侧段灏昌园小区东侧、、翡翠观翡翠观
澜小区西北侧地块已于澜小区西北侧地块已于44月月
99日成功出让日成功出让。。


