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4月份成交套数比一手住宅多出近500套

二手住房何以热销？
昨日，记者从市住房城乡建设局获

悉，该局已发布4月楼市数据。其中，
最引人关注的莫过于当月二手住房成
交套数达2500套，比一手住宅多出近
500套。那么，二手住房成交量为何不
俗？消费者购买二手住房的时候又应
该注意什么问题？

文/图 江门日报记者 陆沿任

多方因素影响
二手住房成交数据亮眼
市住房城乡建设局提供的数据显示，

今年4月，二手住房成交套数达2500套，
环比增长6.9%，同比增长1.8%，比一手住
宅2005套的成交量多出近500套。

对此，嘉毅地产总经理邓桐燊表示，购
买二手房群体主要是刚需客户，目前二手
房按揭审批条件相对灵活，加上二手住房
价格受一手住宅价格回落影响，个别业主
降价明显，促成交易增加。此外，当前一手
住宅的购房群体以置换为主，购房意愿不
算强烈，考虑周期较长，而且个别楼盘还推
出特惠价格，也促使部分购房者有“再等
等”的想法，所以出现4月份一手住宅成交
比二手住房差的情况。

裕隆基地产二手事业部总经理吴名鸠
也分析了其中原因。他认为，主要有两大
因素：一是银行对二手住房市场的扶持力
度显著增强，审批标准更为灵活，使得购房
者更容易入场；二是二手住房价格出现继
续下调的情况，低价房源的增多增强了市
场的吸引力。他还表示，成交价格较高的

4.0住宅频频推出，成为市场上的香饽饽，
在此情况下，二手住房议价空间大，包括一
些带电梯的次新房价格也会比较实惠。

二人所言非虚。近日，贝壳放出了降
价房源和涨价房源的数量。在4月份，江门
降价房源多达2737套，同比上涨5.8%，但
涨价房源只有251套，同比上涨2%。

记者了解到，除了单月数据出彩，今
年以来全市二手住房的成绩单同样亮
眼。数据显示，今年1—4月，二手住房
成交面积约 92 万平方米，同比增长
4.7%，增幅比1—3月扩大1个百分点，
其中，蓬江区、江海区、新会区和恩平市
同比增长。二手住房占全部住房成交比
例的48.7％，比1—3月增长2个百分点，

比去年同期增长3.9个百分点，其中，蓬
江区和鹤山市面积和套数均超过同期新
建商品住房。

业内人士分析，消费者对学位的追求
也对二手住房的成交起到了推动作用。
贝壳公布的数据显示，在过去的12个月，
江门区域通过该平台共成交1083套二手
房，其中峰值出现在今年3月份，共成交
了152套，成交活跃度与报读季明显是相
关的，即学区房需求推动了二手成交。近
年来，随着城市新发展区域优质教育资源
的增加，家长们有了更多选择，二手学区
房的热度相比早几年有所减退，但依然存
在。现在的家长都比较重视小孩教育，购
买二手住房的大部分以外地人或本地刚

需人群为主，这类人群注重学位和往返学
校的便利性。

购房提醒
先检查再入手

那么，消费者在购买二手住房的时
候，应当注意什么问题？

邓桐燊告诉记者，消费者首先要看房
屋质量，特别是翻新装修的房屋，要检查
有无渗水以及水电线路是否完整等情
况。然后，要核对房产证，看看面积、年限
等内容，了解一下房屋是否有贷款未还
清，有无被查封或多方多重抵押的情况。
而对于购买二手学位房的消费者，必须了
解学位房有无使用学位，如果使用了，间
隔了多长时间，最好能明确在双方交易合
同里面，避免日后的纷争。

“有条件的消费者可以聘请专业验房
师进行全面检测，重点关注屋顶、墙面、卫
生间、管道等，也可以走访询问意向购买
住房的邻居，了解其历史问题。而对于选
择中介购房的消费者，应当核实中介资
质，选择正规、口碑比较好、规模比较大的
中介，要求中介提供服务明细，拒绝不合
理费用。”邓桐燊说。

吴名鸠表示，二手住房交易并不复
杂，关键要注意三个方面，一是产权要清
晰可正常交易，二是交易流程及费用要明
确，三是交易资金要保障安全且保证顺利
交楼。而对于二手学区房，还要注意学位
是否可以使用以及学校注册的时间。二
手住房交易需兼顾法律安全与居住需求，
建议购房者保持理性，必要时寻求专业机
构协助，确保权益不受损害。

端午购房优惠多
今年端午节期间，除了可以看龙舟，

还可以看房！为促进成交，许多楼盘纷

纷推出置业优惠。为方便消费者提前了

解，记者特意汇总了市区部分楼盘的促

销优惠信息，供大家参考。

文/图 江门日报记者 陆沿任

锦富·汇景湾

置业优惠：三期清栋一口价，成交砸金蛋抽
千元现金红包，百分百中奖。

江发·翡翠观澜

置业优惠：端午推出特惠一口价单位，199
平方米特价房源9字头起，现场更有DIY、萌宠
入住天空农场等多项活动。

江发·悦桂府

置业优惠：10套特价房单价8688元/平方
米任选，单价7832/平方米至10578元/平方米。

江门保利琅悦

置业优惠：项目开放一周年庆，成交享五重
好礼。

绿城·潮闻东方

置业优惠：团购享9.8折优惠，成交送价值5
万元的产权车位券，砸金蛋赢万元家电。

江门保利云上西棠

置业优惠：置换新房限时补贴契税（名额有
限，置业趁早），首期7万元起入住半山院墅，端
午期间购房可享限时额外9.8折优惠。

华以泰·龙湾汇峰

置业优惠：清栋特惠，现房单价5字头起，送
产权车位，低首付只需2万元。

建发玖云府

置业优惠：端午节期间推出5套特价房，单
价8116/平方米至8969元/平方米。

粤海城公寓

置业优惠：包装加推19万元起，来访送咖啡
券。

江门铁建城公寓

置业优惠：推出7套特价公寓，建面32平方
米，单价5892/平方米至5966元/平方米。

海悦尚珩

置业优惠：单价7字头起，低首付8888元，限
时成交送5万车位券，限量送万元家电家私大礼包。

保利大都汇

置业优惠：首期低至 6 万元
起，成交指定优质房源送万元家装
包，每日限量单价 7字头秒杀好
房。

联合高峰汇

置业优惠：单价6字头起，有
精装，加2万元送产权车位。

朗晴新天地

置业优惠：6888 元/平方米
起，成交送品牌家电大礼。

华发四季

置业优惠：6套特价房，限量送
价值约 8 万元产权车位，单价
7832/平方米至10578元/平方米。

保利西海岸

置业优惠：端午钜惠专场同步
加码，高层洋房指定房源送15件

套全屋家装礼包、装标升级立省万
元，零成本改造直接拎包入住，五
重豪礼助力安新家。

怡福·峰荟

置业优惠：主推全新5栋4.0限
量促销，总价130万元起买120平
方米大四房，总价105万元起买99
平方米大三房，包含豪华装修及全
屋封窗交付。

大华·御潭江

置业优惠：清盘价带装江景现
房单价7字头。

城市名庭

置业优惠：端午节期间推出清
栋特惠，现房单价6字头起。

新熙花园

置业优惠：端午节期间推出3
套特价房，单价8820元/平方米至
8883元/平方米。

近日，随着最后一立方米混凝
土浇筑完成，由中建二局承建的江
门保利琅悦项目二标段共4栋高层
住宅主体结构封顶。

据悉，江门保利琅悦项目二标
段于2024年10月正式开工。项目
团队历经240天的艰苦奋战，在各
参建单位的合作下，以每个月7层
的速度顺利封顶，推进项目取得阶
段性成果，创造了江门地区同类型
项目的最快施工纪录，用实际行动
诠释了“忠诚担当，使命必达”的精
神。

工程建设期间，项目团队严
格按照质量管控“七项八控法”。
一方面，做好材料进场联合验收
及见证取样制度，通过现场质量
检查、联合验收等管理措施，进行
过程管控；另一方面，项目团队始
终秉持“建人民满意的好房子”为

宗旨，坚持工序优化的科学管理，
推行样板先行的施工模式。此
外，项目团队还坚持民生工程的
品质追求，以毫米级的精度标准
打造精品住宅，按时按质完成项
目既定目标，确保项目按期高标
准高品质交付。

据了解，江门保利琅悦项目
位于蓬江区院士路西侧陈朗坑地
块，总占地面积为4.7万平方米，
总建筑面积约16.4万平方米。项
目共包含11栋住宅建筑、1层车
库、1所幼儿园、局部商业以及配
套用房。项目建成后，将进一步
改善板块购房需求，有效提升市
中心土地资源利用率，优化城市
交通布局，促进城市现代化建设，
为居民带来更高品质的居住体
验。

（文/图 红林 范小源）

为更好地展示国企地产品牌，
银海地产城市展厅将于5月31日
（本周六）在新汇大融城举办开放
活动，欢迎广大市民前来参与。

银海地产城市展厅位于新汇
大融城，整体设计打破常规布局，
采用鎏金线条设计，更显高端。展
示区以江门站为纽带，以城市发展
为脉络，着力诠释“十年枢纽城，半
壁银海造”。

据了解，银海集团深耕新会20
余载，以城市建设者的定位，布局
地产、建工、商业、文旅、资管、投控
六大事业部，为城市发展提质奋发
图强。

在房地产方面，银海地产公司
着力研发第四代“好房子”，用心建
设“好小区、好社区”。旗下有自主
操盘的银海·兰亭四季和银海·盛
汇天际，合作操盘银海·怡福·博荟
和银海·怡福·峰荟等项目，总面积
超过30万平方米。

据悉，银海地产城市展厅将动
态更新各开发项目的最新资讯。
5月31日至6月2日，现场将开展
DIY零食桶、小丑免费派送花样气
球、转发集赞送潮玩新会萌宝公仔
等活动，欢迎有兴趣的市民前来参
加。

（文/图 红林）

江门保利琅悦项目二标段
顺利完成封顶

银海地产城市展厅
本周六开放

蓬江区 江海区、新会区

端 午
期间，我市
多个优质
楼盘开展
促销优惠。

银海·盛汇天际二期备受消费者关注。

江门保利琅悦项目二标段共4栋高层住宅主体结构封顶。

不少配套良好的二手住房深受市民欢迎。


